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I. FESTSETZUNGEN

1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN

NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)
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2. MADRB DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl

Zani der Voiigeschosse

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(o] Offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

5. VERSORGUNGSANLAGEN
Elektrizitat

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
oberirdisch (E-Freileitungstrasse 20 kV)

unterirdisch (Schmutzwasserleitung)

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen
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Schutzzone fur Grundwassergewinnung

8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fur Wald

9. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

schmale Flachen zum Anpflanzen von Baumen;
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fur Baume

Erhaltungsgebot fur Baume

10. SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
Spielplatz

Tennisplatz

S tay Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
m 4 freizuhalten sind
i "l

( W - Waldschutzabstand)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes

Hauptfirstrichtung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

FUR DEN BESTAND
Flursticksgrenze, Flursticksnummer
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
vorhandene Gebaude

kunftig entfallende Darstellungen
vorhandener Zaun
vorhandene Hecke

vorhandener Baum

FUR DIE PLANUNG
Gebaudestandorte
ErschlieBungswege

Ein- und Ausfahrten

Steliplatze

beispielhafte Anpflanzung von Baumen

BemaBung in Metern

Bezeichnung der Sondergebietsteilflache

Sondergebiete, die der Erholung dienen (gem. § 10 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 13 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 16 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 18 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 4, 22 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

2.B. § 1 (4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

2. WERBEANLAGEN

ICIL D - IEA

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER GEMEINDE WITTENBECK

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig. In den Sondergebieten, die der Erholung

dienen, sind neben Ferienhausern nur Wohnungen fur das leitende und betreuende Personal
zulassig.

"X

2. NEBENANLAGEN

Bis auf die im Plan innerhalb des Gebietes SO 1 dargesteliten Tennisplatze bzw. den Spielplatz,
die auch auBerhalb der Baugrenzen des Gebietes zulassig sind, sind Nebenanlagen im Sinne

des § 14 (1) BauNVO in den SO-Gebieten nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

3. GARAGEN UND STELLPLATZE

Fur Garagen und Stellplatze gelten die §§ 12 (1, 2, 3) und 21a (2, 3) BauNVO.
Garagen und tiberdachte Stellplatze sind im MI-Gebiet und im Gebiet SO 3 auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfiache zulassig. Uber die straBenseitige Baugrenze dirfen sie maxi-
mal 2,0 m hervortreten.

In den Gebieten SO 1 und SO 2 sind Garagen nicht zulassig. Stellplatze sind dort auch auber-
halb der straBenseitigen Baugrenze zuldssig. Hierzu kbnnen die zum Anpfianzen von Baumen
und Strauchern festgesetzten Flachen unterbrochen werden. Nach jeweils 4 Steliplatzen ist der
Geholzstreifen in einer Lange von mindestens 8,0 m fortzusetzen. )
In den Teilen des Gebietes SO 1, welche in der Trinkwasserschutzzone |l und / oder in der

Waldschutz - Abstandsflache liegen, sind Stellplatze fir neu geplante Einrichtungen ausge-
schlossen.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (WALDSCHUTZ-ABSTANDSFLACHE)

Die zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand von baulichen Anlagen freizu-

haltende Flache ist parkartig mit Einzelbdumen, Baumgruppen, Strauchpflanzungen und Rasen-
flachen zu gestalten.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gemaf § 9 (4) BauGB und § 83 BauO

1. HOHENLAGE

Die konstruktive Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,40 m Uber dem Bezugspunkt liegen; jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunki. ;
Als Bezugspunkt gilt fGr das MI-Gebiet und das Gebiet SO 3 die Mitte der Oberflache der nachst-
gelegenen Verkehrsflache. Fur die Gebiete SO 1 und SO 2 gilt als Bezugspunkt die mittlere Ge-
landehohe des flr die Bebauung vorgesehenen Grundsticksteils.

2. DACHER

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner oder anthrazitfarbener Harteindeckung zu decken. Glanzen-
de und reflektierende Dachdeckungsarten sind nicht zulassig.
In dem MI-Gebiet und dem Gebiet SO 3 sind nur Sattel- und Krippelwalmdéacher mit einer Neigung
zwischen 40° und 48° zuldssig. In dem Gebiet SO 1 und in dem Gebiet SO 2 sind nur Sattel- und
Walmdacher mit einer Neigung zwischen 25° und 35° zulassig.

Bei Garagen und Nebengebduden sind die Festsetzungen zu den Dacheindeckungen, Dachformen
und Dachneigungen nicht bindend.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 20 % der jeweiligen
Dachflache nicht Gberschreiten.

In dem MI-Gebiet und dem Gebiet SO 3 darf der Dachiiberstand traufseitig maximal 0,40 m
und giebelseitig maximal 0,20 m betragen.

In den Gebieten SO 1 und SO 2 gilt die 0.g. Festsetzung bei Dachern mit einer Neigung von
mehr als 30° . Bei Dachern bis 30° ist ein Dachiuberstand von 0,80 m zulassig.

3. AUBENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwande sind in dem MI-Gebiet und in den SO- Gebieten rotes bis rot-
braunes Sichtmauerwerk, glatt verputzte Wandflachen sowie Kombinationen beider Arten
zulassig. Holz darf in dem MI- Gebiet und in dem Gebiet SO 3 verwendet werden, wenn es

nicht mehr als 30% einer Wandflache einnimmt. In den Gebieten SO 1 und SO 2 gibt es flr den
Holzanteil keine Beschrankung.

Materialien fir Nebengebaude sind wie fir Hauptgebaude zu wahlen. Fur den Anteil von
Holz werden im Unterschied zu Hauptgebauden keine Obergrenzen getroffen.

Nicht zulassig sind glanzende Baustoffe sowie kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige
Ziegel.
Auflockerungen der Fassade durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind erlaubt. In den

Gebieten SO 1 und SO 2 sind dartberhinaus auch Loggien und Uberdachte Terrassen zu-
lassig.

4. FENSTER

Fensterofinungen sind in dem MI-Gebiet und im Gebiet SO 3 nur als stehende rechteckige

Formate zulassig. Liegende Formate dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten deut-
lich in stehende Rechtecke unterteilt werden.

Fur Fenster mit mehr als 1,50 m2 Glasflache sind in diesen Gebieten Untergliederungen er-
forderlich.

5. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundsticke zur StraBe sind in Form von Laubholzhecken oder als Holz-

zaune mit Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Hinter oder in der Hecke angeord-
nete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,0 m erlaubt.

[1l. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
gemaB § 9 (1) 20 sowie § 9 (1) 25a und 25b BauGB

An den zur Erhaltung von Baumen festgesetzten Stellen sind die Gehoélzbestande dauernd
zu erhalten. Bei zu eng stehenden Baumen ist ein Auslichten erlaubt.

Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten
Flachen sind mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd

zu erhalten. Insbesondere sind zu verwenden: Hasel, Schlehe, WeiBdorn, Holunder, Salweide,
Eberesche, Hundsrose, Feldahorn, Silberpappel.

An den fur das Anpflanzen von Baumen festgesetzten Stellen innerhalb der Gebiete SO 1 und

SO 2 sind Einzelbdume und Baumgruppen in den Arten Winterlinde, Schwarzerle, Trauben-
eiche, Roteiche, Bergahorn, Spitzahorn anzupflanzen.

Je Ferienhaus sind mindestens 4 Baume zu pflanzen und dauernd zu erhalten,

Entlang der offentlichen Verkehrsflache - der WaldstraBe - sind an den gekennzeichneten

Stellen Einzelbaume in den Arten Winterlinde oder RoBkastanie anzupflanzen und dauernd
zu erhalten.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN
Als Befestigungsarten fur die offentlichen StraBeh sind kleinteilige Baustoffe sowie Asphalt zulassig.
Fur die Grundstiickszufahrten, ErschlieBungswege innerhalb der Baugebiete, Stellplatze :

und Gehwege sind nur kleinteilige Baustoffe (Natursteinpflaster, Betonpflaster, Pflasterklinker,
Okopflaster) oder wassergebundene Schotterdecken zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-
letzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

lung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindeverretung VOm ........ccccccvovimoreeieineaennnns und mit Genehmigung der hohe-

ren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das genannte Ge-
biet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .........ccoeviinnee.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
BIS S erfolgt.

Wittenbeck, den

(Siegel)

.............................. durchge-
Walteraloe Giokcl aa s iy ESREEEERE B il et st s
(Siegel) Lau, BUrgermeister
3. Die fir Radthordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB beteiligt worden.
Wittenbeck, den ............coomssversas S s e S
(Siegel) Lau, Blrgermeister
4.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wittenbeck, den

(Siegel) Lau, Burgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am ............ i e den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
WWEHE R ECKeelDRMuly (58 Sl ©obaef U L L e R S L A e i S e A ey
(Siegel) Lau, Bargermeister
B.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit VOM .......ccccvvveinieno. DIS ZUM (i

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von je-
dermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang
VOM woovvveeerirriceeeenss DIS oeiieeeneenn...... Ortstiblich bekanntgemacht worden,

Wittenbeck, den

(Siegel) Lau, Burgermeister

7. Der kastastermaBige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-

lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:

! vorliegt
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Stempel)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Wittenbeck, den

(Siegel) Lau, Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
.................................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen

dung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ...
gebilligt.

wurde
Die Begriin

Wittenbeck, den

(Siegel)

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde durch Verfugung der héheren Verwaltungsbehorde vom .......... :
AP s o mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Wittenbeck, den

(Siegel)

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiufl der Gemeindever-

tretung Vom .......c.cocevceenneneennnn.. €IfUNN, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ..........ccoceeeenn Ay b S bestatigt

Wittenbeck, den

Lau, Burgermeists

(Siegel)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt.

Wittenbeck, den

(Siegel) Lau, Bdrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den in-
Fall: Ausktnit 2 eraesStSINARTI & v s i R i s i o dns et s cass b st pasevs
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§§ 44, 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
T SETTN o e AR i in Kraft getreten.

Wittenbeck, den

(Siegel) Lau, Blrgermeister

5999950 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Es durfen
+ s keine sebstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden.
+ Fur das Ferienhausgebiet ist an der HauptstraBe ein Hinweisschild bis zu einer GroBe von 0,80
+ x 2,50 m zulassig.
Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen an Zaunen oder an Hauswanden unterhalb der
_5" Traufhohe bis zu einer GréBe von 0,40 x 1,00 m zulassig.
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