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ENTWURF

Rudoli-Breitscheid-Strabe 11 Tel. 03881/7105-0
23036 Grevesmiihien Fax 03881/7105-60

Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung
uber d|e 4. Anderung auf dem Bebauungsplan Nr 3

GEMEINDE WITTENBECK
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
\_"Golf- und C e



SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES.}

GOLF- UND COUNTRYPARK DER GEMEINDE WITTENBECK
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 122
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Blaop: wurden aus den ALK-Daten
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Grundkarte: | WAGNER / WEINKE
GrabenstraBe 16, 18273 Gilstrow
Tel.: 03843 / 69640 email: guestrow@wagner-weinke.de

Da#lm: 11,03.2016 (email)

Auftrags-Nr.: g :

Datei-Name: | 212 13-GOFU.dwg

Lagebezug: | Gauf-Kriiger-Koordinaten System 542/83

Hhenbezug: | System HN76

Hinweis: Die darggsleuten Flurstiicksgrenzen wurden aus den ALK-Daten

vom Kalasteramt (bernommien,
Die Darstellung zum B-Plan wurde grafisch aus dem analogen PlanJ

mit dem Stand vom 28.07.1993 und 13.04.2004 ibernommen.

Planungsstend: 31. Mai 2016

ENTWURF

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Golf- und Count park
(§ 9 (1)1 BauGB und § 11 BauNVvO)

MR Teilgebiet private Griinfliche
?3%&‘#%’&5 i mit ger Zweckbestimmung Golffutball
(§9 (1) 1 BauGB und § 11 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Private Griinfliche

-LL mit der Zweckbestimmung GolffuRRball
(§9(1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

-

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber die

150
i ARG M Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
"47.62 Héhenangabe in Meter (iHN 76

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Wittenbeck

Rechtsgrundlagen
§9(1) 1 BauGB

§9(1) 2 BauGB

§ 9 (7) BauGB
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Verfahrensvermerke der 2. Anderung 1. SATZUNG

der Gemeinde Wittenbeck Uber die 2. Anderung

20,05 2001
1. Geéndert auf Grund des Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Gt 6ic T F-’?;%ﬁ?‘t.“,,‘i,"&%ﬁ%’?,’,‘,p’“g?k? Wittenbeck

Diekonsl'.ibliche Bekanntmac/l;un d_gs Aufstpllungsb_eschlgsgef ist durch Aushang an der G
Bekanntmachungstafel vom 1424y go%’{i . bis Zum%g%ng __eg'.flo.lgt. - 2. PRA ANBEL

Wittenbeck , den ...3:02:.20¢5. ..o IR YRS, S-Sy me e e Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassuan der
.~ (Siegel) - FrauFink Bekanntmachunsg’vom 27.08..1997 (BGEI. | 5.2141,
\7. .. Blrgermeisterin ber. 1998 ( S. 1 % geénden durch Artikel 12 des
\2, % Y Gesetzes vom 27.07.2001 ( BGBI | S, 2013

\,, , Sowie

: . el , | nach § 86 der Landesbauordnung ( LBauO I\)II~V

2. Die von der PianunF berlhrten Trager offentliche 1ge-sind mit Schreiben vom #2.09.4oc/ in der assu?ﬂ der Bekanntmachung vom 06.05.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert g ,Q-;:\ s GVOBI. M-V'S. 468 , 612 ), zuletzt &e\éfinderl durch da

ol - ) . . Gesetz zur Anderung der LBauO
Wittenbeck , den ...22.9.3.Q3 ] il 1"‘3’ = arrs gl. /RndG-LBauO M-V?vqm 28.03.2001 , wird nach
- (:Siegel):/ FErau Fink . 3eschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
7 L .. Birgermeisterin A2 2., und mit Genehmigung des Landrats
A ks 2 des L%dkrerses Bad Doberan folgende Satzung tber
o TR die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir

3. Die Gemeindevertretung hat am gaél beschiosse - den Entwur des Bebauungsplanes | Planzeichnung( Teil A') und Text ( Teil B) erlassen.
Nr. 3, 2. Anderung mit BeschluR vom %.72.04, zur Auslegung zu bringen .

Witenbeck, den ... (02.0%,.03 . [ D 3. PLANZEICHENERKLARUNG

----------------------------------------------

(M0nl) Broubik “ Mischgebiete
8 TT— (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 6 BauNVO )
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/ 2. Anderung besteht aus der Planzeichnung ; ;
TeilA) und dem Text ( Tell B) und hat in cer Zet ool o oo zum .12, 11,2002 WAY | Allgemeine Wohngebiete
svéhren der Diqnststun(lﬂen Qac:)h § 3 Abs. 2 Bau GB 6ffentlich ausgelegen . Die dffentliche (§9 Abs.1Nr. 1BauGB + § 4 BauNVO)
Qus#egung i?rt sTlt dedeinwels, dgsi%lﬁgdegken u:hqénregﬁn%en wéhbremt?1 tu:h»r i Tisd B derVoIIﬁeschosse
uslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer nnen .
durch Aus ang VOM 2500, bis .72:4%.. ortsiiblich bekanntgemacht worden . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 16 BauNVO )
e e o - (Sikook) iauk " (§9Abs. 1Nr.1BauGB + § 16 BauNVO )
' Birgermeisterin 025005 GeschoRflichenzahl

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 16 BauNVO )

5. Die Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ), wurde am<%.77.22von der Gemeindevertretung als Satzun offene Bauweise

I'Jrgarmeisterin 1. MISCHGEBIET

1.1 Bauliche Anlagen der Nr. 6, 7 und 8
des § 6 Abs.2 BauNVO sind nicht zulassig .
Die vorhandene Bebauung geniefit Bestandsschutz .

1200, 800 4200
+++

1.2 Nebenanlagen sind nur auf den (berbaubaren
Flachen zulassig ( § 14 Abs.1 BauNVO )

&

)
beschlossen . Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit-Beschluss der °
Gemeindevertretung gom . 694406’2 QODINigh =™~ s (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
7 A O L R nur Einzel - und Doppelh&user
Wittenbeck , den ........ 053013)C+) ................ (Sfegel ) Fral.lF/irl‘;*‘ ..................... (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BGPBGB +§ 22 BauNVO)
- Blrgermeisterin so/wo/kwp  Sattel- , Walm - und Kriippelwalmdach
: 5 25°.50° Dachneigung 35 - 50 Grad
6. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der PIaBzeichrEg% - (§ 86 LBauO M-v)
(Teil ALund dem Text (Teil B) wurde mit Bescheid des Landrates vom J.%.0.%.AZ Leil2/et Baugrenze
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt, . VRN TS (8§23 (3)BauNVvo)
Wittenbeck , den ......2%..0¢. 93 . ¥ oA StraBenbegrenzungslinie
‘Slegel) * Frau Fink s
(‘:: i ) Birgermeisterin (39(1)" BauGg)
7. Die Nebanbestimmunﬂen wurden durch den satz‘uﬁ ' '_ fnden Beschiud der Gemeinde - | StraRenverkehrsflachen
F14 vertreter vom ........ ertei , die Hinweise sind beaty@g};z: wairde durch den Landrat vom (§9(1)11BauGB)
ey apep 8 e B AZ oo bestatigt. /& A <\ “ Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
WA | T Wl e 2.0, © i E AR TP - zum Schutz u. zur Pflege der Landschaft
BNDECK , T8N ..ottt i = g r} ------------------------------- (§9(1)20BauGB)
0.25 | 025 \, (Siegel’) " Frau Fink
o Nwm 7 Blrgermeisterin :
0 A \&, 9aiS «—++ =+ Flachen fir die Bindung erhaltenswerter
| NG g : - +| Béume, Strducher und sonst?be Bepflan -
SD, WD, KWD 8. Die Bebauungssatzung bestehend aus der Planzeighmng 1-Teil A ) und dem Text ( TeilB), | ls s o - zungen (§9(1)25b BauGB)
i =t L wird hiermit ausgefertigt . 22 o i o e
Al - e P renzung unterschiedlicher Baugebiete
_ Wittenbeck , den ....2¢. %¢. O3 . . E AN B, A WA A (?’ﬁ (4) BauNVO) .
+ & ((oegelt) ¥ Frau Fink : .
. 7 Blrgermeisterin | = = Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
DY des Bebauunsplanes
j 9. Der SaizunEsbesch!uss Uber den gednderten Bebungsplan-Sowie der Plan liegen im Amt | L= — | (§9 Abs. 7 BauGB )
Bad Doberan Land auf Dauer wéhrend der Diepststu iden-;-von Jigdgrglann einsehbar , und ber
| y den Inhalt Auskunft erhaltend , in der Zeit vom 7:¢.0.2, bis zum 22..7: (. durch Milttonnenbereitstellungsplatz
8 - / der Bebnﬂmdmn%lst auf die @ Alie anfallenden Abf: Haushalten unc
: A : Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Gewerbebetrieben sind am Tag der Abfuhr
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( §§ 44, 2 BauGB ) aufden Gehweg im 6ffentlichen Bereich
; hingewiesen worden . Die Satzung ist am ... etreten . zur Abfuhr bereitzustellen
| ; Witenbeck, den . 27275, 02....... X O e — 5, TEXTLICKE FESTSETZUNGEN
' %,
3
!
!
[}
1

2. ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2.1 Bauliche Anlagen der Nr. 4 u. 5 des Absatzes 3 des
§ 4 der Bau NVO sind ausnahmsweise nicht zulassig

3. NEBENANLAGEN , GARAGEN UND
: STELLPLATZE
E15) 3.1 Nebenanlageq ? 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen

M | I | und Stellplatze BauNVO sind nur auf den
~ Uberbaubaren Flachen zuléssig.

03 |05 4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

SD, WD, KWD 4.1 Dachfldchen sind nach § 86 L Bau O nur als Satte| -
M décher , Walmdacher und f?rnppelwalmdachar zuléss'g .

Zur Dacheindeckung sind rote und rotbraune oder anthratzit:
Dachsteine zu verwenden .

4.2 Als Fassaden sind nur rotbraune und rote Klinker,
weile Putzfldchen in Kombination mit roten und
rotbraunen Klinkern , weile Putzflachen und
Fachwerkkonstruktionen zul4ssig . Fir Giebeldreiecke

EF 15 ist auBerdem eine Holzverkleidung statthaft.
Wa | T | 4.3 Die Drempelhdhe darf geméR § 9 Abs. 2 Bau GB max.
50 cm betragen.
0.25 | 025
JVAY
8D, WD, KD

15
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19.02.20i
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BEBRUUNBBPLAN NR. B / BOLE- UND COUNTRYPARK WITTENBECEK
PLANANDERUNG: gem. Gemeindevertreterbeschluss vom 16.12.1993 E’&Eﬂ[ﬂﬂ@ﬂ@&ﬂ@ﬂ]ﬁﬁ[ﬁ&ﬂﬁ[ﬂ[ﬂm@

1 7500 FESTSETZUNGEN

2y 5 Sondergebiet Golf- und Countrypark
\ U@L (89 Abs.1 Nr.1 BauGB + §11 Baukvo)
. Teilgebiel Golfbahnen

(89 Abs.! Nr.! BauGB + §11 BauNVD)

Masstab:

Teilgebiet Hotel
(89 Abs.! Nr.1 BauGB + §11 BauNvo)
Teilgebiet Countryclub

[ Wy
< / \ T (89 Abs.! Nr.! BauGB + §11 BauNvo)
g IS | ——  Grenze zwischen den Teilgebieten
iy g (89 Abs.! Nr.1 BauGB + §11 BauNvo)
' I [E] Sondergebiet Vereinshous

j o (89 Abs.1 Nr.1 BauGB + §11 BauNVO)
L F Mischgebiete

(59 Abs.1 Nr.! BauGB + 56 BauNvo)
A’ - < Zahl der Vollgeschosse

] ~'~ (89 Abs.! Nr.1 BauGB + §16 BauNvo)

s Grundflachenzahi
(59 Abs.! Nr.1 BauGB + §16 BauNvo)

@ GeschoPBflachenzahl
R:] (89 Abs.! Nr.1 BauGB + §16 BauNvo)

offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB + 822 BauNvD)

nur Einzelhauser zuldssig

{89 Abs.! Nr.2 BauGB + §22 BauNv0)

Satteldach mit 45-60° Dachneigung

(883 Abs.1 Nr.1 BauQ)

Uberbaubare Flachen fur Golfochnen

(89 Abs.| Nr.2 BauGB + §23 BouNVvD)

Uberbaubare Flachen fir Hotel

(89 Abs.! Nr.2 BouGB + §23 BauNVvD)

Uberbaubare Flachen fir Gebdude des Counlryclubs

(89 Abs.! Nr.2 BouGB + §23 BouNvO)

Baugrenze

ﬂs 23 (3) Bauhvo) ; :

mgrenzung der Flachen, die von der Bebouung freizuhalten sind

(§ 9 (1) 10 BouGB)

StraBenbegrenzungsiinien

(§ 9 (1) 11 Boulm

StraBenverkehrsflachen

(8 9 (1) 11 BouGB)

Wanderweg

(§ 9 (1) 11 BouGB)

Private Grunfigche mit der Zweckbestimmung Golfplatz

{(§ 9 (1) 15 BouGB)

Fidchen fur die Landwirtschaft

(§ 9 (1) 180 BauGR)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz und

zur Pflege der Landschaft

(8 9 (1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zur Entwicklung

der Londschaft

(8 9 (1)20 BouGH)

Uberquerung von Flachen fur MalBnohmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschoft,

dchen fur das Anpflanzen von Boumen, Strauchern

i sonstiger Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BoulB)

Flachen fur die Bindung erhaltenswerter Baume, Straucher

und sonstiger Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BouGB)

Abarenzung unterschiadlicher Hougebiete

(& 1 (4) HouNvo))

Grenze des raumiichon Geltungsbereichs des Debauungsplons

(8 9 (7) BauGR)

oy mneeichnunyg der Dougebiele und hier Teille o
-ezugshachenberechnung (s. Anhang zur Hegrundung)
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebouungsplones liegt
s in der Trinkwasse zzone M _

h’" * Haupversargung gen, sowcil sic nicht unter Sffentlichen
7\ Verkehrsflachen liegen, werden nachrichtlich dbernammen
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