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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschoftfiachenzahl, GFZ z.B. 0,3
0,3 Grundfiachenzahl, GRZ z.B. 0,3

| Zahl der Voiléeschosse, als Hochstmald

BAUWEISE

[} Offene Bauweise

ok

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

/ Verkehrsberuhigten Bereich
Parkplatz

GRUNFLACHEN
Griinfldche

éffentliche Grinfliche
gértnerische Gestaltung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN
: goane : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem
o 5 und sonstigen Bepflanzungen
0000000
. Erhaltungsgebot flir Bdume
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iiber die Satzung
der 2. qemnavgies Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Wittenbeck

L]

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
7B

Z¥
'fif
%‘

i geplante Grundstiicke mit Ifd.Nr. (1 bis 34)

Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebdude
BemaRung in Metern

Sichtdreiecke

5|

Spielplatz, auRerhalb des Geltungsbereiches

ZA Kennzeichnung von Anderungen

R
Par. 8 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVQO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 8 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 {1} 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 {1 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ . Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Aushang vom
DS s, . erfolgt

Wi‘ttenbecl-g,den
(Siegel) Birgerm eisterin

2. Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehdrige Begriindung gebilligt und
zur Auslegung bestimmt. Die Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird im
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Wittenbeck, den
(Siegel) Birgerm eisterin

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist mit Schreiben vom ... ... ... beteiligt
worden.

W ittenbeck, den

(Siegel) Biirgerm eisterin

4. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 und §4
Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gem&R § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...............
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wittenbeck,den = . < - . s
(Siegel) Biirgerm eisterin

5. Der Entwurf der Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
baulicher Aniagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... ... .. bis zum .
wéhrend der Dienststunden im AmtBad Doberan-Land gem &R § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB iV.m. § 3 Abs 2
BauGB offentliich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kébnnen und dass nicht fristgem 4% abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber
den Bebauungsplan unberiicksic htigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Wittenbeck deren Inhait
nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechim &Rigkeit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichung im Aushangvom ...........
bis zum ... ........ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren
nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass bei Aufstellungder 2. Anderung des
Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Wittenbeck, den
(Siegel) Biirge rm eiste rin

6. Der katasterm&fige Bestand am ... civwe.. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafkstab 1 : ............... vorliegt

Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

.., den S R B
(Stem pel) Unterschrift

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&dR abgegebenen Stellungnahmen am
gepriift. Das Ergebnisist mitgeteilt worden.

W ittenbeck, den
(Siegel) Blrgerm eisterin



8. Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) und den ortlicher Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen wurde am ........ ........von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung der Satzung lber d!e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ... ... ... ...... ... .... gebilligt.

Wittenbeck, den
(Siegel) Blrgerm eisterin

9. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen wird hiermit am ...................
ausgefertigt.

Wittenbeck, den
(Siegel) Blrgerm eisterin

10.Der Beschluss zur Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Aushang
vom. R .bis.. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf dle Mogilchkell der Geltendmachung von Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-
Vorpommern (KV M-V) ist‘hingewiesen worden.
Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist mit Ablaufdes ................... (Tag
der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Wittenbeck,den
(Siegel) Biirgerm eisterin

SATZUNG

DER GEMEINDE WITTENBECK
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ‘AN DER OSTSEE'
GEMASS PAR. 13 BAUGB | VERB. MIT PAR. 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI.
| S.2414), zuletzt gedndert zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V §.102 )zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde vertretung der Gemeinde Wittenbeck vom . .
folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplan es Nr. 1 “An der Ostsee®, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie den &értlichen Bauvorschriften iber die Ge staltun_q baulicher Anlagen, erlassen.



Teil — B Text

Textliche Festsetzungen

(2.A) 1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,
Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,
Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 — Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig.

2. Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind innerhalb der Uiberbaubaren
Grundstiicksflache zu errichten.

3. Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 standortgerechte, laubabwerfende
Hochstammb&ume anzupflanzen. Empfohlen werden: Weide, Erle, Esche, Eiche,
Hainbuche, Ahorn.

4. Innerhalb der Offentlichen und privaten Flachen fiir eine Bepflanzung sind
Uberwiegend heimische laubabwerfende Baume und Straucher anzupflanzen.

5. Die vorgesehen Bebauung soll entsprechen der Abstimmung im Bauausschuss der
Gemeinde in der Dachneigung zwischen 38° und max. 50° liegen.

6. Die Gestaltung der Wohnhauser soll mit entsprechender Dacheindeckung
(Harteindeckung) sowie Verklinkerung der Fassade in den Farben rot und braun
erfolgen.

7. Folgende Darstellung des Grinordnungsplanes werden festgesetzt:

- Der gesamte Tankstellenbereich des ehemaligen KFZ-Stlutzpunktes der LPG in
Wittenbeck ist zu entsorgen. Grundlage hierfir ist der genehmigte
Grunordnungsplan. Die Forderungen des Amtes Natur und Landschaft, Wasser-
und Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung sind zu berticksichtigen.

- Das Gelande Stallanlagen Hinter Bollhagen ist zu sanieren. Grundlage hierfir ist
der genehmigte Grinordnungsplan. Die Forderungen des Amtes Natur und
Landschaft, Wasser- und Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung Bad Doberan sind
zu berticksichtigen.

- Im Ortsteil Hinter Bollhagen sind mehrere Flurstiicke als Ersatzgriunflachen
auszuweisen.

- Die Forderungen und Festlegungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil
des B-Planes und zu bericksichtigen.

Planungsstand: Entwurf 18.03.2014
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