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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Auskunft des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege mehrere Bodendenkmale bekannt. Die Verédnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenk-
male sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat ge-
maR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fuir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauar-
beiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 11 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises
Rostock, Untere Bodenschutzbehorde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich befindet sich volistédndig innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne llIA der Grundwasserfassung Kithlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbunde-
nen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméaR der
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind
zu beachten.
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Empfehlung:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der zentralen Ableitung auf den
jeweiligen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und
z.B. zum Zwecke der Gartenbewadsserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebduden bauliche MalRnahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fir den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Fléchen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdoglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten gepriift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock, Stand: April 2014; To-
pographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern; eigene Erhebungen

r. 1 Ortsmitte "Schulacker”

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthohe als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
@x nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung

SD, KWD Sattel- und Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen

@ StraRenbegleitgrin, 6ffentlich

3 ¥

Feldhecke, privat
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 1 - Bereich "Aligemeines Wohngebiet"
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Wohnen/ Ferienwohnen"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Betreibers der Regenwasserleitung
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘ I Bebauungsplanes Nr. 1 - Bereich Sondergebiet "Wohnen/ Ferienwohnen”

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgultigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Stef-
fenshagen vom 01.06.2015 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 Ortsmitte "Schulacker" — Bereich ,Allgemeines Wohngebiet®, gelegen
zwischen der Wohnbebauung an der Kropeliner StraRe und am ,Heckenweg®, um-
fassend die Flurstiicke 77/3 (teilw.), 77/16 (teilw.) und 77/17 der Flur 1 in der Gemar-
kung Ober Steffenshagen sowie das Flurstiick 83 (teilw.) der Flur 1 in der Gemar-
kung Steffenshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung sowie hdchstzulassige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB, §§ 1, 4, 16 u. 18
BauNVO)

1.1 Das Aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die Nutzungen

gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1.2 Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zulds-
sig.

1.3 Fiir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Firsthéhe
darf max. 9,0 m tber dem Bezugspunkt liegen. Die Sockelhdhe ist der Abstand
zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses und Oberkante Gelén-
de. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fir die Bestimmung
der festgesetzten First- und Sockelh6hen gelten die im Bebauungsplan festge-
setzten Bezugspunkte, die der Uberbauten Grundstiicksflache durch das
Hauptgeb&ude am néachsten liegen.

1.4 Die vorhandenen Geléndehéhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,75 m veréndert werden. Erdwélle hoher als 1,0 m sind unzulés-

sig.

2. Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GréRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 500 m? je Einzelhaus und
auf mindestens 400 m? je Doppelhaushaélfte festgesetzt.

3. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12,14

und 23 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der PlanstraBe und der straBenseitigen Baugrenze. Fir die Bau-
grundstiicke, die Uiber private Stichwege erschlossen werden, gilt: Die oben ge-
nannten baulichen Anlagen sind nur mit einem Abstand von mindestens 3,0 m
zum privaten Stichweg zuldssig.

3.2 Auf den privaten Baugrundstiicken sind jeweils mindestens zwei PKW-
Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

3.3 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Emchtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuléssig.
Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen straBenseitig eine Héhe von
0,80 m uber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzh6he von tber 2,00 m.

5. Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen und Erhalten von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und b, 202 BauGB)

5.1 Die festgesetzte offentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,StralRen-
begleitgriin“ ist als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten. Inner-
halb des StraRenbegleitgriines sind an den festgesetzten Stellen Obstbdume
der Art Prunus avium (Vogelkirsche) der Mindestpflanzqualitédt Hochstamm (mit
einem Kronenansatz von 2 m), 3xv StU 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die in der Planzeichnung
beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den ortlichen
Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegungen geringfiigig
verschoben werden. Die Pflanzung von Strauchgruppen ist zuldssig. Es sind
heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden. Innerhalb der Sicht-
dreiecke im Kreuzungsbereich ist eine max. Wuchshéhe von 0,8 m zulassig.

5.2 Entlang der PlanstraBe sind an den festgesetzten Stellen innerhalb der privaten
Grundstiicksflachen im Rahmen der ErschlieBung Obstbdume der Art Prunus
avium (Vogelkirsche) der Mindestpflanzqualitét Hochstamm, 2xv StU 10-12 cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte
kdnnen entsprechend den 6rtlichen Erfordermissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegungen geringfiigig verschoben werden.

5.3 Fiir alle Pflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

5.4 Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Feldhecke, privat® ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fur die gemaR §20
NatSchAG M-V geschiitzte Heckenstruktur an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschéadigung
oder Veranderung des charakteristischen Zustandes oder zu sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen fiihren kénnen unzulassig.

55 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

5.6 Die Beseitigung von Gehoélzen gemaR § 39 (6) Satz2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz
durchgefithrt werden. Ausnahmen sind zulédssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehdlzflichen keine Brutvogel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind
und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

5.7 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. Griben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte sowie einfach
engobierte rote oder rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. Bei
Garagen und Nebengebduden mit Dachneigungen unter 15° sind auch Décher
mit grauen oder schwarzen Dachbahnen sowie als begriinte Dacher zuléssig.

6.2 Zuldssig ist bei Dachern ebenso die Ausbildung als Standort fir
Photovoltaikanlagen oder fir Anlagen der Solarthermie. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind auBerdem zulassig, wenn sie Bestandteil
eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Vertikale
Hauswandanlagen sind bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenfldche zul&ssig.
Aufgestanderte oder iberkragende Solaranlagen sind nicht zul&ssig.

6.3 Fassaden sind als verputzte Flachen, mit Sichtmauerwerk oder als
Holzfassaden auszufiihren. Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie
Holzfassaden nur in weil? oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige,
gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem,
rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Die Kombination mit Fachwerk ist
zulassig. Blockbohlenh&user sind unzulassig.

6.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Innerhalb des gesamten Plangebietes
sind eine Verschindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkésten
unzuléssig.

6.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

6.6 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten
Arten, als Holzzaun oder Feldsteinmauer zulédssig. Die max. zuldssige H6he an
der StraBenseite betragt 1,25 m. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit
Laubholzhecken aus heimischen, standortgerechten Arten und nur bis zu einer
Hoéhe von max. 1,25 m zuldssig. Zypressengewachse sind unzuldssig.

6.8 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GroBe von 0,75 m? zuldssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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und weiter auf Falligkeit und Erloschen.mn\Entschadlgungsanspruchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. %Sdtzudg /|§“t\m|t Ablauf des 4%...9.9/..’3 in

Kraft getreten.
e/ B{‘/ néqerster
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Bereich -
"Allgemeines Wohngebiet"
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"Wohnen/ Ferienwohnen’|

SATZUNG DER
GEMEINDE STEFFENSHAGEN

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Ortsmitte "Schulacker" — Bereich ,Alilgemeines
Wohngebiet*

gelegen zwischen der Wohnbebauung an der Krépeliner Straf’e und am
,Heckenweg, umfassend die Flurstiicke 77/3 (teilw.), 77/16 (teilw.) und 77/17 der Flur
1 in der Gemarkung Ober Steffenshagen sowie das Flurstiick 83 (teilw.) der Flur 1 in
der Gemarkung Steffenshagen
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