SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.5 FUR DAS WOCHENENDHAUSGEBIET "ALTE SCHULE"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. IS. 2141, 1998 | 8. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V 1998 S. 612), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom ........ccovnie, und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Wochenendhausgebiet
+Alte Schule', ndrdlich der Ortslage Nienhagen-Hof und stdlich der Ostsee, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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GRUNFLACHEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verardnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

Griinflachen

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die P private Griinflachen
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 | S. 58). Zweckbestimmung:

Planzeichen Erl&uterung Rechtsgrundlage 5@ Gehdlizoflanzung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

! Sondergebiete,
’ die der Erholung dienen

(§ 10 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
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MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 und 16 BauNVO) o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
GRW zulassige Grundfldche der Wochenendhauser S Bepfianzungen & 9 Abs, TNk 23 BUGHSIRIGE BEUGH) ¢
GRZ Grundflachenzahl \
Z=| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (hier: 1 Vollgeschoss) SONSTIGE PLANZEICHEN
FH Firsthéhe als HéchstmaBi Uber StraBenverkehrsflache R ' _
E f Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) : : schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
2 Offene Bauweise Zweckbestimmung:
A nur Einzelh&user zuléssig Gst Gemeinschaftsstellplétze fir die Vorhaben
innerhalb der Baugebiete SO/W 1 bis SO/W 3
e Baugrenze
Abf Abfallbehaiter fUr die Varhaben innerhalb der Baugebiete SOMW 1 bis SO/W 3
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SAVAVAVAVAT/
> < Umgrenzung der Fléchen, die van Bebauung freizuhalten sind
e StraBenbegrenzungslinie P < (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
PAAAANAA
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung S Sichifigshe
—-———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweckbestimmung:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
O offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 7 BauGB)
P private Verkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich
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Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Waldabstandsflache

Uferbereich
oberirdische Stromleitung 20 kV

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 20 LWaldG M-V)
(§ 81 LWaG M-V)

Lagefestpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes

Mecklenburg-Vorpommern
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EIL B: TEXT

Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Wochenendhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung ausschlieBlich dem Freizeitwohnen in
Waochenendhéusern. Dauerwohnen ist unzuléssig.

Zulassig sind:

- Wochenendh&user mit einer Grundfléche von bis zu 53 m2

- Uberdachte Stellplatze mit einer Grundflache von bis zu 15 m2

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu 10 mz2

Garagen sind im Plangebiet unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Ein Uberdachter Freisitz bis zu einer GroBe von 5 m2 ist nicht auf die zuldssige Grundflache der
Wochenendhé&user anzurechnen.

Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Firsthohe Uber Verkehrsflache ist die Hohenlage des zur
Gebéudemitte nidchstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und
zur GrundstlckserschlieBung dienenden Verkehrsflache.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiit-
tung ab einer Hohe von 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind Baume mit einem Kronenansatz oberhalb 2,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche und private Verkehrsflachen sowie Gemeinschaftsstellplétze sind aus versickerungsfahi-
gem Material herzustellen.

Anpflanzen von Baumen, S{réuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzpflanzung' sind insgesamt 7 Baume in Grup-
pen zu pflanzen. Zu verwendende Arten fUr die Baumpflanzung sind: Acer campestre (Feldahorn)
und Alnus glutinosa (Erle).

Weiterhin sind alle 2m? Gehdlze zu pflanzen. Diese Strauchpflanzungen sind gemischt aus: Corylus
avellana (Hasel), Crataegus laevigata (Weildorm), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-
Rose) und Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) zu setzen. i
Als Mindestqualitét fir die Baumpflanzungen sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammurm-
fang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, und fr die Strauchpflanzungen sind verpflanzte Strau-
cher mit einer Héhe von 80-100 cm zu verwenden.

Entlang des Ostrandes der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzpflanzung' sind 10 Baume
der Art Silber-Weide (Salix albay) als Hochstamme mit einem Stammumfang von min. 12-14 cm,
gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhait zu erhalten.

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepﬁanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Alle Baume, ausgenommen Obstbaume, auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind ab einem Stam-
mumtang von 0,50m, gemessen in einer Héhe von 1,30m Uber dem Erdboden, mehrstdmmige Bau-
me, wenn der Gesamtumfang zweier Stdmme mindestens 0,80m aufweist, gemessen in einer Hohe
von 1,30m Uber dem Erdboden, zu erhalten. Im Falle einer F&llung richten sich die Ersatzpflanzungen
nach dem Stammumfang des zu fallenden Baumes. Es sind folgende Ersatzpflanzungen zu leisten:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl und Qualitat der Ersatzbaume

bis 60 cm ein Baum, Mindeststammumfang: 12-18cm
gemessen in 1,30m Hahe gemassen in 1,30m Hohe
von 60-90cm zwei Baume, Mindeststammumfang: 12-18cm

gemessen in 1,30m Hohe
von 90-150cm
gemessen in 1,30m Hohe
Uber 150cm
gemessen in 1,30m Hohe

gemassen in 1,30m Hohe

drei Baume, Mindeststammumfang: 12-18cm
gemessen in 1,30m Hohe

drei plus ein zusatzlicher Baum fr jewsils
60cm Stammumiang, Mindeststammumfang:
12-18cm

gemessen in 1,30m Héhe

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und Nr. 5.2 dienen dem Ausgleich von

Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie werden den Eingriffen inner-
halb der Baugebiete SO/W 1 bis SO/W 3 zugeardnet.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

Décher uber Wochenendhéusern sind nur als Pult- oder Satteld&cher zuléssig. Satteldécher miissen
symmetrischen Neigungen zwischen 38° und 50° zur Waagerechten haben. Garagen, Carports und
untergeordnete Nebenanlagen durfen abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung
mit Flachdachern errichtet werden.

Dachaufbauten sind nur als Satteldachgauben oder Schleppgauben zuldssig. Die Dachneigung von
Satteldachgauben muss der Dachneigung des Hauptbaukérpers entsprechen. Die Breite der Gau-
ben darf 1/3 der maBgebenden Trauflinie (Schnittlinie der Oberflachen von Dachdeckung und AuBen-
wand) nicht Uberschreiten. Zwischen Gebaudefront und Vorderfront der Gaube ist ein Abstand von
mindestens 50 cm einzuhalten.

Die Trauflinie darf ein Maf3 von 3,00 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden nicht (iberschreiten.
Fur die Fassadengestaltung der Wochenendh&user, sind nur Rauh- bzw. Glattputzflachen zulassig.
Fur die farbliche Gestaltung der Fassaden sind helle Farbténe mit einem Remissionswert groBer 40
zu verwenden. Dunklere Farbtdne sind nur flr untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassadenele-
mente sowie flr Sockelflachen zulassig.

Hinweise

Sudlich angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich ein Lagefestpunkt des amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Der Lagefestpunkt ist in der
Kartenunterlage zum Bebauungsplan dargestellt worden.Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefest-
punkte im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben. Bei Bedarf ist
das Landesvermessungsamt zu konsultieren.

Das Plangebiet befindet sich in der N&he der Bundeswasserstrafie Ostsee. Es ist darauf zu achten,
dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsflhrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irreflihren. Beleuchtungsanlagen, die von der Wasserstrafe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt anzuzeigen.

Im Plangebiet befindet sich eine 20 kV-Leitung der e.dis AG. Die Errichtung von Bauwerken jeglicher
Art sowie das Anpflanzen von Gehdlzen in einem horizontalen Abstand von weniger als 10 m zur
Trassenachse (20 m Gesamtbreite des Schutzbereichs) bedarf einer Prifung bezlglich der einzu-
haltenden Mindestabsténde nach DIN VDE 0210 durch den Leitungsbetreiber.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalen zu rechnen. Wer Sachen, Sach-
gesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepilicht baesteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttmer, zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu er-
folgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.  (§ 11 DSchG M-V)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............. . Die ortstibliche Bekannt-

machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis zum
Bl STOIGE:
Karl
Ostseebad Nienhagen, (Siegelabdruck) Burgermeister
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt worden,
Karl
Ostsesbad Nienhagen, (Slegelabdiruck) Blrgermeister
3. Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBistam ... ... durchgsfihrt worcen.
Karl
Ostseebad Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister
4, Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreibenvom ... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Karl
Ostseebad Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

5. Dle Gemeindevertretung hatam ...................
Auslegung bestimmt,

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur

Karl

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrin-
dung haben in der Zeit vom ... BIS ZUM v Whrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom ...
bis ZUM ..o dUrch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Karl

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

7. Der katasterméaBige Bestand am ................... im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob srfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: ............... vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitst werden,

Fiebig

Rostock, (Sisgelabdruck) ObVi

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ..., gepruft, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Karl

(Slegelabdruck) Blrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden. Daher haben die Ent-
wirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowle die Begriindung in
der Zeitvom ... biszum ... ... wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut dffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht
werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsftist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeitvom ...
biszum ... orslblich bekanntgemacht worden,

Karl

(Siegelabdruck) Birgermeister

Ostseebad Nienhagen,

10, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 29.08.2003 bis
zum 15.09,2003 durch Aushang ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 12.09.20083 in Kraft getreten.

Karl

(Slegelabdruck) Blrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

11, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung(Tell A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Bescheid des Ministeriums flr Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom
Az: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Karl

(Siegelabdruck) Bilrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

12, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom ...
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Ministeriums fir Arbelt, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommerm vom ... Az . bestatigt.

Karl

(Siegelahdruck) Blrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

13.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Karl

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Ostseebad Nienhagen,

14. Die Erteillung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
e DIS ZUML o durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(88 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung st mit Ablaufdes ... inKraft getreten.

Karl

(Sisgelabdruck) Biirgermeister

Ostseebad Nienhagen,

Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplans Nr. 5

fUr das Wochenendhausgebiet "Alte Schule"
nordlich der Ortslage Nienhagen-Hof
und sudlich der Ostsee
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Ubbersichtsplan M 1 : 25 000

Ostseebad Nienhagen,

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Dipl.- Ing. Reinhard BGhm  architek fiir Stadtplanung, AKMY 2014-95-1-d
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