SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4 FUR DAS WOHN- UND FERIENHAUSGEBIET "AN DEN WEIDEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 08. 2004
{BGBI. | 8. 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Verpormmenrn (LNatG M-V) vam
22.10.2002 (GYOBI. M-V 2003 S.1). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 2006,

S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.07.2008 folgende Satzung
ber den Bebauungsplan Nr. 4, Wohn- und Ferienhausgebiet ,.ehemalige Stallanlage”, stidlich der Dobera-
ner Strafle und westlich des Neu Rethwischer Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, erlassen:

TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-) I Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen (3 9 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertratung vom 28.02.2002,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), geéandert durch Artikel 3 des 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4.12 BauNvO)
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand ’ ' 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und 1.1 Ferienhausgebiete (SOF1 und SOF2) worden.
die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 Die Ferienhausgebiete SOF1 und SOF2 dienen dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen und
(BGBI. 199118. 58). delr"Unlter!.ann.gung von Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
Gomeil md Siihcastedit, Sl zulassig sind: , , . i , 30.10.2007 bis zum 16.11.2007 durchgefiihrt worden.
ok 4T : Planzeichen Erfauterung Rechtsarundlage - Ferienhauser und Ferienwehnungen die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4
\ I FESTSETZUNGEN und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 15,10.2007 erfolgt.
- Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelie und sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
. - ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGs-) Azulr Frelzfglt%estsﬁung i EY S— 5. Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
Gemarkong Veahages -Hed, Fiur =miliageniurdie velwalung cen refennaUser gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Mafistab 1 : 1000 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) 1.2 allgemeine Wohngebiete (VV_A1 bis WA 5) o
e ————— In den aligemeinen Wohngebieten sind zuldssig: 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
o 10 e 3 4 - Wohngebaude, . ‘ _. o o nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.04.2008 bis zum 05.05.2008 wahrend der Dienst-
Planunteriage: i d'? der Versorgung des ertetes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
bifi;iiﬁﬂif”méﬁﬁlmziong\:| Sondergebiete, StOIeEe-Hahdeehetede., _ . , mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem
Vermensis S”Era;;ozs, ?3225 i i \ die der Erholung dienen (§ 10 BaulvO) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
“ Ausnanmsweise konner zugelassen weidei, dass nichit frisigerecht abgegebene Steliungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen, in der
l\./age- L:'IS Hc;};t?hplztjlr:'eoin Augug;\EltllD? und Februar 2008 E Ferienhausgebiet - Betrlelbe des Beherbergungsgewerbes, Zeit vom 18.03.2008 bis zum 02.04.2008 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. in
Yomiogs tgﬁi b p e o - sonstige nicht starende Gewerbebetriebe. der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) - Anlagen fir Verwaltungen, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
- Gartenbaubetricbe, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
GRZ Grundflachenzahl - Tankstellen ; ;
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (6 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 7. Die von der Planung kerihrten Behorden und sonstigen Tréger Gifentlicher Belange sind mit
| Zahl der Voligeschosse Schreiben vom 14.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
) 1.3  In allen Baugekieten sind Stellplatze und Garagen erst ab einem Abstand von 3 m zur StraBen-
FH Firsththe als HochstmaB in m Gber Verkehrsfidche begrenzungstinie zulassig. 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenan Stellungnahmen der Blirger sowie
5 Mas der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 412 BauNVO) fjer BehorQen und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 24.07.2008 gepriifi. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) 2.1 Bezugspunkt fir die Festsetzung der Firsthéhe (iber Verkehrsfliache ist die Héhenlage des zur , , :
. Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbautahigen und 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
o Offene Bauweise zur GrundstiickserschlisBung dienenden Verkehrsflche. am 24.07.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
A Einzelhi - Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.07.2008 gehbilligt.
HATERz=hdecheddsay 3. MindestmaBe fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) /;
; . i i/ 45
@x nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 31  Fir die GroBe von Baugrundstiicken gelten folgende MindestmaBe: s 7, 8
- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 : 650 m?2 Ostseebad 4 /5’5;@ Kahl
TR T Baugrenze Nienhagen, 02.12.2008 Blrgermeister
4, Zahl der Ferienwohnungen in Ferienhausern (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@GB, § 10 BauNVv(Q)
41  In den Ferienhausgebieten SOF1 und SOF2 sind hochstens zwei Ferienwohnungen in Ferienhausern
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zulassig.
: 5 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
StraBenverkehrsflachen ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 22.02.2008 wird als
S 51  Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur richtig dargestellt bescheinigt. g s
und Landschaft ndrdlich des Baugebietes SO F1 sind auf mindestens 20% der Flache heimische, n )
I StraBenbegrenzungslinie s?andort‘gerechte Baume und Stréuche_r in Gruppen anzupflanzen, Innerhalk der Gruppen ist je 2 m2 2, (/ _ )
ein Gehdlz zu pflanzen. Der Baumanteil muss mindestens 3% der Gesamtstiickzahl betragen. Die C ”’““"’E“‘"
: verbleibenden Flachen sind mit krduterreichem Landschaftsrasen anzulegen. Eine Mahd muss min- e
. . . X IR oo . Rostock, 05.12.2008 ObVl
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung destens alle zwei Jahre erfolgen. Maximal zuldssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahe. Die erste
Mahd darf erst nach dem 1. Juli, die zweite Mahd nach dem 10, September erfolgen.
5.2  In der Flache flr Versorgungsanlagen fir Abwasserbeseitigung ist der Regenrlckhalteteich naturnah
Zweckbestimmung: ZuU gestalien, wobei die Bdschungsneigungen zwischen 1:2 - 1:5 auszumodellieren sind. Auf 10 %
' der verbleibenden Flache sind Gehdlzgruppen aus Weiden und Erlen anzupflanzen. Die Zwischenfla-
Mischvarkebrsitcfie chen Wlerden mit krguterrelcf_}en Landsch_gftsragen angelegt und sind ubgr einen Ze;_traunl’n von 3 Jah- 11. Die Bebauungsplansatzung, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B),
ren 1 bis 2 mal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro — ;
i wird hiermit ausgefertigt.
Jahr zuléssig. ry
' FuBweg 5.3  Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boclen, Natur Y,
i und Landschaft zwischen den Baugebieten SO F2 und WA 1 ist ein Siedlungsgehdlz mit heimischen, ; /fibl{{
; standortgerechten Baumen und Strauchern gemal Pflanzenliste anzulegen. jeweils 6 m vom Rand O_stseebad "l Kahl
i ) . 3 sind zwei Reihen mit Laubbaumen mit einem Abstand von 6 m versetzt anzupflanzen. Beiderseits der Nienhagen, 02.12.2008 Birgermeister
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEIT- i

Baumreihen sind je 3 Reihen mit Strauchern mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen.

5.4  Innerhalk der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung ven Boden, Natur
) ) o - und Landschaft dstlich der Baugebhiete SO F1 und WA 2 ist gin Siedlungsgehdlz mit heimischen,
Fléachen fiir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung standortgerechien Baumen und Strauchern geman Pflanzenliste anzutegen. Dabei sind in 6 bis 9

sowie Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) J ' Reihen mit einem Abstand von 1,50 m Stréucher mit Uberhaltern anzupflanzen. 12, Der Beschiuss Uber den Bebauungspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daer wahrend

i der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunit zu

Fp i . o
Zweckbestimmung: y 8 Anpiaozevan Baumen. Busuchern ard Sonsger e ptarz Uier (Bishinos: ). B epdbaib) erhalten ist, sind in der Zeit vom 04.12.2008 bis zum 19.12.2008 durch Aushang oristiblich be-

GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Ab ' L 6.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Straflen- KeigEmACR R aderL.I derl Bekanntmachupg islicifiele Ggftendmachung dgr VEhlEtz g o
Wasser begleitgrin” sind standortgerechte Laubbaume gemaB Pllanzenliste in Reihen mit einem Abstand Verfahrens- und Formvorschnfte.zlnlund. von Maq_gein der Abwagung sowie el Beohtsfolgen
d g d ; ;
von 10 m anzupflanzen. . (§ 215 Bal_JGB) gnd weiter auf Fe_tlhgkelt und. Erlogchen VOon Entschad@ungsanspruchen (8§ 44
‘ i BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 18.12.2008 in Kraft getreten.
. . 6.2 Pflanzenlisten:
GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) t Pflanzenliste A
: Straucharten
Grinflachen § Prunus spinosa Schiehe :
Crataegus laevigata Weidom Ostseebad
: Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen : Nienhagen, 23.12.2008 Blirgermeister
- Viburnunm opulus Gemeiner Schneeball }
) dffentliche Grinflachen i Viburnum lantana Wolliger Schneeball :
‘- Rosa rubiginosa Wein-Rose
Zweckbestimmung: Rosa canina Hunds-Rosa
: Rubus fructicosus Brombeere
QIP StraBenbegleitgriin Salix caprea Sal-Weide §
Pflanzenliste B ]
Baumarten
______ Acer pgeudoplatanus Berg-Ahorn E
WA 2 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM " Quercus robur Stiel-Eiche
i SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ; Fraxinus excelsior Esche
g _GRZ03 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) “ Malus sylvestris Holzapfel
"EH 90— : Carpinus betulus Hainbuche
Pﬂ aI’]ZSCh ema I : Flachen fiir Mafinahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur Sarbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
- und Landschaft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
AR A n 0 et v I S e i e N e mope o BEE Rl g et Y i Acer campestre Feld-Ahorn
- 15.00 _ — g—oo—ng Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchen und sonstigen ‘j 6.3 Als Mindestqyalij:.éit flr d_iedaufgrund von F"flanzgeboten zu pflanzenden Geholze im StraBenraum,
> a Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) sowie fdf Girinfashan, sid 2u l\l.fer\Arendel;n. . .
H} {gj}_é WAI| 3 o % b ! Béume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1m
i Héhe
&} GRZ 03 Straucher: verpflanzte Straucher H 63 - 100 cm.
-6 FH9,0m ! ; " . ] . :
: 4 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und
N P C0 BN R 0 SONSTIGE PLANZEICHEN ! zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. _
A
C—/ N1 N o E %:::::E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB) { Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 1
P EN T = i 7.1 Die MaBnahmen unter der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 sowie das Anpflanzen von 28 Laubbaumen J
NP Y, U i auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (siehe Hinweis B) dienen dem Ausgleich von i
" ' WA | 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans {§ 2 Abs. 7 BauGB) Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden den Grundst{icken ;
. A ' GRZ 0.3 i innerhalb der Baugebiete sowie den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VetteilungsmaBstab ist i
5 2 —s Osrn ; die iberbaubare Grundstiicksflache, i
‘ﬁ} {r = | ' 5 e i 7.2 D_ie Maﬁnqhmen unter den textlichgn ngtsetzungen Nr. 6.3, 5.4 und 6'.1 dienen dem Ausgleich von H
\ R A B . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ; Eingriffen in Natyr und Landlschaft im Sinne cjes §1a Abs, 3 BauGB, die durch den B-Plan"Nr. 3, é
s . E . 1289 : ; f,Wohn~ und anenhausgebmt ~Waldessaum vorbe_reﬁet wurden. Sie werden den Grundstlicken :
@ Betula pendula - Birke & Corylus avellana - Hasel 6 |G Ll 13,36 vhiRahdERE Hoke rash N : : innerhalb der im B-Plan Nr. 3 festgesetzien Baugebiete WA 1, WA 2, SO/Fe 1 bis SO/Fe 5 sowie i
- Fraxinus excelsior - Esche (B Crataegus monogyna - WeiBdorn T i, : ' : ' innerhalb den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die iiberbaubare
Prunus avium - Vogel-Kirsch & guonymus europasus - Plaffenhiitchen 12.52 Sasen g _ : .- T s e T oS R
‘ Quercus robur - Stiel-Eiche &3 | onicera xylosteum - Heckenkirsche Geh-, Fahr-und  °%® . 1 Nummer des Baugebietes . - !
g Egis’;usaﬁl?g;sguﬁggb;g:g“he Leitungsrechte zugunsten der . | ) ) ' . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4BauGBiV.m. § 86 LBauO M) i i .
€ Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Eigentlmer der anlegenden sy Worfienderss Flrsilickagrenze | 81 sutiore Gostaitung beuicher Aniagen Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
@ Viburnum oputus - Schneeball HDESHEhe ' A it Flurstiicksbezeichnung In allen Baugebieten werden flr die Hauptdachfiache der Gebéude folgende Dachneigungen festge- .
o4 L ‘_____T__ ; sefzt: . Landkreis Bad Doberan
e i i - zwischen 35 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen { i
2 1,111 vorhandene hoohbauliche Anlagen : - zwischen 45 und 55 Grad bel Rohrdach | Uber den Bebauungsplans Nr. 4

m e vorgesehene Aufteilung des StraBenraums _ Pultdacher sind unzulssig. Garagenf Carpor?s und u[ltergeordfjete Nebenanlagen diirfen abwei- b
- 1 chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden. ’g

Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefuhrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in

fur das Wohn- und Ferienhausgebiet "An den Weiden'

e Parkstande innerhalb von Verkehrsflachen ¥ralf - i i
- den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachfldchen dlirfen nicht aus glasierten stdlich der Doberaner StraBBe und westlich des Neu Rethwischer Weges
] e S—— o I Materialien hergestellt werden. :
empfohlene StraBenquerschnitte HE I 5o Rlchteelegk | 82 Enfriedungen N .
M. 1:100 LA e N ‘\‘L'ij‘m ‘ : Einfriedungen zu den Verkehrsilachen sind nur in einer Héhe von bis zu 0,8 m zuléssig.

P
e O S s
12.77 1264
12,77 -12.80

il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN {§ © Abs. 6 BauGR) Hinweise e e — N
: — Ubersichtgplan M 1 : 10000

Ry A Fir die Baugebiete sollen folgende Orientierungswerte filr den Beurteilungspegel nach Beiblatt 1 zu

i
:

i

i

:
o
I

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

L DIN 18005, zur Anwendung kommen:
12,48 [EER X AT A
. , . Baugebiet tags hachts nachts
Schutzgebiete und Schutzobjekte: i Inclustrie-, Gewerbe- und Freizeitidm sowie
A fur Gerdusche von vergleichbaren
PlanstraBe A gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20LNatG M-V) sffentlichen Sereben
| WA 1 bis WA 5 55 dB 45 dB 40 dB
5 a SOF1 und SOr2 55 dB 45 dB 40 dB
B R/F Kfz :
Yot SN B Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht voll-
sténdig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Neben den festgesetzten Mafnah-
1.00 250 5.50 1.00 250 men mussen folgende MaBhahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert
i L) werden:
&5 4 Anpflanzung von 28 standortgerechten Laubbaume gemah Pllanzenliste aus der textlichen Fest-

. setzung 6.2 in Reihe parallel zur L 12 auf dem Flurstiick 62/3 der Flur 1 Gemarkung Nienhagen-Dotf
a in einem Abstand von jeweils 10 m. Pflanzqualitat gemas textlicher Festsetzung Nr. 6.3.
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d y
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Gemeinde Ostseebad Nienhagen
1. Ergdnzung des B-Plans Nr. 4 fir das Wohn- und Ferienhausgebiet ,An den Weiden"

Anlage zur Planungsanzeige

Planungsziele:
- allgemeines Wohngebiet (WA)
- einzeilige, stralenbegleitende

Wohnbebauung
- ein Vollgeschoss
- maximal 6 Baugrundstiicke
- GrundstlicksgroRen ca. 700 - 800 m?

/ Geltungsbereich

1. Erganzung
des B-Plans Nr. 4

St . r SRR R e

N e o

Planungsstand: August 2010



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

. (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom
' 22.10.2002 (GVOBI. M-V 20083 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 20086,
7 . S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..., folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 4, Wohn- und Ferienhausgebiet ,,ehemalige Stallanlage", stidlich der Dobera-
4 F I I g | :
. = A E B I ET AN D E N WE I D E N : ner StraBe und westlich des Neu Rethwischer Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
5 \
\.
T " PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT VE
EIL A: PLANZEICHNUNG | . RFAHRENSVERMERKE
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVvO-) . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Vom ............ . Die
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4,12 BauNVO) ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland machungstafeln vom ...........ccccoove... bis zum ... erfolgt.
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und 1.1 Ferienhausgebiete (SOF1 und SOF2) _
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 Die Ferienhausgebiete SOF1 und SOF2 dienen dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen und 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemas § 17 LPIG beteiligt
7 (BGBI. 1991 | 8. 58). der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung. worden.
Nienhagen—Hof, 7 zuldssig sind:
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - Ferienhduser und Ferienwohnungen die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschiieBung 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vorm ................
\ g und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmit sind, Uberwiegend bis zum ... durchgefiihrt worden
193 g T |. FESTSETZUNGEN und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Etholung zu dienen~~ f DU S g
‘ - Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen o : ~- ; 2 oar & ;
Sy 4. Die frlihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) zur Freizeitgestaltung L Ahs IBaich St cohlalbenvom erfolgs
14 nhagen—Hof, Flur 1 _ - Anlagen flr die Verwaltung der Ferienh&user
L WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) 12 aligemeine Wohngebiste (WA 1 bis WAS) 5. Die Gemeindevertretung hat am ..............coo...oo....... den Entwurf des Bebauungsplans mit
0—- i Invgen allgemeinen Wohngebieten sind zulassig: Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
y - Wohngebaude,
Pl terlage: = . : ; 55 ; i T
Lanegnui:ﬂagzhenplanvo 07.09.2006 . dl? der Versorgung des erletes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
SEE“ESSU“S%SW@ Eberhary Wieck, Obvi Sondergebiete, storende !:lanldwe.rksbetnebe, . = _ nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .................... 5][< 1] o f R, wéhrend der
oberaner ?tkraBe 28, 18226 Kihlungsbom die der Erholung dienen (§ 10 BauNVvO) - Anlagen fur.kirch"hche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. Disist- ind éﬂhungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Lage- und Hohenplan vom Au§ust 2007 und Februar 2008 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
gl o gt VI F Ferienhausgebiet - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
e ’ ThE - sonstige nicht strende Gewerbebetriebe. werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt
: : b i ; Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Vorgesehenen Ausnahmen: bleiben kdnnen, in der Zeit VOm ......cooooovvvvisiinine,s BIS ZHM & durch Aushang
L R s T MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Anlagen fiir Verwaltungen, ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden,
1 e - Gartenbaubetriebe, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
y GRZ Grundflachenzahl - Tankstellen Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausleg'ung
| : iy B | S h werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6Nr. 1 BauNVO) nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.
C B geschosse |
+14.64 e _._‘i = . 1.3 Inallen Baugebieten sind Stellplatze und Garagen erst ab einem Abstand von 3 m zur StraBen- 7. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit
!i! {\ ; FH Firsthohe als HochstmaB in m tber Verkehrsflache begrenzungslinie zuléssig. Schreiben VoM ..o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
! - o5
o . i . , e
1#‘96'\} - MaP der baulichen Nutzung 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 55 4,12 Baulio) 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biir
*14.51 14.70 - | 7 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) 21  Bezugspunkt flr die Festsetzung der Firsthohe iiber Verkehrsflache ist die Héhenlage des zur der Behérlden '.Jnd S_Onstigen Trager offentlicher Belange am ..............cccce........ gepriift. Das
1479 . e | g . Bitfaric et Gebaudemitte néchstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und Ergebnis ist mitgeteilt worden.
5 < ..}fé i | zur GrundstlickserschlieBung dienenden Verkehrsflache. . : 5
WP a I f/L U A A Einzelhauser sulkes 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.
I ﬂ/;j-?"‘;; i/ 1404 g 3 MindestmaBe fiir Baugrundstiicke (§ © Abs. 1 Nr. 3BauGB) Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit VoM .........c........
B ' m & / . ; -- S 7 I i : , BIS ZUR 5 S wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich ausge-
14,28 1450 | IFi ok [ 1469 T é nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 3.1 Fgr §|e GréBe von Baugr#ndstgcken gelten _folgende_ Mlndes;tmaﬁe: legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
-14.05 o5 - Baugrenze ~Insenaligemainen Wohrigakleten WA 1'bis WA 650 mationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
y 22 4. bl s Eari h . oL i : : gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass_nicht fristgerecht abgggebene Stellungnah-
“ e npai R S0 B £anl der Porienwohnungen in Ferenidnsen ( 9 Abs. T T BRdEER S DE D) men unbericksichtigt bleiben kénnen , in der Zeit vom ..................... [HSE2URR o durch
A - ; " 49 4.1 Inden Ferienhausgebieten SOF1 und SOF2 sind hichstens zwei Ferienwohnungen in Ferienhausern Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist weiterhin darauf
13,79 Act ‘ L T = e A ; TR e R _-~’ﬁﬁ_‘15'37 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ~ zulassig. hingewiesen w_forden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltun_gsgerichtsordnung ynzuléssig
j - gy 14 20 gt e . X5, [ S . ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
D : - \ (15/08 ; 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemgecht
\i \p2kat StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Wordonitennen. =3
130 AR [ : ' : ' : £t ' 5.1 Innerhalb der Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
+13.58 sl \_}f-s v \ und Landschaft sind auf mindestens 20% der Fléche heimische, standortgerechte Bdume und 10.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...................... wird
rieghof \'\“\ :L y StraBenbegrenzungslinie Straucher in Gruppen anzupflanzen. Innerhalb der Gruppen ist je 2 m? ein Gehélz zu pflanzen. Der als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
AL R il Baumanteil muss mindestens 3% der Gesamtstiickzahl betragen. Die verbleibenden Flachen sind gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
mit krauterreichem Landschaftsrasen anzulegen. Eine Mahd muss mindestens alle zwei Jahre erfol- im MaBstab 1: ................ (aus dem urspringlichen MaBstab 1: .............. abgeleitet) vorliegt.
-13.41 13,48 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gen. Maximal zuléssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd darf erst nach dem 1. Juli, Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
- die zweite Mahd nach dem 10. September erfolgen.
5.2 Inder Flache fiir Versorgungsanlagen fir Abwasserbeseitigung ist der Regenriickhalteteich natumah
Zweckbestimmung: zu gestaltgn, wobei q_ie Bés‘chungs_r-leigungen zwischep 1.2 - 1:5 auszumodellieren sinpf. Auf 10% : ‘ Wieck
. der verbleibenden Flache sind Gehdlzgruppen aus Weiden und Erlen anzupflanzen. Die Zwischenfla- Kiihlungsborn (Siegel) AbVI
; -- chen werden mit krauterreichen Landschaftsrasen angelegt und sind tber einen Zeitraum von 3 Jah- :
Mischverkehrsflache , i : s ; o G e
ren 1 bis 2 mal jéhrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro
Jahr zulassig.
+13.09 FuBweg 5.3  Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zwischen den Baugebieten SO F2 und WA 1 ist ein Siedlungsgehélz mit heimischen,
5 standortgerechten Baumen und Strduchern geméB Pflanzenliste anzulegen. jeweils 6 m vom Randd 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
7 | 13601 - - s sind zwei Reihen mit Laubb&umen mit einem Abstand von 6 m versetzt anzupflanzen. Beiderseits der B e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
i It FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI- Baumreihen sind je 3 Reihen mit Strauchern mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen. Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.
514 ;}'f’j GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 5.4 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
g (0 s 3 Piae _ und Landschaft dstlich der Baugebiete SO F1 und WA 2 ist ein Siedlungsgehélz mit heimischen,
Maoli Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwassetbeseitigung standortgerechten Baumen und Strauchern gemaB Pflanzenliste anzulegen. Dabei sind in 6 bis 9 B
T : sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB i it i 5 it Uberha .
o I ) Reihen mit einem Abstand von 1,50 m Straucher mit Uberhéltern anzupflanzen. Ostseebad Nienhagen, b Blirgarieister
1 Zweckbestimmung: 6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
@ A asE ey 6.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Griinflachen mit der Zweckbestimmung , StraBen-
; begleitgrin" sind standortgerechte Laubb&ume gemaB Pflanzenliste in Reihen mit einem Abstand
= ' von 10 m anzupflanzen. : : .
. . . : 12.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
5 = e N GRUNELECHEN (69 Abs. 1Nr. 15 BauGB) 62  Pfianzenlisten: und dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Landkreises Bad Doberan vom ...
: - Gemarking et J il Pflanzenliste A PV e S e R e L mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
P ) 49 Straucharten
= WA 1 ‘ ' Grinflachen Prunus spinosa Schlehe
3 Crataegus laevigata WeiBdorn
FH 9.0 ' 2 : E'.ur)ﬁ‘y‘nﬁus popaRs Pfaﬁenhutchen 13.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindever-
ML g R (s A Stentiiche Grintiacher g!gurnunrrs o;;ulus \(?Vewemeé Shc hnes bHaII BTG YBT whsinontrio i i s erflllt, die Hinweise sind beachtet. . Das wurde mit Bescheid des
' < el e e Landkreises Bad Doberan vom............c..ccceu.u. o bestétigt,
NN Rosa rubiginosa Wein-Rose
E AN . Rosa canina Hunds-Rosa
; | : '
s 48 %\K\S\\S@\H SNy Rubus fructicosus Brombeere
3 NN . Sali a Sal-Weid .
\“%J [ 2 StraBenbegleitgriin Sy R sa 14.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
I Pflanzenliste B wird hiermit ausgefertigt.
: . ‘ Vi , . = T 1&,;’34\ 4 Baumarten
. s e : RO W e -y e = Ny N " Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
WA | 2 2 i, o i =35 L B S N = Ao B i - ?i\_“\\gif\\iw | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Quercus robur Stiel-Eiche
06 ¢ | PELEEE | ] N NN « e ! r SN N [ SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAET Fraxinus excelsior Esche ; , .. Kahl
GRZ 03 ' |l A ' ‘ N N : o511 ‘f : ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Malus sylvestris Holzapfel Ostseebad Nienhagen, (Siegel) Birgermeister
FH9.0m == : Carpinus betulus Hainbuche
P ﬂan ZSChema : | 5 5 dd Flachen flr MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
- se und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
ZE 12 12.26 o i Acer campestre Feld-Ahorn
‘ L i itat fur di flanzenden Gehdlze im S
7 12.83 o Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucher und sonstigen 6.3 Als Mindestqualitat fur die aufgrund von l?flanzgeboten 2U pllanzenden Geholze im StraBenraum, 15.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) sowie auf Griinflachen sind zu verwenden: : Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
{g&} {g WA| 3 coooodg Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ................. IS Rl vccsvviniimgpinsies durch Aushang
GRZ 0,3 = _ Hohe . ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
d}ﬁ} {P % FHOOm Straucher: verpflanzte Straucher H 60 - 100 cm. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
« B Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligksit und Erléschen von Entscha-
(\ BN A~ 0 SONSTIGE PLANZEICHEN zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. digungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
| NIA TV N/ E P - e ) ey o hedrinen Die Brelle der Baumechelben muss mindestens 2,50 mbetragen. |} cltigsanshrchen s in Kraft getreten.
- o | == Jo—_ 0 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)
Ly A 1IN & i 1208 ] g 7.1 Die MaBnahmen unter der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
N N =L OE L Eha ; ¢ :
- ™ 5 r alle ; 5 und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden den Grundstiicken innerhalb der Kahi
p M 4 - e i : Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Baugebiete sowie den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die tiberbau- Ostseebad Nienhagen (Siogel) Biirgermeister
b GRZ 0,3 ik Hisn bare Grundstiicksflache. ’
FH9.0m 43 12.88, *:? ﬁ_f e " »1??9 e 5 7.2 Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 5.3, 5.4 und 6.1 dienen dem Ausgleich von
' 54 /‘“/ f §E : ' s Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die durch den B-Plan Nr. 3,
ﬁ 1281 < ;_L N Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ~Wohn- und Ferienhausgebiet , Waldessaum" vorbereitet wurden. Sie werden den Grundstiicken
Betula pendula - Birke & Corylus avellana - Hasel = e g : : ; .t b SERAR ' : innerhalb der im B-Plan Nr. 3 festgesetzten Baugebiete WA 1, WA 2, SO/Fe 1 bis SO/Fe 5 sowie
Fraxinus excelsior - Esche é® Crataegus monogyna - Weidorn e I gj 4 e +13.26 vorhandene Hohe nach HN i innerhalb den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die tiberbaubare
(F;runus avium - Vogel-Kirsch @ Eyonymus europaeus - Ptaffenhiitchen 27y | ] B - e N HLE Grundstiicksfléche.
uercus robur - Stiel-Eiche - &5 | onicera xylosteum - Heckenkirsche WAL 5 S Bk o o VT pEe N, B 1 Nummer des Baugebietes .
g Erunus pa}dus'_-| Trgubsnkirsche ! )’p’[f £ L Geh-, Fahr- und e, Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
0sa canina- mundas-Hose GRZ 0,3 1291 A F | Leitungsrechte zugunsten der . ’ ! : .
© Sambucus nigra - Schwarzer Holunder : 4 N i : : Eigenttimer der anlieqgenden. .. 17, —ﬁ/ vorhandene Flurstiicksgrenze . 8.1  auBere Gestaltung baulicher Anlagen : S a‘tzu N d er G emeinge S
@ Viburnum opulus - Schneeball tH20m ] f Jm/ | il .: J L Grgundstﬂcke 2 o ) = ' In allen Baugebieten werden fiir die Hauptdachflache der Gebaude folgende Dachneigungen festge- g d O tsee bad Nlen hagen
I G ! f T ot B i : =T Flurstlicksbezeichnung setzt: Landkreis Bad Dob
SERsaNNy / U SR ‘ - | - zwischen 35 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen rels bad Doberan
T4 “’L ol o _ e e s vorhandene hochbauliche Anlagen - zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach &
LLifd 5o 0 O e = G T Pultd&cher sind unzulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen diirfen abwei- u ber den Bebauungsplans Nr 4
8 H el & : b - e vorgesehene Aufteilung des StraBenraums chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden.
Ll : 13.14 o : o Sl g g £ : : T .‘ . e .
Tl .ggi Die Décher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefihrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in fur das Wohn- und Ferienhausgebiet "An den Weiden"
. .; ‘r If : - ;_g_;?gm : TEISI= Parkstande innerhalb von Verkehrsflachen den F_arpen rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachflachen dirfen nicht aus glasierten stdlich der Doberaner StraBe und westlich des Neu Rethwischer Weges
; & | Dl Materialien hergestellt werden.
Fr—— - Tl o
empfohlene StraBenquerschnitte T S — _ 82 Einfriedungen : &
M. 1 :100 ] ,J {,J | i ,; f ,‘ ‘.l ; f‘ i/ ;f o e : lﬁ""“w'a' m.as}ai} N - Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB) Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in einer Héhe von bis zu 0,8 m zulgssig.
:‘;."!‘llél Erd ! ; L—r_é\ L~ i } l
T 1253&;“‘?’%# i\jf ] : _ o s Hinweise E NTWU RF Bearbeitungsstand: Marz 2008
L] : B LY Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Sy " :
! L : ; ' s ) SRl . : ; Ubersichtsplan M 1 : 10 000
i 127s 12,77 12,80 i G A Fir die Baugebiete sollen folgende Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel nach Beiblatt 1 zu - : ik
43 MR o 2 DIN 18005, zur Anwendung kommen: s : :
43 9 — e ¢ Ta Schutzgebiete und Schutzobjekte: %55
0 : e : : e Baugebiet tags nachts nachts g
A12.56 LT i gesetzlich geschutztes Biotop (§ 20 LNatG M-V) Industrie-, Gewerbe- und Freizsitiarm sowie ‘
P R 1239 seiats | emmeT 1283 : fiir Gerausche von vergleichbaren i
anstrafle A i 1268 ---~ 2 — Gffentlichen Betrieben '
i Acke = WA 1 bis WA 5 55 dB 45 dB 404B A_ |
: ey 1234 e SOF1 und SOF2 55 dB 45 dB 40 dB |
B R/F Kfz B G 7 .:—i“i . 2 _'
TR SN i i }
1216 12,02 g §
1.00 250 550 1.00 2.50 ':i 21 Ie
i -11.90
12.50
PlanstraBe Bund C
B Kiz/R = B
0.50 4.75 1.50 0.25
" ?
7.00
i, l“ i i
PlanstraBe D FuBwege
B Kiz/R/F B B F B
o SN Kfz = Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer
S Kahl
02 T 275 * 2:25 L -t L2 f o GL:IBI?Ianger Ostseebad Nienhagen, (Siegel) Biirgermeister
5.25 5.00 / B = Bankett
Dipl.- Ing. Reinhard BOhm  architek: fir Stadiplanung, AKMY 2074-95-1-
| I bad » Wamowutfers5g = 18057 Bostorle = Tal 09049 977 08 A1+ Fow (04 G Ao om |
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