SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.2 FUR DAS SONDERGEBIET "TECHNOPARK NIENHAGEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL | S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | 8. 2013) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt geandert durch das 1. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Mérz 2001, wird nach BeschluBfassung

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen vom ...................... und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan, folgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 fir den "Technopark Nienhagen”, nérdlich der LandesstraBe Nr. 12, siidlich der Ostseektiste und westlich angrenzend an
die dstliche Gemeindegrenze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil BY, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

TH Trauthche als HochstmaB (iber StraBenverkehrsfléche

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
-0 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 16 Abs. 4, § 6 Abs, 5 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
38-49° zulassige Dachneigung 38 bis 49°

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

100 BemaBung

1 Nummer des Baugebietes
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TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO)

Hinter der Festsetzung Nr. 2 werden die nachfolgenden Festsetzungen Nr. 2 a und Nr. 2 b eingefiigt:

2a. Entgegen § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5.6, 7 und 8 BauNVO sind in den Mischgebieten MI 1 bis Ml 3 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstétten unzulassig.
Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nur dann zulassig, wenn sie
der Nahversorgung, Anlagen fir sportliche Zwecke dem Bedarf der am Standort wohnenden und
arbeitenden Birger dienen. (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVvO)

2b.  Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO werden Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2
BauNVO, auch in den Teilen des Gebietes, die nicht Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In der Festsetzung in Nr. 5, Anlage von Ein- und Ausfahrten” unter ,Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen" wird das Kiirzel SO 1 firr das sonstige Sondergebiet Technopark Nr.1 ersetzt durch
das Karzel Ml 1 fir das Mischgebiet Nr.1.

Wortlaut:

5. Die Anlage von Ein- und Ausfahrten innerhalb der festgesetzten Griinflache zwischen den Bau-
gebieten MI 1 und SO 3 und dem verkehrsberuhigten Bereich, ist zulassig.

In dem Hinweis unter Buchstabe C wird der Teilsatz ,Filr das Baugebiet" durch den Teilsatz ,Fiir die
Baugebiete SO 3 bis SO 19" ersetzt.

Wortlaut:

Fur die Baugebiete SO 3 bis SO 19 sollen folgende Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel
nach DIN 18005 zur Anwendung kommen:

tags: 60dB
nachts: 50dB
: 45 dB (flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben)

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom e+ i€ OTESUbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom e biszum ..
erfolgt.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdiuck) Blrgermeister

Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am . lUrchgeftihrt worden,

Chmiela
Nienhagen, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die von der Planung berGhrten Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

-.. Zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. :

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom bis zum . wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
biszum ... durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager ffenticher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Bulrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden. Daher haben die Ent-
wiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung

in der Zeitvom ... bis zum ... .. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei
ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Bulrgermeister

13. Der Beschluss dber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeitvom ............. bis zum
e dUrch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und Erléschen von Entschadigungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Bidrgermeister

Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Bad Doberan

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
far das Sondergebiet "Technopark Nienhagen"

nordlich der LandesstraBe Nr. 2, stdlich der Ostseekiiste
und westlich angrenzend an die dstliche Gemeindegrenze

VORENTWURF

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeitvom bis zum
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Chmiela
Nienhagen, (Siegelabdruck) Bulirgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . YOI BT

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gmeindevertretung vom ............ gebilligt.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdiuck) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde dem Landrat des
Landkreises Bad Doberan gemaB § 246 Abs.1a BauGB i.V.m. § 5 AG-BauGB M-V und § 1 Anz2VO angezeigt. Mit Be-

scheid vom ............. 7. Y S wurde festgestellt, dass RechtsverstdBe / keine RechtsverstoBe vorliegen.
Chmiela
Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die RechtsversttRe wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Gemeindeveriretung vom ...................
beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom........ooooooooooooooooo
T e bestatigt.

Chmiela

Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Bearbeitungsstand: September 2002

e

Nienhagen, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Bilrogemeinschaft fir
Stadt- und Dorplanung

Dipl.- Ing. Reinhard BAhm  architekt firr Stadtplanung, AKMY 2014-95-1-d

Dipl~Ing. Reinhard Béhm
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
Landrsis Bad Dobsrery

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
fiir das Sondergebiet "Technopark Nienhagen"

nordlich der Landesstrae Nr. 12, stdlich der Ostseekisic
und westich angrenizend an die tisliche Gemeindegrenze
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NERKLARUNG [eill B: TEXT
B
Es gilt die YErorci|1lewg tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 11 Abs. 2 BauNVO)
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie

[ N
die Verordnung Gber die Agsarbc.‘mm_, der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 1. Das sonstige Sondergebiet Technopark” dient vorwiegend der Unterbringung von
‘ (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und freiberuflich Tatigen ;
- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember plargeioien Bgeuny Rechiagrunciade. | B

1986 (BGBIL. | S. 2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und | FESTSETZUNGEN - Geschifts- und Blrogebdude
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der i - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
o g Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.- Vorp und Betriebsleiter
o A 3 ! . ’ 3 ART D 2 =
FUR DAS SONDERGEBIET “TECHNOPARK NIENHAGEN” NORDLICH DER LANDESSTRASSE NR. 12 il it i < . g sl i b
. ’ v TUOANR AR Em el T e und mit Genehmigung des Landrates des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) - sonstige Gewerbebetriebe
2 Is_andkrEISes Bad Doberan, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das T = - Gebdude und Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Téatiger und solcher
- .x ondergebiet , Technopark Nienhagen*, nordlich der LandesstraBe Nr. 12, siidlich der | § Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art austiben
SUDLICH DER OSTSEEKUSTE UND WESTLICH ANGRENZEND AN DIE OSTLICHE GEMEINDEGRENZE 50 | sonsiige Sondergebiete (5 11 Baunvo)
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Zwecke
Tect ywehnobar
Gemarkung cn Technopark 3. Entgegen § 14 BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen flir die
Elmenhorst e Kleintierhaltung ausgeschlossen (&8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).
TEIL A: PLANZEICHNUNG Sl |1
R . vV ; 5 : ;
; \ (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) : gngd;LsBe;Jart[lrungofr[;a;::gwgliende Flachen ( Sichtdreiecke }
hios ol o GRZ Grundflichenzahl | :
e \ o \ 4. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
g o : / /\\ \ 1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR oder Aufschiittung ab einer Héhe von 0,70 m Uber der angrenzenden
mr ] ,\/ . \ o y Verkehrsflache freizuhalten.
/ \u,_ﬂ\./x \ \\ ' _ TH Traufhidhe als HochstmaR Gber StraRenverkehrsflache
> \ \ p { ) }T& ) " } . v o
/ \ \ Anschluft anderer Flachen an die Verkehrsflachen
i w i BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
0 5 T S [ E ¥ > 0 Offene Bauweise 5. Die Anlage von Ein- und Ausfahrten innerhalb der festgesetzten Griinfliche
" ) ] - zwischen den B biet i i i
o i Dachneigung 38 bis 49 Grad Sl 1 augebieten SO 1 und SO 3 und dem verkehrsberuhigten Bereich, ist
PR | e
o o SR i SSTSIRIISIE TR R | | (S | e — Baugrenze
. Flachen fir Aufschittungen
VERKEHRSFLACHEN _ (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) S AT G L e
) | / 6. Auf der Flache fur Aufschittungen im Osten des Plangebietes, sind
) Stra&enverkehrsﬂéicheﬁ g::g:j:i;f:}?:;ﬁ::';if:s:'; in eine Hohe von hochstens 1,20 m lber der jetzigen
! 1g.
174
StralRenbegrenzungslinie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
5 e { 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Verketistiehen iesondarer 2yrsckbastimming L iqtji!)rli;;t'zlfeLrJ:UdSIZeLlllfea:rten sind aus durchsickerungsfihigem, weitfugig verlegtem
Maﬂstab 1 u 1000 Zwieckbestimmung: 8. Dachwiisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -griben,-
. = Sttantiche ParkiEche schachte), _\.vveitmijg[ichst auf den Grundstiicken zu versickern.
g Das Dachflichenwasser der Baufelder 10 und 11 ist zur Herstellung temporarer
- . . Feuchtflichen in die 6stlich gelegene zukiinftige Sukzessionsflache abzuleiten.
r H H M g o Verkehrsberuhigter Bereich
0 10 20 30 40 50 100 m B ’ . \ : ) L ‘\‘ ] n 9. Das Regenriickhalte- /-sickerbecken ist in Erdbauweise herzustellen, mit Olsperre
o e : : : : + | \ _ _ J . Radweg und einem Sedimentationsbecken auszustatten und mit flachen Béschungen zu
T B o) versehen, so daR es Biotopcharakter entwickeln kann.
b s 1N ﬂ Fuweg m Wirtschaftsweg 10. Die Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
o s und Landschaft sind insgesamt der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
= . .. Vorhandene Entwasserungsgriben sind aufZer Funktion zu setzen. In der neu zu
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGE_['\I, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG gestaltenden Sukzessionsflache ist ein bis zu 1,20 m hoher Erdhiigel, mit einer
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Boschungsneigung nicht unter 1:5, aufzusetzen und sind zusatzlich mindestens 30
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 ) Gehdlzgruppen mit je 10 heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.
Diese Flache ist, auRerhalb der anzupflanzenden Gehélzgruppen, in den ersten 5
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Jahren 1-2 x jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen und zu entsorgen.
| Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ’ '
(5 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) 11. Der Exkursionspfad ist auf der vorhandenen Wegetrasse zu flihren und darf nur
: ; i wassergebunden befestigt werden.
Zweckbestimmung: e |
elitungsrechte
O Eloktrizitit {89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : 12. Im Baufeld 9, zwischen den Baufeldern 13 und 15 und inr erhalb der zukinftigen

Sukzessionsfliche sind mit Leitungsrechten zugunsten der HEVAG zu belastende
Flichen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfait die Befugnis der HEVAG
unterirdische Stromleitungen herzustellen bzw. zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Herstellung und Unterhaltung beeintrdchtigen, sind unzuldssig.

Grunflachen

5 offentliche Grinflachen e .
D 13. Im Baufeld SO 17 sind mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
@ private Griinflachen zu belastende Flichen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfafit die Befugnis der
Anlieger, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
| Zweckbestimmung: unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen,
’ U, i sind unzuléssig.
| ISP Parkanlage
i 4 A Lot | Anpflanzen von Baumen und Strauchern
‘ oA, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
MEL WS }L ., n S( e - 5 % S ( .
ey . ¢ ‘ ralenbegleitgrun
1 * gpnnnnnne - L g ED Q‘ ( ok
: Eiﬁ’IT_‘Dgrr?;‘ ,f;[.#ll?m JHM“ " 14. Auf den Park- und Stellplatzflachen ist fir je 5 Parkpldtze mindestens ein
= wsal [ AL L T ; L g s
1 = wall e R RegenruckhallelJecken groRkroniger heimischer Laubbaum in einer GréRe von 18-20 cm
) Al i bt Stammumfang in 3x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen. Die Baumscheiben
WEA 1 L - . sind mindestens 8 m? grof anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch
| L\_f’ \ Spielplatz Anfahrtschutz zu sichern.
m A |
W \-% T Bils et s 15. Die mit Pflanzgebot belegten éffentlichen und privaten Grinfldchen sind mit
?"‘& v e 4 heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
o \o- g zu verwendende Qualitdten:
% F4dR'd zukiinftige Sukzessionsflache Biume: Heister, 2x verschult, 150-200 cm
5 Ly Straucher: 2x verschult, 100-150
ot \ AR | 73 B \% Die Pflanzdichte betrdgt 50 Gehdlze je 100 m?
ik T b A i 4 e e - 23 e I L 0 -
o e 4 ; w ?9‘ FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON
g e , \@ % 16. Innerhalb des StraR ind i
g -, Bahr- bing Eéa BODENSCHATZEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) - Innerha esr traenraumes der Planstrafien B, 'C u!'xd D Sl'r.\d im Abs?and von
skynvder § 9 weniger als 25 m Berg - Ahorn oder Vogelbeere in einer GroRe von mindestens
. ',H“Z) 5 \% Flache fir Aufschuttungen 18-20 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die
. G(f‘ | Baumscheiben sind mindestens 8 m? groR anzulegen und offen zu halten. Die
o \»,;) | Stamme sind durch Anfahrschutz zu sichern.
1 it " ; = AAACTRLA LI - A o
f\?j 1 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR .
e MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON G e Gewdssein
~ 2 RS (o 5 r. 25b 'Bau
s % ' NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1 T Umgrenzung von Flichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege 17. In den Fidchen fiir die Erhaltung von Béumen und Strguchern sowie von
% i zur Entwicklung von Natu | Landschaft Gewissern, ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Pflege- und
| g _ ur un andsche : S : ‘: ;
| und 2t i Ckiung AL gt £ i Unterhaltungsmaknahmen sind zuldssig. Diese Flachen sind vor den
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) BaumaRnahmen durch Zaune zu schitzen.
| " - . . - -
e Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Uo.pflanzungmj sowie Hihenlage baulicher Anlagen
B Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern ( § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
/ und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
o / (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 18. Die festgesetzten maximalen Traufhéhen beziehen sich auf die Hohenlage des
7o @b / Anschlusses der Grundstiicke (Zufahrtsbereich) an die offentliche
penstparht fille } I . @ Erhaltung von Biaumen Verkehrsfliche (Strakenbegrenzungslinie). Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung
_ ist der Schnittpunkt der AuBenfliche der Auenwand mit der Dachhaut.
i 0 000] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen wvon Baumen,
| ¥ °l  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 19. Die Erdgeschoffufbodenhdhe ist bis zu 0,50 m tiber der jeweils zugeordneten
‘ elo) (0] 6 () e ‘ i) 5 i
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Verkehrsflache zuldssig.
! ¢ @9 9¢ ymgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und Ortliche Bauvorschriften
| ; ’ s . . . H =
| f o *| fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen ( & 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V )
‘ e e o 0 0 : !
| " ¢ °n S [ 1 Gewadssern o & ; ]
>4 \ Bepflanzungen sowie von Gewass . ko 20. Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur als Hecke, freiwachsende
! 2o Ake. 1 Nf 5 ‘hstabe e ; o » ’
i <N & " (8§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB) Strauchpflanzung, Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Hhe von bis zu
i i e -,‘ : Ao [0 : ) ‘ A i p : e b ! ) "] 1 m zuléssig.
l : S e, W N0k ‘ 4 ‘ e . : ! J‘_IF = = IVt Geh-, Faht- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
; E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 21 Die Dicher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in roter Farbe zu decken. Garagen,
b 81 | AR A Carports und untergeordnete Nebenanlagen durfen abweichend von der
o > ¢ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind festgesetzten Dachneigung mit Flachdichern errichtet werden.
| TN (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
: 22  Eiir die Fassadengestaltung baulicher Anlagen, sind nur Rauh- bzw.
FE A Umgrenzung der Elichen, deren Boden erheblich — mit Glattputzflachen und Verklinkerungen zuldssig. Putzbauten dirfen nur mit einem
R Al mweltgefiahrdenden Stoffen belastet sind Remissionswert von 40 % in der Farbhelligkeit gestrichen werden.
i ' ! Ay ; A e ] i X : B : s ' (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
| o Leltungtsmccli“eHEVI-\G g i ' . “ ’ i % 23 Die nach auken wirkenden Fassaden und Dachfldchen dirfen nicht aus
zugunsten der ' _ Abgrenzung unterschiedlicherr Nutzung oder Abgrenzung des : reflektierenden Materialien, ausgenommen Glasflachen, bestehen.
A MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . : s
‘ J Al g e - 24. Werbeanlagen sind unzuldssig:
(8 1 ADS 4.8 16 Abs. b BauNVO)
‘ o tr - oberhalb des 1. Geschosses
; : I -- i 5 ; e : Yo - mit wechselndem und bewegtem Licht
i _ i ' Grenze des raumlichen Geltungsbereicns des m;b;mungsplans
| . : & B g & - - :
e~ - (§ 9 Abs. 7 BauGB, Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
s o (NP 1)L RE % ‘ = ; | (5 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG )
= FLverleplur !“ l - : ” " ” - [ s "
o i v ; ' i ; ! e Il. Darstellungen ohne Normcharakter
/ : . ” 25. Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft gilt
vorhandene Hohe nach HN die Bereitstellung und Herrichtung der Ackerfliche als Sukzessionsflache und der
““ e . . e I . e
N AL bt sffentlichen und privaten Grinflachen. Es erfolgt eine Sammelzuordnung anteilig
’ Ll N ' i
i LATHARE GBS Taligouieiss auf die neuen Verkehrsflachen und die neuen Baufldachen,
e » Stemsel tdeutel aul aboebene . ——  vorhandene Flurstiicksgrenze o i
: 0“1 :"_ a LoD ' ' yereabreten Graben hin i BZ H‘fﬂe'sé’,
i [ﬁ&“ : e k& . & ‘ i Flurstiicksbezeichnung
| i | :
i , TG A L SR T TR 2 ) |
Bura} und et fatf b l ) - *“ ik —__ Sichtdreieck Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
: ” I “ l““ ll | SO B o I SGlah, el . oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. 8 11 DSchG M-V (Gvbl.
‘| rRr o e g ' Techl il \ E ™M wvorhandene hochbauliche Anlage Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
i RIS e ’ ¢ \ : ; Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
l =2 L ol | g @ e@e @ @ @ Exkursionspfad ; . :
| o gl Ay oAbl iy : Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
Ml\ i o g & | ﬂ : /‘) i [ epe Vermalung unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
! = # L tHlaioldiy . . . .o . . . .
ngardqen | I ol i ' Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
5 “ 1" / ,\ i L e b el o : Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
PR | . }/ HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUF T ABWVV SERLEITUNGEN
‘“l e wP‘/ < L i B
l eitungsrechte * o oberirdisch, hier 20 kV Stromleitung A% o
zugunsten der HEVAG g % ' 3 : i i Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
I - - Pk : 2 ) ) £ 3
=2 o— unterirdisch, hier Regenwasserkanal wi=e s
o - abartiger Geruch
= - = s unterirdisch, hier & - anomale Farbung
. . Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
iterirdisc r 2 Stromkabel
i e ER ; . . it ; 1 ptetindisch, sk 20 stramyais - Ausgasungen
T ! : ‘ ¥ ; \ ‘ - o> unterirdisch entfallend, hier 20 kV mkabel _ Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille Caife )
it 4 : ; : Sl . ) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
i g i i . NACHRICHTLICHE (UBERNAHMEN Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach & 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27.
. » i 0 . , einth A8 sR b :
4 August 1986 (BGBL I. S 1410) verpflichtet.
Umgrenzung von Schutzg en und Schutzobjekten im Sinne Auf die Anzeigepflicht nach & 11 AbfG wird ausdrucklich hingewiesen.
des Naturschutzrechts (8 9 Abs. 6 BauGRB) o
| : . : o . g SRR AR Das Plangebiet liegt innerhalb des durch BeschluR des Rates des Bezirkes Rostock
: hier. Gewdsserschutzstreiien gemals 3 /£ ALS S Dl (Nr. 18-6/66) vom 4. Februar 1966 festgesetzten Landschaftsschutzgebietes Kuhlung®.
| > : ] = & _ _ ; s ! B Die Herauslésung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ist beantragt.
gl haaith ¢ St e i 3 1 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELL NG DES WASSERABFLUSSES D
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Fiir das Baugebiet sollen folgende Orientierungswerte fiur den Beurteilungspegel nach
' S " i DIN 18005 zur Anwendung kommen:
| MLeitungsrechte k) g i It s | : b s e | cane (B0 AR
| zugunsten der HEVAG ———— Wasserflachen nachts: 560 dB
i " 45 dB (fur Industrie-, Gewerbe-und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von
| ‘ vergleichbaren offentlichen Betrieben)
‘ :
¢ .
i (R T A Das Plangebiet grenzt an eine Bundeswasserstrate. Es dirfen keine Lichter bzw.
? €3 Sk e R S S Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stéren, zur Verwechslung mit
| l Schiffahrtszeichen Anlalk geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder
. Spiegelungen irrefdhren.
Geplante Beleuchtungsanlagen die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem
, Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.
Gemarkung
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% | f [ i t
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tiber Strafe uber Strafle tiber Strafte uber Stralle
38- 49° 38- 49° 38-49° 38- 49° 1 Aufgestellt aulgrund des Aufstellungsbeschiusses dar Geme e L )
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aulstellungsbesciiusses sl durch  Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom ............. o , bis zumn - S i1 erfolgt.
Chmiela
Nienhagen, (Siegeliabdiuck]) Biirgermeister
24 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafh & 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB beteiligt worden.
Chmiela
Nienhagen, (Slegelabiruck Blirgermeister
3 Die frithzeitige Blrgerbeteiliguny nach & 3 Abs. T Sawz 1 LBauGB ist am
durchgefuhrt werden.
Chmiela
Nienhagen, (Siegelabdruck] Biirgermeister
I E 4. Die wvon  der Planung berihrien  Trager Gife ntlicher Delonge sind  mit  Schreiben vom
........................................ und UL R A B zur Abgabe einer Stellungnahme
. aufgefordert worden.
, s Chmiela
: Nienhagen, (Siegelabdruck] Bilirgermeister
I g B. Die Gemeindevertretung hat 8m ... ... den Entwurf des Bebauungsplans mit
' | Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestinimt.
| A
I‘ 4 Chmiela
1 | Nienhagen, (Siegelabdruck] Biirgermeister
10 I 1 !
| i " 6. Die Entwiirfe ues Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
I I 5 i Stra Benq uerSCh nltte M 1 '1 00 der Begriindung haben in der Zeit vom ........... R e sremanmenee D18 ZUM oovive S P L T A O s o
| i, ; . wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach 8 3 Abs. 2 BauGRB &ifentlich ausgelegen. Die Gffentliche
i Angaben in Meter Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
| jedermann schriftlich oder zur Niederschrift wvorgebracht werden konnen, in der Zeit vom o
. e oS . TR B oo DN Y TR R SRR SRR D S IR+ ZEIT aveers s aap e e A ! .. durch Aushang ortsiiblich
¢ a5 5 i bekanntgemacht worden.
I: ‘ Chmiela
' . i ' {Sieg - labdruc) Burgermeister
| Planst_raﬂe E F G H Nienhagen, Sie g labidruck) g
15 ‘ o Planstrale A y Uy Ny
: e Der katastermalige Bestand am Wl e in Geltungsbereich wird ais richiig
; | dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigien Daretellung cer Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB
If%l eine Prifung nur grob erfolyte, da die rechisverbindliclie Flurkarie un PMafstab 10 . votliegt,
i | e j} ,’!j%:_,? RegreRanspriiche konnen nicht abgeieitet werden
: & &
i Ktz/F/G ' S
v i ik Ktz R/F ek o bMJg‘l SRR S - e e | Rostock, des KV - Amtes im Auftrag
]r - %‘“ ‘
\ Q\"A“—/ | L. 75 2.50 ; 2.50 :‘
| 325 ... 625 : / % i
| 1 e ] N ?- i) 06 ST L = + i = = e ,,,,6'5_0____ Uy A T e 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebiachien Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
L | ﬂ { g _N - 1300 16 4 + . s “ — PRIVATGRUND! | OFFENTLICHER STRASSENAAUM PRIVATGRUND Stel]ungnahlm_en de.r Tréger offeritlicher Belange am ........ et Phcawalh gepruft.
| PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
w .' §
P 8 " IS ‘\3:‘” A Chmiela
ﬁv P L Nieniagen Sie g Burgermaeister
I i 1;‘._< L =
PlanstraBe B, C’ \ Ubersichtsplan M 1:20 000
! | . - - ! i d 9. Der Entwurf{ des Bebauunys; 16 IS8T 1 [Ten! v (21l 6) gedndert worden.
t i ; ‘1 Daher haben die Entwurfe des Bebauungs) § € VLB r pung (Teil A) und dem Text
J . e (Teil B) sowie die Begrindung in der Zei. von D i e o7 3 AR
i i [ \4:‘ B R (R I A AT EER SR SR R L L L T gl R G wahrend der Diens nd unye v erneut offentlich ausgelegen.
‘! : ¢ Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu d geanderten und erganzten Teilen
15 i | 3 N : vorgebracht werden konnten. Die offentiche Ausiegung st mil den Hinweis, dal Bedenken und
t 1 —~ i ; Anregunyen wahrend der Auslegungsfrist von jederm clhiriftlicl oder zur Niederschrift geltend
48 ‘! gemacht werden konnen, in der Zeit vom .. bis zum
| “ ﬂlr u en
‘ oy
! i ‘{ m?r"-f\ ]
| el | :li__‘l, Chuniala
X‘A f [ Nienhagen Burgermeister
B L LF
bl -3
I L h }
e tf 1y !
s ! f'~|', | 1.0, Der Bebauungsplan. bestehend & e Text [(Teil B), wurde am
I | 15 150 200 475 150 | W 0 von der Gemeindever ! ’ y ssen. Die Begrindung zum
Al J i; b .’ i é ? ~rud Bebauungsplan wurde mit Beschiull der Gemeindeve el N —— gebilligt.
o B y 9 e : = *777
L i l
I A L PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND | o
Vi ety W ' f 3 uriela
*» ] i l@ Nienhager, [Siegyelab Birgermaister -
A3 & B
oI ‘ =L
ann &
l:&J f :6 f ’ ; » 11 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be: nd aus d eichnung (Teil A) und dem Text A =
: ‘ i K : PIanStraBe D : i 8 ; ! (Teil BJ, wurde mit SI_E\T{“HJUH des Land : indkreises Bad Doberan vom B
i 1 | i it b | T .
; b} Al . SRRSO 7 TR U - ¢ L e S U S P | e R L | SRR o L S Rk e ‘ e L iy A
li f T | S mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteii
. v ’T: ;
; i . Chmiela
f {J‘ Nienhagen, 1Sizgelal ek Blirgermeister
£
r ISR R I; T Die Nebenbestimmungen wurden durch den tzungsandernde ! il der Gemeindevertretung vom
e :':EE:E&": = S e S 1 SR (IR R SRR e | R e e e A e erflilit, die Hinweise sind be
"VLFZZEZI—E:}EH%{?EEE{EI—E—*—L%‘ G ‘ll' "‘i) i Das wurde mit Schreiben des Landrates e 1eises Bad Doberan vom
= e = {’ e S R e I 4 R e R o R Azl .o . e e bETALIAE,
.. B A5 {3
. B .
J p {1 : e Chmiela
o .l / H o i | Nienhagen, Blurgermeister
| BUEIE 5.00 475 150
] I ‘ ‘ § _[1 . % 0 et ? SRR Sy * # o
/T R 11.25 |
@_ 2 7 'iHI b W 4 . e I e TR *’— 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze Feil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
3 7 fo PRIVATGRUND | OFFENTLICHER STRASSENRAUM | PRIVATGRUND : i it e
4 M ausgefertigt. ;
; 1 | 1 t |
3 ]
* Ostseebad Nienh
| Nienhagen, (Siegelobdruck] Blirgermeister S See a Ien agen
F = FuBganger 2
G = (_5|[”u:f.;{]'-(i|fp|1 . Laﬂdkrels Bad DOberan
R = Radfahrer Land Mecklenburg-Vorpommern
. | 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan wie i ¢ : ar der Plan auf Dauer wiahrend
i P = Parkstreifen der Dienststunden von jedermann cingesehen Wi den kann und u Inhalt Auskunit zu erhalten ist,
| G/P = Griin und Parken im Wechsel B - R L) N - Bebauungsplan N r-2
i KFZ = Kraftfahrzeuge durch Aushang uvrtsublich bekanityemas Iit worden, Iy der Bekann ) na ist auf die Geltendmachung :
" ; ; der Verletzung von Verfahrens- und Forrov Abwiagung sowie aufl die o bt . i e
! A . o] Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) ind seiter uf illigkeit imd  Erlaschen  von dondergebiet HTOChnopark N’Onhagen
5 Ly y " hadi 5 chen (48 44, 246 a /bs. 1 Satz 1 Nr 3 ba hingewiesen worden, Die Satzung . . sl el 0 }
] ‘ @ ’ E:ti;mIgungwmpm m i l_ in | L nordlich der LandesstraBe Nr. 12, siidlich der Ostseekiiste und westlich
‘ - - - - - der ostlichen Gemeindegrenze
Ikh Ry o = - 2 it
. ra oy — ; = - R L e O o Chmiel x 16
simam e emems R ; VO SNV I A AR e S _ 8 i _“'wm:in:t:; Flur 1 Gemarkung Nienhagen Hof
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= e - B s e BT ‘ : e , - Entwurf -
B on Niennad®th, = < ' e 2 | El Bauleitplanung:
W whgtt 1 i AT ! : } { R ——— : S
- 3 : w7 Cericsieds i) Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL l Nienhagen, 14. 09. 1995
/m///j ‘ AK M-V 514-91-1-a & 515-91-1d } SR
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