Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. 09. 2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | 5. 619), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {L BauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

' M-V S. 102) zuletzt geéndert durch Astikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366,379), wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 26.05.2011, folgende Safzung {iber die

U B E R D I E 2 | AN D E R U N G D E S BE BAU U N G S P LAN S N R | 1 g;ljgsdes;r:ung des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnuné (Teil A) und dem Text (Teil B),

TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Die textliche Festsetzung Nr. 2.4 wird gestrichen. 1. Aufgestellf aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom 01.06.2006

2. In Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 2.10 werden die Worte , Das Ferienhausgebiet’ ersetzt durch sowie 25.01.2007.

die Worte ,,Die Ferienhausgebiete”. In Satz 2 Nr. 2 werden die Worte ,Laden die der Deckung des o . . ) .
taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner dienen® ersetzt durch die Worte , die der Versorgung 2. Die fur die Raumordnung und Landespilanung zustandige Stelie ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
der Gebiete dienenden Laden". worden.

3. Hinter der textiichen Festsetzung Nr. 2.11 wird die nachiolgend aufgefuhrie textliche Festsetzung
Nr. 2.12 eingefiigt :

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
07.08.2008 bis zum 08.09.2008 im Amt Bad Doberan-Land durchgeithri worden. Die Unter-

GR 320 m2 |-

212 sonsliges Sondergebiet , ourismuszentrum® richtung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 23.07.2008 bis zum 07.08.2008 durch Aushang
FH550m Das sanstige Sondergebiet ,Tourismuszentrum" dient der Unterbringung von strandnahen orisiiblich bekanntgemacht worden.
Versorgungs- und Dienstieistungseinrichtungen fur den Fremdenverkehr.
zulassig sind: 4. Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
- Service- und Dienstleistungseinrichtungen fiir den Fremdenverkehr BauGB ist mit Schreiben vom 18.07.2008 erfolgt.
- Laden, Schank- und Speisewirischaften
- Antagen fur Verwaltungen 5. Die Gemeindevertretung hat am 03.09.2009, 25.03.2010, 03.06.2010 und 02.12.2010 den Ent-
SO / T - Rettungsdienst- und Hilfseinrichtungen wurf des Bebauungsplans mit Begrundung gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.
I l 4, Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.12 wird die nachfolgend aufgefiihrte texttiche Festsetzung )
GcRasomz] < Nr. 2.13 eingefiigt : 6. Die Gemeindevertretung hat am 02.12.2010 beschlossen, das weitere Aufstellungsverfahren

nach den Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) chne Durch-
flihrung einer Umwelipriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

213 sonstiges Sondergebiet ,Gastronomie”
Das sonstige Sondergebist ,,Gastronomie" dient der Unterbringung einer Schank- und
Speisewirtschatt mit Strandversorgung.

zulassig sind:

FH 5.50m
TH 3.80m
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e 7. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in der Zeit

- Schank- und Speisewirtschaften vom 14.12.2010 bis zum 298.12.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes
~Gastronomie" nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalh der fest- 8. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom

gesetzten Flache fir Nebenantagen zulassig. Ausnahme hiervon ist die Emichitung einer Gber-

. dachten ebenerdigen Terrasse auf der datiir festgesetzten Flache. 03.01.2011 bis zum 04.02.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-

5. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.13 wird die nachtolgend aufgefiihite textliche Festsetzung nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
Nr. 2.14 eingefigt : abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 14.12.2010 bis
214 Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen (iber Verkehrsflache ist die Hohen- zum 29.12.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
lage des zur Gebéudemitie nachstgelegenen Punkles auf der anbaufahigen und zur Grund- ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtscrdnung

eRC unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemachi werden, die vom Antragsteller
ke im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend

gemacht werden konnen.

stiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache.

6. Hinier der textlichen Festsetzung Nr. 2.14 wird die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung
Nr. 2.15 eingefugt :

2.15 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sowie der Ferienhausgebiete nbrdlich der PlanstraBe 9. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind ge-
.D" (HofstraBe) und siidlich der PlanstraBe A" (KliffstraBe) darf die aus der festgesetzten maB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2010 und emeut gemaB § 4a Abs. 3 BauGR
Grundiléchenzahi errechnete zutdssige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der mit Schreiben vom 14.04.2011 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden.
Gelandecoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 100 %
7 Uberschritten werden. {8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 10. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&B abgegebenen Steliungnahmen der Bilrger sowie
N 7. Hinter der textlichen Fesisetzung Nr. 3.19 wird die nachfolgend aufgefithrte textliche Festsetzung der Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belange am 27.05.2011 gepriift. Das Ergebnis
M' Nr. 3.20 eingefigt : ist mitgeteiit worden.

3.20 Die festgesetzte Verkehrsfiache mit der hesonderen Zweckbestimmung . FuBgangerbereich”,
nordlich des sonstigen Sondergebietes , Tourismuszentrum®, ist in einer wassergebundenen
Bauweise herzusiellen. Die nordlich angrenzende Grunfliche , Liegewiese" ist durch eine

| o
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11. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B}, wurde am 26.05.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

GFZ 07 Gehdlzanpflanzung mit einer maximalen Wuchshohe von 0,5 m oder durch gesignete bauliche Q‘L;J’?;.’”tng zam Bebaunngsplamwidenigbesehlussxdertemelnaevernetung omr2oluo. i
e MaBnahmen mit einer Hohe von maximal 0.5 m vor dem Betreten zu schiitzen. genriigt
(8 9 Abs. 1Nr, 20 BauGB)
tl. ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGR i.V.m. § 86 LBauO M-V
duBere Gestaltung baulicher Anlagen {§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauQ M-V) Ostseebad
Nienhagen, 27.05.2011 Birgermeister
8. Die texiliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe d wird um folgenden Satz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet ndrdlich der PlanstraBe , D" (Hofstrafie)
und sidlich der PlanstraBe A" (KiifistraBe) sind ausschlieBlich anthrazitfarbene Dacheindeckungen
Zu verwanden.
9. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe g wird um folgenden Satz erganzt: 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B),
in den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet nérdiich der PlanstraBe ,D" (HofstraBe) wird hiermit ausgefertigt.

GRZ04
GFZ08
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und sddlich der PlanstraBe A" {KiiffstraBe} ist ausschlieBlich weiler AuBenputz zu verwenden.

10.  Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe H wird um folgenden Satz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet ndrdlich der PlanstraBe , D" (HofstraBe)

und sudlich der PlanstraBie A" (KliffstraBe) sind auch Pultdacher zulassig. Ostseebad
Nienhagen, 27.05.2011

T
5

Birgermeister

11.  Hinter der texilichen Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe h wird die nachfoigend aufgefiihrte texiliche
Festseizung Nr. 1.1 Buchstabe i eingefugt:

i) In den Ferienhausgebieten nordlich der Pianstraie [ (HofstraBe} und siidlich der Plan-
straBe A" {KliffstraBe} sind zu errichten:
je Ferienwohnung mit bis zu 4 Betten: 1 Steliplaiz, Uberdachten Stellplatz oder Garage
je Ferienwohnung mit mehr als 4 Betien: 2 Steliplatze, (iberdachte Stelipiéize oder Garagen

13.  Der Beschiuss iber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 30.05.2011 bis zum .. /%-08. ZG#4 ... durch
Aushang orisiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gelienmach-
ung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschirifien und von Mangein der Abwagung
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_ Hinweis: sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
b s Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB}) hingewiesen worden. Die Satzung ist
tm Bereich zwischen der Hofstrafe im Stiden und der KliffstraBe i Norden werden Bodendenkmale mit Ablauf des 13.06.2011 in Kraft getreten.

vermutet. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung ein offentliches interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverindertem Zustand zu erhalten. Ostseebad P

Die Verpflichfung eriischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bet schriftlicher Anzeige spatestens N|enhagen,/f 5 % @56’77
nach einer Woche. Die untere Benkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Lan-
desamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert. {& 11 DSchG M-V)

7 Kahl
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Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde bedarf, wer

i L
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a) Denkmale beseitigen, verdndern an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will,

b}  inder Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchitihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird.
{§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

Erfordert die genehmigungspflichtige Manahme nach anderen geseiziichen Bestimmungen eine
Planfestsiellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung, so ersetzt die-
se Entscheidung die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.  (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V)

Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Bad Doberan

liber die 2. Anderung des Bebauuhgsplans Nr. 1

fur das Gebiet zwischen Ostsee, Doberaner Strafle, Nienhager Holz sowie dem ca. 330 m
parallel zur StrandstraBe verlaufenden Weg bzw. dessen Verlangerung bis zur Ostsee

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) Zweckbestimmung:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 19380 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland 0 Offene Bauweise T Terrasse
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordniung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Baugrenze fortfallend St Stellplatze 4
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 T S —
(BGBI. 199118, 58). Baugrenze HAa garag
N Nebenhanlagen
Planzeichen Briauterung Rechtsgrundiage WERKERRSFLEOHEN e, 1 e &l Hantly e Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
|. FESTSETZUNGEN StraBenverkehrsflachen {§ 16 Abs. 5 BauNvO)
U Flach i i ind
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) mgrenzung der Flachen, die von Bebauung "e'Z”ha'te”(g‘gibs 3 10 Bl
StraBenbegrenzungslinie ' ’
Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVvQ)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmiing Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o (8 9 Abs. 7 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNvO) Zweckbestimmung:
il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
FuBgéngetbereich
vorhandene Flurstilcksgrenze
Sondergebiete, —
die der Erholung dienen {& 10 BauNVvO) Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsftachen iq Flurstiicksbezeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| !
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO) e Eelzichionne - el Aust _ - 5
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflan- Sichtdreieck
zungen und fir die Erhaliung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
T Tourismuszentrum | Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,) Ii. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Gastronomie 5 5 5 ; i =
G LBIm%renzung vor; Ilitlfaclziheré zum Anpffanzen von Baumen, ztfglchfm ”gg s%nsilé];n _¢ Lagefestpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
eplanzungen, fortiatien (5 8. 1Nr. 25 2 BauCi) Mecklenburg-Vorpommern (VermKalG M-V)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GFZ GeschoBflachenzahl als HochstmaR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und far die"ErhaItung- Waldschutzabstand gem. § 20 LWaldG fortfallend
; von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
GRZ Gttn flashien il (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) gesetzlich geschiitzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V) Sstsachad s g
GR Grundflache ‘ Nienhagen, 26.05.2011 Blirgermeaister
i Zah! der Voligeschosse SONSTIGE PLANZHCHEN
TH Trauthche als HochstmaB Uber Verkehrsfiache ii“. T m: Umgrenzung von Hachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemein- R —_—
FH Firsthéhe als Hochstimal Gber Verkehrsflache ; ; schaftsaniagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ool oign
o oo o mn e o




; Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
’ (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 25685), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverirefung VOm ... folgende Satzung

L..J B E R D| E 2 | AN D E R U N G D E S B E B AU U N G S P LAN S N R . 1 L.;_Zitr ?riifsf"eiiéilﬁzdes Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

TEIL B: TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

&

e B - - 1 Die textliche Festsetzung Nr. 2.4 wird gestrichen.

A BB - 'l\%ﬂét?b 1:1000

- 2 In Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 2.10 werden die Worte ,Das Ferienhausgebiet" ersetzt durch
:—_—:_ﬁ die Worte ,Die Ferienhausgebiete”. In Satz 2 Nr. 2 werden die Worte ,Laden die der Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Ferienhausbewohner dienen” ersetzt durch die Worte ,die der Versorgung
der Gebiete dienenden Laden".

3. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.11 wird die nachfolgend aufgeflihrte textliche Festsetzung
Nr. 2.12 eingefiigt :

2.12 sonstiges Sondergebiet , Tourismuszentrum®
it R i y Das sonstige Sondergebiet _Tourismuszentrum" dient der Unterbringung von strandnahen
218 / G 1Y _ ' el ; : Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen fur den Fremdenverkehr.

Z Glel]

N i S i
Newrt “HAAD TR

Y AY | l L i 3 3 s ; zulassig sind:

X ” GR 320 2 1 ; . ; g ; et - Service- und Dienstleistungseinrichtungen fir den Fremdenverkehr
: - Laden, Schank- und Speisewirtschafien

FH5,50m - Anlagen fiir Verwaltungen

- Rettungsdienst- und Hilfseinrichtungen

. i L B o4 ; iy : e : ) e ot ; 4, Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.12 wird die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung
4 V- i : ) En, _— 5 Maagl o T b Nr. 2.13 eingefugt :

R

2o /&3 W1 SO /T o ot <\ Y e o I N W e @_f,% sk 213 sonstiges _Sondei@iet ,,Qastronomie“ o : .
- SN = ' it o e ok T , % e s Das sonstige Sondergebiet . Gastronomie" dient der Unterbringung einer Schank- und
/‘ % //‘ :: " {»'_.: | | Speisewirtschaft mit Strandversorgung.
oo | AR W\ { GRasom zuléssig sind:
: , % [ FH550m - Schank- und Speisewirtschaften
: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes

_Gastronomie" nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der fest-
gesetzten Flache fiir Nebenanlagen zulassig. Ausnahme hiervon ist die Errichtung einer Gber-
dachten ebenerdigen Terrasse auf der dafir festgesetzten Flache.

5. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.13 wird die nachfolgend aufgeflihrte textliche Festsetzung
Nr. 2.14 eingefigt :

214 Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen tber Verkehrsflache ist die Hohen-
lage des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der anbaufahigen und zur Grund-
stiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache.

6. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.14 wird die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung
Nr. 2.15 eingefiigt :

215 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sowie der Ferienhausgebiete nordlich der PlanstraBe
,D" (HofstraBe) und siidlich der PlanstraBe JA" (KliffstraBe) darf die aus der festgesefzien
Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 100 %

iiberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)
II. értfiche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86  BauO M-V
AuBere Gestaliung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V)

7. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe d wird um folgenden Satz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet nordlich der PlanstraBe D" (HofsiraBe)
und siidlich der PlanstraBe ,A" (KliffstraBe) sind ausschlieBlich anthrazitfarbene Dacheindeckungen
zu verwenden.

GRZ 0.4
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8. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe g wird um folgenden Saiz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet nordlich der PlanstraBe D" (HofstraBe)

und stidlich der PlanstraBe ,A" (KliffstraBe) ist ausschlieBlich weiBer AuBenputz zu verwenden.

9. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe H wird um folgenden Salz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet nordlich der PlanstraBe ,,D" (HofstraBe)
und siidlich der PlanstraBe ,A" (KliffstraBe) sind auch Pultdacher zulassig.

10. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe h wird die nachfolgend aufgefiihrie textliche
Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe i eingeflgt:

;i/;m

i) In den Ferienhausgebieten nérdlich der PlanstraBe ,D" (HofstraBe) und stidlich der Plan-
straBe A" (KliffstraBe) sind zu errichten:
je Ferienwohnung mit bis zu 4 Betten: 1 Stellplatz, tiberdachten Stellplaz oder Garage
je Ferienwohnung mit mehr als 4 Betten: 2 Stellplatze, iiberdachte Stellpléaize oder Garagen

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.06.2006.
Die oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln VOm ... IS BRI o vciecscasswsvensinmmmnsresirsansrnd erfolgt.

2 Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom

. ot e NS T iy y RN TR 3 ¢ A ; § - . : 3 i A e e 07.08.2008 bis zum 08.09.2008 im Amt Bad Doberan-Land durchgefiihrt worden. Die friih-

P 2 B B hd o o N P Nl { 38 SN et ™ g » L ‘ g - ' a i B2 3 zeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Zeit vom 23.07.2008 bis zum 07.08.2008 durch Aus-
N e - : ; A ryglnl g / : ‘ 3N = i hang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans der Innen- S atz un g d er G eme I n d e O StS ee bad N le N h ag en

entwicklung mit Begriindung gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

e s o (i e e,

Landkreis Bad Doberan
5. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung mit der Begriindung hat in der Zeit vom

...................... bis ZUM wevvovoovennnnnnn. withrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 U ber dle 2 Anderu ng deS Bebauungsplans Nr 1

; . BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
-— “ nahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht fur das Gebiet zwischen Ostsee, Doberaner StraBe, Nienhager Holz sowie

“abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben konnen, in der Zeit vom ...
biS ZUM oo durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt- dem ca. 330 m para"el zur Strandstrafe Verian?nden Weg leW . dessen
machung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts- Verlangerung bis zur Ostsee
‘ ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom

& MM,,“J«WH S g — g i ; ; > i . : 3 . - Bl SN G 2 X N . ¢ a Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber

' hétten geltend gemacht werden konnen. E NTWU R F ' Bearbeitungsstand: Dezember 2010

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Ubersichtsplan M 1 : 10 000

P LAN Z E | C H E N E R KLA R U N G Schreiben vom ........cccccccceaene zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Y e

7. Die Gemeindeveriretung hat die fristgem&B abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN der Behbr_den ynd 'spnstigen Trager offentlicher Belange am ... gepriift. Das
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), geéndert durch Artikel 3 des _ S Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 0 Offene Bauweise : : Umngrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpléze, Garagen und Gemein- _ - -
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und i I schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 8. Der Bebauungsplan der Innenentwickiung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 P == e Baugrenze fortfallend i Text (Teil B), wurde am ............cco... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
BGBI. 1991 1 S. 58). L e e s ) Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung wurde mit Beschluss der Gemeinde-
: ) SEEpicHEe Zweckbestimmung: vertretung VoIm ... gebilligt.
: . . Terrasse
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) " :
St Stellplatze
|. FESTSETZUNGEN _
e StraBenverkehrsflachen TGa Tiefgarage ‘ ) Kahl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) e N Nebenanlagen Ostseebad Nienhagen, (Siegel) Birgermeister
. . ; 4 BauNVO ——— StraBenbegrenzungslinie o oo o Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
W A - Allgemeine Wohngebiete & ) . | (5 16 Abs. 5 BaulVO)
& 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung e r . _ ) _
v 4 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) : ; (§ 9 Abs. 7 BauGB) wird hiermit ausgefertigt.
Zweckbestimmung:
Sondergebiete, FuBgangerbereich Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Kahl
die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) e vorhandene Flurstiicksgrenze Ostseebad Nienhagen, (Siegel) Biirgermeister
Ferienhausgebiet Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan- 18/1 Flurstiicksbezeichnung
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von
s . Gewassermn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) = ;
Sonstige Sondergebiete (3 T E=ENG} i ‘\ vafandens achbeuiche Anlagen 10. Der Beschluss tiber den Bebauungsplan der Innenentwickiung sowie die Stelle, bei der der Plan
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen = auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Bepflanzungen, fortfallend (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ...t bis ZUM oo
T Tourismuszentrum Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
Gastronomie = s ", i machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
G Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung _@ Lagefestpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen So/ie YO i oA Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG M-V) Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) EoAbs. TNLZEBBaGEY | )] 00 0 T Um0 T Tl s in Kraft getreten.
GFZ GeschoBflachenzahl als HochstmaB -)(—-@—)@ Waldschutzabstand gem. § 20 L WaldG fortfallend
GRZ Grundflachenzahl 3
. Kahl , ’
GR Grundflache Ostseebad Nienhagen (Siegel) B[]rgermeisﬁtler Ostseebad Nienhagen, (Siegel} Blrgermeister

Il Zahl der Vollgeschosse

Birogemeinsch
Stadt- und Dor]

™ Trauthdhe als HochstmaB (iber Verkehrsflache . . . -
o e s s e Uorkehalsie Dipl.- Ing. Reinhard BOhM  Arshitekt firr Stadtplanung, AKMY 2014-95-1-d

| bsd - Warmnowufer59 = 18057 Rostock = Tel. (0381) 3770641 = Fax (0381) 37706859
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D T T e ; , :

ey """"""" = _ e
3 ::_ 5 - - : : = = = o o = = — = o - - : ;
e e s = = o~ o : = = "z = = —— : e -5 ™
EEET e T == - - = S = s 2 = = S e S e : ’ b 1
=== = ' = e e - e - ZE A T T T r
e e e : . : : : : = = = = = TR : T = o ] |
S : : : : = = oo z = = = = G T == e = a Z u n e r IC H E N E R KLAH U N G e l | B EX (Die hinterlegten Textstellen kennzeichnen [ a
o= , : : S = ' : . = ' s ' S = 2 = === e = e = e gednderte oder erginzte Festsetzungen)
=== = —= = ' : ' = : _ = s = - 2 e ot :
= : ‘ A : : = , = = = = : ' T : = : e - PLANZEIC o - i 5 i 4 i & i
E:h £ : : - . . " . == . == = = e = = = = % ICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG § 86 LBauO M-V 3.8 Die" geimars §.9 (1) 25a fBauGB fest_gesetzten_ El.nzelbasume innerhalb der c?ffenthchen 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
e oo 3 == e o : e = ' = S . : = = R = e : = e Grunflache'-l.legewnes't'a- sind als WeiBdorn mit einem Stammumfang von mind. 14 cm Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am
| = == ‘ 52 : e = _‘ — : = : = = = _ = e = e i e . e a I e n a g e n I. FESTSETZUNGEN 14  Allgemeine Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen. P e gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
: 2 - : : ' = : : s 5 3.9 Die gemidR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
: : - _ — , oA e = ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZ a) Sockelhdhen A : : ¥ S
' : = 5 = T : g = L B e Em NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB Die Sockelhdhen werden mit max. 0,60 m iiber der mittleren Hohe des zugehérigen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der festgesetzten Bauflichen mit einer Btk Chiilala
- ~ : u e r e n e b a u u n g s p l a n N r 1 WR Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO) Straen- bzw. ErschlieRungswegeabschnittes festgesetzt. ;?;ﬁz?:it;;ezhg::gic;:;u.iE}iganr:e:lnd als einreihige Hainbuchen-, WeiRidornhecke oder Nienhagen, (Siegelabdruck) Bilrgermeister
B " :
HEH . f o5 =
i Ga - 5 WA Alilgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) b) Drempelhdhen - . i "
i fir das Gebiet zwischen OStsee, Doberaner StraRe, Nien héger Die Drempelhéhen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max. 0,60 m festgesetzt. 3.10 Die gemdf § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
: ’ Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO Bei einer Grundfliche bis zu 100 m? darf die konstruktive Hohe ausnahmsweise bis zu Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 3,00 m bzw. 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslequng (Ziff. 6)
Hol M : ) ; ; ; gsp qung
olz sowie dem ca. 330 m parallel zur Strandstrale 0,90 m betragen. 5,00 "mhs;?d ;;:t stanf;l)ortg:;irech’ci:’nt G:r:)oltzg_nt :ier1 arten;glc_hel?e ziuche_nnazchi\:f_alid- gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
; = : SO~ F Sondergebiet, das der Erholung dient hier: Feri : gesellschaft zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x m, wobei a m ein Uberhéiter | : 5 ‘o di iind in der Zeit
_. verlaufenden Weg bzw. dessen Verlangerung bis zur Ostsee . M et ¢) Einfriedigungen als Stieleiche mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) - e e i B thiid e Diomst wns
o o B e 1 A { Iso-S/F Sonstiges Sondergebiet hier: Sport und Freizeit (gem. § 11 BauNVO) Einfriedi_gungen innerhalb der festgesetzten Mischgefaiete, Reinen Wohngebiete, zu pflanzen ist. Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daf
: - @ ® @ . 5 = - Aligemeinen Wohngebiete sowie der Sondergebiete sind zwischen straen- bzw. : = . " Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und erganzten Teilen vorgebracht
£ @ @ e @ _ nderung 0,3 Grundflachenzahl erschlieRungswegeseitiger Grundstiicksgrenze (Straf&enbegrenzungslinie und der 3.1 Die gemaB § 9 (1) 2_53 BauGB festgesetzten Fiache_n zum Anpfianzen von Baumen, werden konnten. Die éffentliche Auslegun ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
e @ - ; - Strauch und sonstigen Bepflanz n auf der gemiR § 9 (1) 17 BauGB fest tzt anad &
; '@ . straen- bzw. erschlieBungswegeseitiger Baugrenze) bis zu einer Héhe von max. 0,70 e elt_n o e 9 P unge at gemét § ) i = . gese: ol Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von iadermann schriftlich oder zur
o i®. @ Geschofflich hi Fliche fiir Aufschiittungen sind mit standortgerechten Gehédlzen der art h gurd gung l
W R schofiiachenza m bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraRenfliche bzw. des dche iUy Al g : it stanaokgs e s ot BEeREAIENCH Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in  der Zeit vom
® - ce.®] : Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom GR=200gm  Grundfliche (2.8 zugehdrigen ErschlieBungsweges zuldssig. Dies gilt auch fir Einfriedigungen zu Buchenmischwaldgesellschaft zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. f AR L O Sl o +rveremne.. durch Aushang
g W W 1 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), ber. 16.01.1998 (BGBL | S. 137) werden nach 10 200 sffentlichen Griinflichen. Metalizéune und geschlossene Mauerwerke sind innerhalb : 5 .. . ' ortsiiblich bekanntgemacht worden.
i : : BeschluRfassung durch dl‘_3 Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen vom “/ @ Zah! der Vollgeschosse als Hochst i der vorgenannten als straenzugewandte Einfriedigungen unzulassig. Rickwdrtige Gl s R 2"5a . festgesetzten Strau.cher Crnannn S .y
@ SE ARGl SV e S e LIRS . R, | CURRS ersseseserenss UNd mit Genehmigung des Ministeriums fir Bau, Landesentwickiung g als Hochstgrenze / Zahl der Vollgeschosse zwingend Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m iiber Geldndehdhe zuldssig. standortgerechten Geh?lzen der artenre!chen Buche_nng.lschv?‘aldgesells?ha:ft zu p_flar_:zen.
® 39 oo : 99 und Umwelt, folgende Anderungen des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das oben genannte Gebiet Der Pflanzabstand betréigt 1 x 1 m, wobei alle 20 m ein Uberhilter als Stieleiche mit einem Geteddnan Chmiela
a v & o : 3 . . - s . y !
KUSTEN}S@{HMTZ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen: BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN & 9 () ZEANGE d) Dacheindeckungen ' VN Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen ist. Nienhagen, {Siegelabdruck) Biirgermeister
® Als Dacheindeckung werden rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbige Dachpfannen 205 i s § 9 (1) 25 a BauGB fest tzten Flich Anpfl B4
: : ; : ; : , oder Dachplatten, anthrazitfarbige Schindeln oder roter Biberschwanz fest esetzt. . ie gema i estgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
@ O Of a’g _ offene Bauweise / abweichende Bauweise / geschlossene Bauweise Ausnahmer? hiervon sind nur fﬁ? Garagen mit flachen oder flachgeneigten Dgéchern, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich &ffentlicher Spielplatze sind mit nicht 2l ! i
. = - = A nur Einzelhiuse: zuldssig beim Einbau von Solaranlagen oder im ErdgeschoR angeordnete Wintergarten sowie toxischen Busch- und Heckenpflanzen der artenreichen Buchenmischwaldgesellschaft zu 10, Pl faernudendesCebpnungan ans. bastoheni aus dar Fianzsiching (Tl A 1:1nd
§ ‘ = e 5 B . 2 B pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt 1x1m. dem Text (Teil B}, wurden am ............ MR e S .. von der
® 40 o I el I A P I AN Z E I C H N U N G i o bei einer Dachbegriinung zuldssig. Glasierte Dachdeckungen sind unzuldssig. Gomeindevertretung als Satzung beschlossen. Die ergénzte Begrindung zum
® = . i A oppelhauser zuldssig ¢) Nebenanlagen 314 Die gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdaume, Striaucher (Strauchgruppen) und Bebauungsplan ~ wurde ~ mit ?eschlllﬁ der Gemeindevertretung  vom
® P —  Baugrenzen Nebenanlagen sind in gleicher Farbe und mit dem gleichen Material des Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gnd - | ¥ P oo uiisea il iy Sl iy e SR
£ E . : Z : Hauptbaukérpers herzustellen. gemdR § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art
( Bsaungilztun die :ia!erorc!nungB iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke wemes omms == Baulinien nachzupflanzen. 3 o
utzungsverordnung  -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassun ¥ 3 Osisecha i
g : g vom 23. ———— f) Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) ] " . = SR i . . :
}j:\:z;atrt‘wgo (B%Bl- I S. 132), gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von | | Hein, _:1: Durchgang (Arkade) mit Angabe der lichten Hohe (LH) als MindesthGhe Bei der Errichtung von Garagen oder iiberdachten Stellpldtzen (Carports) ist ein 315 Die gemif § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume mit der Bindung zur Erhaltung Nienhagen, (Siegelabdruck) Biirgermeister
(BGBII iltrgen4:2) ::‘: itu:iv;en\fungdund Befeitstel_lung von V\_lohnbauland vam 22. Apt1ges 00 - .} p B . Abstand von mindestens 5,00 m, gemessen von der jeweiligen StraRenbegrenzungs- sowie die Fldchen mit der Bindung zur Erhaltung von Béiumer], Strauchern und sonstigen
e i :I':’r:z;::gn:::;r :r:i nAu:;;:elgjlng Ser Bauleitpline und die f_ T i linie einzuhalten. Garagen sind in gleicher Farbe und mit dem gleichen Material des Bepflanzungen sind dauernd zu erhaiten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.
1990 (BGBL. 19911 S. 58 g -PlanzV 90-) vom 18. Dezember W ENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB Hauptbaukdrpers herzustellen. I ; TR “ 8 y : ;
- . 58). 416 Innerhalb des Ferienhausgebietes ist je 350 m? Grundstiicksfliche ein mittel- bis y
Stellplatze g) Fassadengestaltung groBkroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer 3 x 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus dgr Planzeichnung
Zulissig ist Sichtmauerwerk oder Putzbauten in den Farben weil oder verpflanzten Baumschulqualitidt zu pflanzen. {Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Ministeriums fiir Bau-, Landes-
= o weigeschldmmt, hellgrau oder hellbeige. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzuldssig. 2 & b e g ethncklung ur_1d Umwelt vom rerssessesnennre st e BT L
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) 5 BauGB 347 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Striuchern innerhalb der &ffentlichen Parkanlage mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
> ; h) Dachformen und Dachneigungen nérdlich des Ferienhausgebietes sowie nérdlich des Sondergebietes Sport und Freizeit ist
n Offentliche Verwaltung Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Krijppelwalmdécher mit einer Neigung von eine 10 m breite 7-reihige Hecke, aus Striuchern nachfoigender Liste zu pflanzen: " s -
: : e L 35 - 48° festgesetzt. Walme und Kriippelwalme diirfen eine Neigung von 65° nicht , slosena 3 A -
= Sociion Zveeken disuants Gabadde ond Eipnektingen iiberschreiten. Diese Vorschriften gelten nicht fir bauliche-Anlggén..innerhalb..des Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Nienhagen, (Siegelabdruck) Biirgermeister
: 4 : snstigen: izoi : yuldssia - echossiaer Bebauund Traubenkirsche (Prunus padus) HaselnuR (Corylus avellana) - - T
iiureller: Zwe cken diensnde Gebinde und Ein Sonstigen Sondergebietes Sport und Freizeit. Bei zuldssiger 3-geschossiger Bebauung : : ) ; : .
n ok S wird als Dachform (fiir das 3. GeschoR) das Mansarddach mit einer Seitenneigung von Roteeral-'tr;leg?sl (S!’-’mgsl?(ﬂ‘;‘%umea) s ™ s\ﬁlr:ehe (l(?l;unus spmo?a)
A mx. 70° und einer Dachneigung zwischen 12° und 20° festgesetzt. Bei der Errichtung Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus ildrose (Rosa rugosa . : : 5
EIR’%CI:E:; gl&%ﬁg (I;)ER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND von Garagen und iiberdachten Stellplitzen sowie von zuléssigen Nebenanlagen diirfen Holunder (Sambucus nigra) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschlufs der
N 58 (W10 Eaneh flache oder flachgeneigte Dicher bis zu 25° Neigung verwendet werden. Bei der Brombeere (Rubus fruticosus). : ; Gemeindevertretung VoM  ....oocooocerecaces: erfiillt, die Hinweise sind
m Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung Verwendung von ,Griindichern” betrdgt die festgesetzte Mindestneigung Dbeli : : bt beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung
(S = Sichtflachen) Hauptgebiuden 20°. Sie sind als Sattel- oder Walmdécher zu errichten. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, zu 2/3 mit einer Héhe von 60 - 100 cm, zu 1/3 mit einer Hohe und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern VOm ........-----« Y
von 100 - 150 cm ' Az T it desees bestatigt.
: 12 Spezielle Festsetzungen {ber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen innerhalb der ] e
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11 BauGB sttaltungsbereiche. 348 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern am gstlichen Rand des i
Straflenverkehrsflichen /  Straflenbegleitgri Plangebietes, ist eine 10 m breite 7-reihige Hecke aus B&umen und Striuchern geméf Ostseebad ; 5 Chnr_uela
PaltEGRCY e 424 Fiir den Gestaltungsbereich 1 (G1) wird festgesetzt: Pflanzliste und Pflanzqualitat unter der textlichen Festsetzung Nr. 3.7 zu pflanzen. Nienhagen, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Hauptwanderweg (Europawanderweg) Zusatzlich ist in der mittleren Pflanzreihe je 10 m ein Uberhilter als Hochstamm 2 x
Fassadengestaitung verpflanzt mit 8 - 10 cm Stammumfang zu pflanzen.
StraBenbegleitgriin
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. - . Sl : < 5 > 5 i sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
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- . ; . g 2 h § 6 BauNVO festge _Mischgebiete* -Mi- si & : 2 g
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0.5 i 1,50 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU- 2 Liden die der Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Ferienhausbewohner dienen, kit i : .. Lo
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ig{géﬁggﬁ;’“; = S%HN!TT 1 b lTTE M 12100 vorhandene Flursticksgrenzen / kiinftig entfallende FlursRicksgrenze 3.2 Die gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdaume entlang der ErschiieBungsstralen Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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W : 3 ‘ﬁ% ' " = s e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) :

—— = e = = : : : e in der Fassung der Bekanntmachung vom ' 1.1 Aligemeine Festsetzungen iiber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen SCHUTZMASSNAHMEN § 9 (1) 24 BauGB
WT’“‘ _ == - — _ . il 5 o L 1 Seite 132) i ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB 4. SCHALL §9(1)
W = ———— = _ B e #3. Januar 1990 (BGBI. | Seite in J  Setiebhen At i i & B e _

: = _ : : - s e o < : : = s £ : P 4.0 Fur den standigen Aufenthalt dienende Haume sind nac au passive
WMM‘W“T“ — = ey Anwendung der Pianzeichenverordnung 1890 ; WR Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO) Die Sockelhdhen werden mit max. 0,60 m iber der mittieren Hohe des zugehorigen Schallscbuizmafgnahrnen, pekennzeichnet durch die in der Planzeichnung dargesteliten Lamm-
W J‘:—i;;— — . ““‘ (Plal’zv 90) yom 18: Dazelllbef 1990 Straf3en- bzw. ErschlleBungswege - Abschnittes fEStQESEtZt. pegelbereiche Il und IV nach DIN 4109, erforder“ch.

S x¥ e ® @ & @ Al ; !
W = 5o oisEe 5 : o WA I Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) bl Diempelbohen : : i
M 22 TR 2h sl il iadi stlier . ) : 3 e : i i 5 i i i den Ubersicht angegebenen erfor-
NWW 0= = e 6 8 8 & ® © % & 6 © 9 8 5 6 & 8 ® ® O O S | . . Die Drempelhdhen werden mit einer konstruktiven HOh,e von max. 0,680 m fe:stgegetzt. gg:li;c\i}lj;?!nrtgsaflﬁi!:g::e;?Svc\:lr?zlrllcli?rgﬁ’tI‘\Ff,!tgf?edziizﬂoc:de;;g‘gen e S A
Wrx = — =3 —-aras i Y P R R R E R R R R R il Mi Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO) gegioeinebr Srundf!éche bis zu 100 qm darf die konstruktive Hohe ausnahmsweise bis zu ;
Mﬁ = 3 3 . P T T R R R A I i d . ; ~U M Detragen. el
W oS ..ﬁ: L : : : : : : :: T e I T I e ® @ E So Sonstige Sondergeb!ete (gem. § 11 BauNVO) c) Einfriedégungen Lirmpegel- mafigeblicher % S
M —_— 2 » o . _ . S - 3 * 0 90 € el ofive : : : : ; bereich Aufienlirmpegel Aufenthaltsriume in Wohnungen, | Biiroraume und Ghnliches
Wﬁw_- = i e e e Twire e RS e e e AT W e e e e N e : i Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, Reinen Wohngebiete, : iz Bsit Y olinangon,
Wﬂ ih e e ® @ 0 @ : : : : PSS e e T R I R A S REREEE -o e e ® .o s ® : : : : : :: :iz% S L HOTEL /SPORT Hotel | Sport Allgemeigneng Wohngebiete sowie degs Sondergebietes sind zwischen s_traBen» bzw. indDB (A) Unterrichtsriume und dhnliches
———— 3 : o o =08 0w R T L R O s s Tellede o e et il : i A . SR : ) . erschiieBungswegeseitiger Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie und _der
—=— =" % it ® @ o & ® @ B O L e PR L R e el S o el el :’;‘o 7;‘9 o 0,3 Grundfiachenzahi straBen- bzw. erschlieBungswegeseitiger Baugrenze) bis zu einerﬂi—iohe von max. 0,70 m H 2000 D 9
: — e ® 6 8 ® 8 ® ®® ) e 8 ® .8 ® ', e o T R R B e e it R B R B e e e T e e 5 —:; i € :-—. : i G b, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Sti’aB{ejnﬂaChE bzw. ny%eht?'”gen i ol s o 30
— R OTaEE : e ® e ® © @& @ : 5 ; _ et R ; ' : 5 e p_® . - S " 2 = i assi i i ir Einfriedi zu oftentiichen | =
WM e : : : : : : . :: : o a e s it e e S AR Al Wi T A MR M AT e S8 : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : . :_' 'F:’::.ﬁqj:‘.: peieipibigupaEs DY GeschoBflachenzahl (E}:su%l;il;c%l;r:lg’;s»xqeegt:ﬁzézutggssdg.d Dgﬁsch?é!;s:nughMf;t:envgrlif Is%ﬁgg?r?nerham e
- itk SR : e pr B L B B e 5 @8 ® ® ¢ e 8 80 ogp €D i D.:C L : ; R S o vé S I R R R R I GR=200am Bich genannten Bereiche als straBenzugewandte Einfriedigungen unzuléissj_g. _Hi}ckwéﬁige A% 66 - 70 40 35
: 2 : : - e A i i _ ; : e e e iR q Grundflache ({z.B. 200gm) SRl : c £ - i A .
ey ! z ._ > : : e o e ® 00 e B eee® e e o) . agp s s e ise m s "tr.—" = "B s c s eos s e s 00600 e E 90 eSee s e E D s O R kL = 4 Elnfnedlgungensmdb|szuelnerHohevonZOOmUberGEiandEhDheZUlaSS@-
5 X % 0 ¥ 3 e T ® & ® © ® @ @ € & ® ® - 4 : E 2o i . J . e @ ® 9 8 ® ¥ t 3 2 % 9 2 % 7 i P "
= TeE S e B : : : : : : . e o .-}—. R PR RS s ji Fsoeseocoe Fliniadis )t Tl el e et :‘i_: : : : T ; : ] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze d) Dacheindeckungen Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der
sl » ol el iy s @ P s R I e S e R R R s R R e s : 2\ ; ; . . gesammten AuBenflache eines Raumes S ., zur Grundfiéche des Raumes S;
e Sl D e S DD 00 ~ g i ._;. -.:"-!‘.- ’:‘.L i 59 € 9 @ © 9 © @8 % © 6 O 8 € OO e e ® ® 9 ¢ ¢ s e e ® O T T S OO OB e S e 6O e OS ‘ il "“_ X Als Da‘:hedeCkung werde.n rOt.e oder KOtbraune SoMis anthf’aﬂﬂar’;brge D?Ch(pfanntip nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhohen oder zu mindern.
o ® @ ¢ ¢ ® 8@ B® B S BB S 0RO .—-co_,‘a_a T e e o0 e agp e . ® @ L e e i ° p oo ® B oder Dachplatten, anthrazmg}lrb]ge Schmci_eln oder roter BIbEI’SQ wanz ieslgesetzl
ce s e s e e® /EoB 2 P e e ® © 6 8 %28 008 e S 6 EeN 0B OO ADL LD ) 1 % o . 70 R WD el WL BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN § 9 (1) 2 BauGB Ausnahmen hiervon sind nur fir Garagen mit flachen oder flachgeneigten Dachern, beim
e ,_.,.—-.:.':,Z":.:’. e e riedsensmeassnasnasasne s esssnnsannew WJ,Al I.J -‘ Telualel oD s s R DR R - Einbau von Solaranlagen oder im Erdgeschol angeordnete Wintergarten, sowie bei einer
B ossevesesescssasescsneoessese e potoinlialin lobe e T DI T R X e ees e 00 v e ece s s se s o/a/g offene Bauweise [ abweichende Bauweise [ geschlossene Bauweise Dachbegriinung zul#ssig. Glasierte Dachdeckungen sind unzulassig. Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen Bau-
400.:6*..:..;--14%..-@*’0'0"“’"..":"".‘.".‘-‘"..":..caﬁto.,.oa.o.-.oroboota.qctto..-—.—aooo.‘.g.opoo-oooc_--o'::._wi a) Nebenanlagen bestimmung zu fiihren.
i -"'!."'.,"’-'..01‘.."'.!".“'....“0...0‘0..“.'..‘. O e i ; : s 8 ® 8 © 8B 8G9 e 89 B OW ; . i T 3 ) q ; . i 3 ;
° : SR T TR T e M ',.é-." e R T R R R T e 2 @ ® 8 @ € 8 € ' s @ : : : : : : : : : : : : : : : : : : : e s s e s seeem e B e em 2 nur Einzelhauser zulassig 3 Nebenaniagen sind in Farbe und Material dem Hauptbaukorper anzupassen. Werden Fenster von Schlafriumen zu den Gebéudefronten hin angeordn_et, tir die passive
e = o L0 ,'5."‘.‘..“'.'._.,._‘,....\.....‘.q..-..scoca-oa-‘o-tnaonoi ..::-, ~.'.. s ."'.."..’.“_.;‘_.""_,} - o A . 7 A SchallschutzmaBnahmen (L&rmpegelbereiche II, 1 und V) festgesetzte sind, dann sind fir
Sitimie nia S i8 p e n BN e E Rt g el a. = .‘ o : : : : : : : :: : e 6289 ® 6 ® 6 e " 9 8 OB B O OO :_ro_ra._rﬁ“‘@‘"i s ee & oK 2 . nur Einzel- und Doppelhauser zulassig f) Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) diese entsprechende schallgedampfte Liiftungen vorzusehen.
DTt S ot e iy e el e s i : : : : T T I T I B R . e+=4 o o D% e e e N i easen Bei der Errichtung von Garagen oder iiberdachten Steliplétzen (Carports) ist ein Abstand
S g gt e g e Sl elsieml n o 2 P N T T o & ool et S5 : T = von mindestens 5,00 m, gemessen von der jeweiligen StraBenbegrenzungsiinie
. B @ . F ‘P ® @ ® ® ‘8 % 9 B € B B ® % - ® - y et ® oF 3 LR
S : : : -: : : : - : : : : : : : : ® @ ®a o8 @ ® ® o‘ 2 ® 5 5 % ® 0 9 0 ® e 9 O O * 2 gaetsA0es DS N o S .. g Eallinion einzuhalten. 2 5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2599 0° 20 4 T P R R R EERREF EEE I i A s it il Bl 5 Garagen sind in Farbe und Material dem Hauptbaukorper anzupassen.
e e i wdoed il il ) : =—__—~1  Durchgang (Arkade) mit Angabe der lichten Héhe (LH) als Mindesthdhe Einfriedigungen diirfen innerhalb den von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen (Sichtilachen)
B e . = 5389 E 98 CD D Q DRI i UlHemiit. | - 9) Fassadengestaltung eine Hohe von 0,70 lber der Hohe des zugehorigen StraBenabschnittes nicht liberschritten
. e 0 B e . il e ] Putzbauten werden in den Farben weiB oder weiBgeschiamt bis hellgrau oder hellbeige : werden (§ 9 (6) BauGB).
s |  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN 9 (1) 4 BauGB festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzul&ssig.
e J i
St Stellplatze 1.2 Spezielle Festsetzungen iiber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen innerhalb der
il i Gestaltungsbereiche.
11 e Er e oe we 4 . . 5
: . :l I: FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) 5 BauGB 1.2.1 Fir den Gestaltungsbereich 1 (G1) wird festgesetzt:
: : : : ; SR = : T i i a) Fassadengestaltung
- THE ar ; i Offentliche Verwaltu { 7 : ! g
S i 3 A : B Sl N u = Als AuBenwandmaterial wird Putz oder Sichtmauerwerk in den Fa?/’aen w?lﬂ oc_ieé
: TR G, . : o~ e weiBgeschlammt bis hellgrau oder hellbeige festgesetzt. Glasierte Materialien sin
S \ n SR ecenien el Sealicna EinEehinge unzuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht bei der Errichtung von Wintergarten.
' de Gebaud d Einrcht Fiir einzelne Fassadenteile, wie Briistungen, Laibungen und Giebel ist die Verwendung
n e n A chenisiensnce GEDALOR LnU-EankEn Ry anderer Materialien zuldssig, wenn sie einen Fassadenanteil von 20 % nicht
3 Gesundheitiichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Uberzehisiten:
esundheitiichen Zwecken dienende Gebaude und Einric
b) Dachformen und Dachneigungen
o Feuerwehr Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von
¢ 35 - 48° festgesetzt. Walme und Krippelwalime diiffen eine Neigung von 65° nicht
: = Bauhof iiberschreiten. Bei zuldssiger 3-geschossiger Bebauung wird als Dachform (fir das 3.
GeschoB) das Mansarddach mit einer Seitennejgung von max. 70° und eine
Dachneigung zwischen 12° und 20° festgesetzt. Bei der Errichtung von Garagen und
FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND {iberdachten Stellplatzen sowie von zulassigen Nebenanlagen diirfen flache oder
flachgneigte Dacher bis zu 15° Neigung verwendet werden. ; 3 :
; UND IHRE NUTZUNG §9 (1) 10 BauGB Bei der Verwendung von “Griindachem” betrégt die festgesetzte Mindestneigung bei
£ S i . 8 i S el . . Hauptgebiuden 207 Sie sind als Sattel- oder Walmdéacher zu errichten.
B s Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung 1
(S = Sichtflachen) 1.22 Fir den Gestaltungsbereich 2 (G2) wird festgesetzt: }
M 1.1000 a Fassadengestaltung Aufgesfellf am : 21.10.1993
] " VERKEHRSFLACHEN § 8 (1) 11 BauGB Als AuBenwandmaterial wird rotes, hellrotes oder rotbraunes Sichtmauerwerk Geandertisfsamus,  EETE A M S [ e e
—————— festgesetzt. Glasierte Materialien sind unzulassig. Dies gilt nicht bei der Errichtung von {Stand)
StraBenverkehrsftachen Wintergarten. Fur einzeine Fassadenteile wie Bristungen, Laibungen und Giebel ist die
H T e Verwendung anderer Materialien zulé&ssig. wenn sie einen Fassadenanteil von 20% nicht
“ i : = e StraBenbegrenzungslinie uberschreiten.
l b Dachformen | Dachnei :
e StraRenbegleitgrin ; [ S el i " Planverfasser
ST Als Dachformen werden Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Mansarddacher festgesetzt.
Geh- und Radwege [ Gehwege befahrbar j Gehwege Walim und Krippelwaime diirfen eine Neigung von 65° nicht Uberschreiten. Dachgauben el
sind nur bei Dachern mit mehr als 40° zulassig. Bei der Errichtung eines Mansarddaches : S
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung wird die Seitenneigung mit max. 70° und die Hauptdachneigung zwischen 12° und 20° N T S =
Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Bei der Errichtung von Garagen und iberdachten Stellplatzen sowie von Aot Vs T
zulassigen Nebenanlagen dirfen flache oder flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung e : “'f:j:“t:"
= i Fidchen flir das Parken von Fahrzeugen verwendet werden. Bei der Verwendung von “Griindachern” betragt die festgesetzte Sern o
i Mindestneigung 20°. Sie sind als Sattel- oder Walmdacher zu errichten. ot
.l‘u Il : f,//,/ “
¥ VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12 BauGB : R
E s FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG § 9 (1) 1+2 BauGB . : AN SR
§ i § ( ) [Troliegrund OSTSEEB(A;IS)‘BORN /\\\@\.\\\fostéba "\'\::\.“‘
. 2.1 In den Bereichen mit den festgesetzien drei Geschossen als Hochstgrenze ist das dritte s _KUHLUN Sl Conpsnies @mx i 7_‘,"!_,-
B A - Geschof als Mansarddach auszubauen. i _!__@\\\\ii: ‘\\"" ' XV IS SNy .1:;3_“ s sl [ ARgY(r o\ I
A FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG §9 (1) 14 BauGB £ /{\\\\b L e Ny N NISRTICED I, TN .\ (gl Mgy 0 SES M pereRSOF SN~ " DORF
: . 2.2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise -a- ‘gelten die Grenzabstdnde der offenen ST S0 SUNSST  ineer Bifihagen By Tl GG LR & gs 2 N - o
= o HRErickhaltabarken Bauweise -o-. Baulangen von mehr als 50 m sind zuldssig. Nl = PR N o A ,;.{’A"f:g':’gﬂﬂ.‘:,g. FRentwil
. : = i ~— Bastorf o ! :.A"..\T}T‘Eﬁ"i-’" 0 o
“'\ 2.3 Innerhalb des Bereiches mit den festgesetzten Einzel- oder Doppelhausern darf gem. § 19 (4) | iedelioyl k : _ AN TR o 3
2% ‘ OFEFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB BauNVO bei Errichtung von Doppelhdusern die festgesetzte Grundflachenzahl um 50% N' - S ananad ™ S oo 20 5O
. iiberschritten werden. AR smORLER ob, /,1’“‘,"“3" Yo et iaal
i .,_.’-‘_\ ¥ B ¢ ol . Jf' e i } 1 "' - ‘{;A;')-:'v‘ % s DOFAE | |
5 Sl offentiiche Parkanlagen 2.4  Zur Sicherstellung einer fremdenverkehrsgerechten Nutzung innerhalb des Strandbereiches ‘f"i/;‘ RPATIP T R AT
i o wird festgesetzt. Enciw — gizt_-
» "\.\ R S . private Parkanlagen Zweedord i : m,‘; T ?ér—‘ % -
- e — 5 innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im Bereich der offentiichen Griinflache -Liegewiese- : 5 7(._‘\ ;A],SH}GW . _j;;x,i”;_?wf.-' o
; _ \ L ; Spielplatz sind nur folgende Einrichtungen zuldssig, wobei fiir einzeine Branchen die nachfolgende o l P ST/ = i %
: : TS _ : = \ SN Branchenobergrenzen nicht Giberschritten werden dirfen. . Jémmfﬂ./\',:m “;, o ) -“L-—\" _:".}2"‘.0“
- \ : . . ; : . T \ ““: ) o " Badeplatz > o : '_':3:_'_'/-;_."' L - /g.- DETERSHAGEN \'“31-:;“".,,,1 Bt ""1. A
T ; g A 5 < S : ' \ ~ : : SE AL &5 o \. _ "‘\ \\/ S ;o e e Souvenier-Verkauf max. 30 gm = '”:z}‘f 43 -—ﬁé}%’"g‘gﬂff‘ b i et e
Nk = g . ' -~ _ : Hz Taem e : & o AEE (i : Verkauf Strandzubehdr max. 30 gm el WEEL S TR e e o e VRN Sl L
Lty e k ‘ % 3 : ok e - : ; - 3 iy Kurpark g9 S Wy T Lehmenhol I 1;pmcww 55— T T hdegin LT 25\ A~ T (s
s L : ; : I8 | L . : : s e i) in. ' . Vil b S K by o el iy = e el
e & Lt ; £ ; ¢ = : L SN o SR s Ea i~ ; i % =T i \ 2 o - Y \ £ a : ix e B o s b w3/ NEUBUKOW, -Mf-ifnk '-.Aarenh?fuaﬁz\. i}?%wz‘f‘“i“’“’?f’hi ; : L e
< ik - ; N : Y ety i € DA | it : : ; ’ B e \ R A ek \\H I Geh-, Fahr-,und Leitungsrechte z.G. der Liegewiese éefifssi‘. hes Telef e ATWﬁ_WXWh = iz /""u}’\?f"'i'ﬁ??_,, e ok
STRASSENP € : e ' 7 NN % . : ; 5 RS SRR o : ; ‘ o et S : : ~ - N \ 5 = riickwiirtigen neuen Grundsticke, der Lo A R e e e o By
ERET e \;7) O : . .4 g : / ; ®; : A \ L Pl 3 o 2R Sl \ % \ Y\ o, : \\ et Y = Trager der Ver- und Enfsorgung sowie Festwiese :?rr;!rtiirkec::s\?:rt;?gtir;g UBERSICHTSPLAN
STRANDSTRASSE ; 22 - ' ) : : > S s ~ o RN X - ' y /E\ g - \ 3 : . : URGEenEine Us eyt Sieia T ; Rettungsdienst und Hilfseinrichtungen
4 Rl o ~ = : : . 5 AT o ; : e B 3 e y ! \ RREEAT WASSERFLACHEN § 8 (1) 16 BauGB : :
S P=magl o A - : e o R 3 \ AR 1 - ! ; - 3 : 25 Innerhalb der offentiichen Griinfliche -Liegewiese- und -Strandbereich- ist die Errichtung von
e ; fi"}gguch E G & ; \ : : 7Yy . : : : : g Wasserflachen n_oi*w%ndigen ';repp;eg_n mit behindertengerechten Aufzligen zum Erreichen des Strandes sowie
T ' e A ; : == eine Promenade zulassig.
o , OSTSEEBAD NIENHAGEN
125 10.00 : - i , 3 2.6 Innerhalb des Mischgebietes nordiich, ostlich und westlich der StraBe “B” und westlich und ¢
. % : FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN §9(1) 17 BauGB ostiich der StraBe “I” sind im Rahmen der Gliederung des Baugebietes nach der Art der | L
i - =X zulassigen Nutzung gem. § 1(4) BauNVO mindestens 60 % der GeschoBflachen der | Uber den Bebauungsp|an Nr, 1
STRASSE VA J wro . Wall touristischen Nutzung vorbehalten (z.B. Ferienwohnungen, Pensionen, Hotels)
G+R r E b o h=min. ... Angabe der Mindesthéhe (z.B. h = mind. 2,00 m) 2.7 Innerhalb des mit Z -Zentralbereich- besonders gekennzeichneten Bereiche sind nach § 9 (3) EEbist anisenen Osstsee,thob%raner IStrfaBZ’ NlewnhagerbHOlz ;owte d‘?s ]ca 330 m
BauGB sowie im Rahmen der Gliederung des Baugebietes nach der Art der zul. Nutzung gem. p?ra"d Zur t,':an strabe verlauienden v/eges bzw. dessen veriangerung
3,25 2,00 5,50 1,75 § 1 (4) BauNVO i.V. mit § 1 (7) 2 BauNVO Wohnungen im Erdgeschof zu Gunsten von Laden, bis zur Ostsee
o FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 (1) 18 BauGB Gastronomie u.a. nicht zulassig.
& = 7 ke i Waldfiachen § © (1) 18a BauGB : 2.8 Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzien "Aligemeinen Wohngebiete” -WA- sind geman § : 3
Seans ® e e e e S 1 (8) 1 BauNVO die Ausnahmen nach Absatz 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Autfgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI.1 S. 2253) in der zuletzt gednderten
STRASSE ''B nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Fassung-sowie nach § 83 der Bauordnléng vom EOH Juli 1993 (G;,BIH‘I Nr. 50 5.929) Mrdhnagh Be;sd%lérﬁlassung durch die
= : Gemeindevertretung vom ................ und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber den
| - MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB | i | a
G+R Le F s ; ng Innerhalb der nach § 6 BauNVO festgesetzten “Mischgebiete” -MI- sind gem&® §-1 (5) BauNVO eaﬁgsa::#gsman Nr. 1 fur'das oben genannte Gebiet bestehend aus der Planzelcpnung (Teil A) und dem Text {Teil B),
1,75 _GFL mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen die Nutzungen nach Absatz 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) nicht zulassig. Anlagen nach Absatz 2 ;
3,25 3,75 . ' Nr. 8 (Vergnugungsstitten} kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in einer
8,75 X i Entfernung von mehr als 100 m von der Grenze der festgesetzten "Reinen und Allgemeinen :
FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR Wohngebiete” entfernt errichtet werden. Aufgestellt aufarund des Aufstellungsbeschiusses der Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
! : ! : - gest g g 2 iy
SN % e SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE h Ausnahmen gem. § 6 (2) 7 BauNVO (Tankstellen) sind nur innerhalb des Mischgebietes im Gemeindevertretung vom ............... . Die ortsiibliche und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
STRASSE b > _ = S 3 : : s SR o DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES § 9 (1) 24 BauGB Bereich der LIO 14 (Doberaner StraBe) zulissig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch der ;&5%‘9’ féﬂ*?“gic,h?fis?t‘an??“ am e
X = 55 ‘ ; RO T _a 3 2 e < 2 i g s SOOI o L R e P R e A R I e IR e L T e R T e e B s erfolgt. geprull. L)as crgebnis 1st mitgetelit woraen.
G S 5 \ ; i b ; 2 - : 3 e LPB il Larmpegelbereich (z.B. Il )
G F P 3 L \ - . o 4 r ; 3 £ e 3 O D S,
L =1 o - 5 T Y e ot ¢ e L g SRy 3 ] . - = =
| | 5,50 4,00 i o ' \ : e A - e TR o e R ~ - Ostseebad Nienhagen . den .................. Ostseebad Nienhagen, den ..................
175 5,50 : - ; e y A : : i : ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN § 8 (1) 252 BauGB # '
: 16,75 A T e | : BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN  § 9 (1) 25b BauGB 3. QEF(T )L%'\;ZUH%NSSE%ZS&;UNGSGEBOTE/ LANDSCHAFTSPFLEGE
16, 1 SR UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STHAUC;\%EAESERN .
; ; 3 A%, NZUNGEN SOWIE VON G _ ; I .
R SCHNITT 1 ; 55 R ; } o T ; INE S SR LIS 24 Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der StrandstraBe sind als ¢ | =@ é-i'i'r'{;'é'r-ﬁ-{éi-é-té'r' ............. B ............ s (
i e . 3 3 ) ! 0 2 A - 3 = 2 s 2 . " = .

STRASSE ’’D”’ - ks X oy ” : iy % 5 P m Flzichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und .?%%kisﬁaggi)ozdue;f\}/;/:]nztzgl?n:ie mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in Urgermeister {
§ i G ' F G : : 800000008 sonstigen Bepflanzungen ; Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
£1 550 175 ; ] ¥ 3.2 Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der ErschlieBungsstraBen sind BauGB ist am ... durchgefihrt worden. || (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..................

175 ; : A Anpflanzgebot fiir Straucher als Bergahorn mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Héhe) zu Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige || vom der Gemeindevertretung als Satzung beschliossen.

9 00 : ) pflanzen. Stelie ist gemaB § 246a Abs.1 S.f Nr.t BauGB i V. m. || Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB3

I g ( : )/@ Anpfianzgebot fiir Einzelbdume [ Erhaltungsgebot fir Einzelbaume _ § 4 Abs. 3 BauGB beteiligt worden. der Gemeindeverretng VoM ....................... gebilligt

AR ; e 3.3 Die gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelb&ume innerhalb des Kurparkes sind als
STRASSE *’'D** - SCHNITT 2 SRR /L : Fiachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen Stieleiche, Winterlinde oder Bergahorn mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm ; Bad Ni :
R . J : 5 . b Ostseebad Nienhagen, den ... Ostseebad Nienhaaen. den
E G Zo et T sowie von Gewassern (gemessen in 1,30 m Hohe) oder als Hainbuche oder Eberesche mit einem Stammumfang von agen, den ..o

; 2 — : —‘[ — mindestens 16 cm (gemessen in 1,30 cm Hoéhe) oder als WeiBweide (Steckholz) mit einer

! | 1,75 Lange von mindestens 1,20 m zu pflanzen.

Lams 2 5,50 : ‘_ e Uo7 D e Yeeen T e v A U R e S s
= | l 11,00 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU- 3.4 Die gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume auf der &ffentlichen Parkplatzflache Birgermeister Birgermeister

7 ERE UNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN § 9 (7) BauGB ostlich des festgesetzten Sondergebietes sind als Mehlbeere mit einem Stammumfang von
e mindestens 16 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen. Die von der Planung beriihrien Triger offentiicher Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be-

STRASSE E = —>—o—6— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG § 16 {(5) BauNVO ; 1 & el Belange sind mit Schreiben vom .................ccocoeee. Zur stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

VERKEHRSBERUHIGT - BORDSTEINDE UBERFAHRBAR 3.5 Die gem. § 8 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume auf der festgesetzen Grinflache Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwal-

R F sdls ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ZWECKBESTIMMUNG begrenzt durch die innere ErschlieBungsstraBe "E" und “F" sind als Winterlinde mit einem tungsbehorde VoM ..o BZD it

fre |L = —O0——0—  |NNERHALB VON GRUNFLACHEN Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Héhe) zu pflanzen. TR - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

05 475 1, : R stseebad Nienhagen, den ............c......... s

‘| 675 l ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ZWECKBESTIMMUNG 3.6 Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume auf der offentlichen Griinflache Ostseebad Nienhagen, den ....................
: —00—00—  |NNERHALB VOM BAUGEBIET -Festwiese- sind ais Stieleiche mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in
: DOBERANER STRASSE 1,30 m Hohe) zu pflanzen.
P9 L : R e R DI o o e N DO TS T DR R W T e e e L e R VR R W AR T e L T e R e T gl o R e BT R O U e e R R T (e S SRR R 8 auin sl R e e s e
STRASSE F WOHNWEG GRUN : 2 ; . : b 3.7 Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume im unmittelbaren Randbereich der Hiigerreisler Rtdarmeistor
E/G - G*R ki \ AR .\ = r \ : & ] : ; % festgesetzten Wasserflachen sind als WeiBweide (Steckholz) mit einer Lange von mindestens

: E — ; : Yot 2 ! 5 o ; - = : 1,20 m, Mehlbeere bzw. Stieleiche mit einem Stammumfang von mindestens 14 bzw. 18 cm : : i i

{ p N ! 5 . : : / ; b Die Gemeindevertretung hat am ... den || Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs-

] 4,75 ; . 2,75 i[0;15 — . : 4 =\ : ‘ _ : : : Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (gemessen in 1,30 m Héhe) zu pflanzen. : Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung beschios- dcmden Bl e e el

i - 3 1 $ d ¥ ; 3 3 L 3 i e | | e ey £ f .!_ :
! | vorhandene Flurstlicksgrenzen 3.8 Die gemaB 9 (1) 25a BauGB fesigesetzten Einzelbdume innerhalb der offentlichen Al e wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehérde
g 2 g€ . : : 510 Sl : gste
Grlnfiache -Liegewiese- sind als WeiBdorn mit einem Stammumfang von mind. 14 cm ol AL e S e AL R e S bestatigt.
LR ot L I : : linfti #allende Flurstiick emessen in 1,30 m Hoéhe) zu pflanzen. Ostseebad Nienhagen, den ....................
STRASSE °G fg%:!::”.rm1 __;(_L_ kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen (g jzup | g T e
VEREEHRSBERMG z BORDSgE'- ______ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen 3.8 Die gem. § ¢ (1) 25a BauGB fesigesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
25 und Sonstigen Bepflanzungen innerhalb der festgesetzten Baufiichen mit einer festgesetzten
0 e e = ; Breite von 1,50 m sind als einreihipe Hainbuchen, Weildornhecke oder zweireihigpe | | e seeeeeeaaenes St B L TSR s B L et s T
150 4,75 13 1 Flurstiicksbezeichnungen AR itibec e wiplsize, Biirgermeister Biirgermsister .
1,75 ]
Z t . — 19 Hohenangaben gem. Aufmal ; o a 5
3.10 Die Gem. § 2 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern o) : .
S : T AU : ' . : er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der || Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun

STRASSE °G*"’ - SCHNITT 2 ¢ Sl e QDR : ; 2 S S TR T S ; und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 3,00 m bzw. 5.00 m sind mit Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die || (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. g

—  VERKEHRSBERUHIGT - BORDSTEINE UBERFAHRBAR G e : : . . DS, , 7. e standortgerechten Gehdlzen der artenreichen Buchenmischwaldgesellschaft zu pfianzen. Der Begriindung haben in der Zeit vom ...
G P % F | : B C e . ' B R : - : e e , Pflanzabstand betragt 1 x 1 m, wobei alle 20 m ein Uberhaiter als Stieleiche mit einem bis zum ... e wihrend der Dienststunden nach
: : ik . : ; . , \ 2ok : \ : & : B i) Boschungen Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen ist. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche |
150 2,00 4,75 1,50 ) b 5.5 LA - - : 3 : 2 o ¥ . _ ' Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und || Ostseebad Nienhagen, den .................. i
; A 9,75 > : k. ; . o 2 : ; . : 2 # /) vorhandene Bebauung 3.11 Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
‘ 1 WEGEVERB|NDUNGEN g SCHNITTE M 1:100 . % s und sonstigen Bepflanzungen auf der gem. § 9 (1) 17 BauGB festgesetzen Fliche fiir schrifich oder zur Niederschrift “vorgebracht werden
: kiinftig entfallende Bebauung Aufschiittungen sind mit standorigerechten Gehdlzen der artenreichen Buchenmischwald- g?t@?iﬁﬂét??eﬁﬁﬁiﬁé%ﬁ%ﬁi'm e SRR T n T O KR S MO (T e el e
' : o gesellschaft zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. e ; : Blirgermeist
STRASSE L SQHQ!IRIAJ SCHNITT A —g—x— kiinftig entfallende Hauptversorgungsleitungen (Elektrizitat) Y RElees !
VERKE“RSBER““'EF - BORDSTEINE UBERFA F G GRUNDSTUCKSGRENZE . 3.12 Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Straucher (Strauchgruppen) sind mit ' S
G x L,_ \_,J @ kiinftig entfallende Einzelbdums standortgerechten Gehdlzen der artenreichen Buchenmischwaldgeselischaft zu pflanzen. Der Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplane
475 150 HECKE | HECKE = g Pflanzabstand betrdagt 1 x 1 m, wobei alle 20 m ein Uberhélter als Stieleiche mit einem sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend de
1,50 2,00 . . PRIV RIVAT 5 | Sichtflachen Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,30 m Héhe) zu pflanzen sind. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
9.75 - \_1 GR G GR P Ostseebad Nienhagen, den .................... und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
- Ly mf; N g A W\ s Miy ] ) , 500 | BemaBungin Meter 3.13 ' Die gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume, Strducher (Strauchgrupper) und - {4 ¢ | e iy i ortsiibiich bekanntgemacht
RASSE *’H"’ SCHNITT 2 | > \p> : : Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. m‘;;]@u”ﬁg‘“ é’:{’ B@‘éﬁg@g}%"‘hucgn‘Stvae‘ﬂag:znsee”ﬁ?d&
: i | X~ : : : : ) : -
ﬁ:{rKEHRSBERUHiET ~ BORDSTEINE JBERFAHRBAR . 150 1,50 2,00 1,50 | S X 00 _ " it s ; e W e Wanderwege in Parkanlagen und Wald § (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen. W o IR S SRR Formvorsm?‘ften und von Mangein der Abwégun sowie\
7 , T St | . : . ; . : i i f die Rechisfol 21 : i
G F P x & ; 5,00 P | Senende : i pazzsiil Buipfiastarumpen 3.14 Die gem. § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume mit der Bindung zur Erhaltung sowie Butgermsister oo lf?éinigifeits e (é”asghé‘gs ,‘%naaléggwgmgﬁﬁggf
i : ¢ 41 die Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen anspriichen (88 44 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. O Bau
L 75 2,00 1,50 y g & Schacht - o 4 —~—rrr ; ; : : p (8§ 44, i GB)
1,50 : ‘ i : / A ieirethinter P, vorh. baul. Aniage§ [y aieni = - Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen. B g : hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......occoveeee ...
e 0Absp beispielhafte Anordung von Stellplatzen / Parkplatzen
975 v Ao ; : : = - e s iihedakt ! R SisH Der katasterméaBige Bestand am ......c.cccoveeueeenenne. sowie || in Kraft getreten.
s ' \ < \ _ : : YOrAE. BB gepl. baul. Anlage] o die geometrischen Festlegungen der neuen stidte-
o 9 Y - 5 Gully g
_ : SCHNITT B , R o A ey ; 2 ] - I8 i s s Gestaltungsgriin innerhalb von Stellplatzanlage/Parkplatzanlage _ baufichen Planung werden als richtig bescheinigt.
STRASSE ”l 4 GRUNDSTUCKSGRENZE ! ; 0 /?.‘ f \'% ,,/ ’ L Lampe (Betoniull) 78 Plattenbefonfl. |}
o ; : . 2z v & Nadelb 53 Befonfliche ; BUS vorgesehene Bushaltebuchten bl e Rila (=1 T SRR SO [ (RIS LI
: ; . r/— N 0 \' - A L F _i_ _l_ © L:ubbaZ;m 88 Asphaltfliche & 5
G - # | A ' e Hihe - 5. & Secalishie ] @ gleichzeitige Nutzung als Feuerldschteich
| =i 2 Rl : g 0
| . £s kann keine Gewahr dafur Obernommen werden,;
= 150 . | 4,75 S 1,50 G =" BB ’ | dafl-das Gelande frei von unterirdischen ’ : Tennisplatze
1 7"]5 i = ‘ ; teitungen und Bauwerken ist. : i R Tae s T e T T R T T T e e s SRR e [ I e R e ek e e il R R Burgerme!ster """"""""" BU[germelSY er """""
] e ops0 L 5,00 ] — Briicke
95 g8y _ HNWEG - = j I e ; :
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F/G : R : = e : = | :
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