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1.0.  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1/1 BauGB)

1.4, Fir alle aligemeinen Wohngebiete sind gem4B § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen ,Garten-
baubetriebe®, ,Tankstellen und ,Sonstige Gewerbebetriebe* nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Gem&R § 1 Abs. 5 ist die bestimmte Art der Nutzung ,Nicht stérende
Handwerksbetriebe* nur als Ausnahme zuléssig.

2.0.  BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1/2, BauGB)

2.1, Abweichungen bis zu 1,5 m sind von den Baulinien und Baugrenzen zuldssig, wenn diese
durch vertikale, geb3udegliedernde Elemente bedingt sind.

3.0. GARAGEN/STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1/4 BauGB)

31, Garagen und Stellplétze (§ 21a BauNVO) auf den Bauflachen sind gemaR § 12 Abs. 1
BauNVO nur ilber die festgesetzte PlanstraRe bzw, iiber das Fahrrecht her anzubinden.
Garagen zwischen riickwértiger Baugrenze und DorfstraBe (Gartenzone) sind unzuldssig.

4.0.  ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
GEWASSERN (§ 9 Abs. 1/25 A+B BauGB)

4.1.  Das Pflanzgebot fiir Einzelbdume im Bereich der 6ffentlichen Fldchen ist entsprechend dem
angegebenen Pflanzstandort mit Obstbdumen mit einem Stammumfang von 8 - 12 ¢cm zu
erflllen.

4.2. Das Pflanzgebot flr Einzelbdume im Bereich der pfivaten Flachen ist entsprechend der
Pflanzstandorte mit einheimischen Laubb&umen in Baumschulqualitit mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm zu erfiillen.

4.3, Das Pflanzgebot auf der festgesetzten Flache ist mit einer heimischen standortgerechten
Bepflanzung in Baumschulqualitét (Str, 2 x v. 60 - 100 cm / Hei. 2 x v. 125 - 150 cm)
herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Insbesondere kommen in Betracht: Stieleiche
(Quercus robur), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia).

5.0. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

GeméB § 9 Abs. 2 BauGB wird fiir die Héhenlage der baulichen Anlagen folgende
Festsetzung getroffen: ‘

Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, diirfen baulichen Anlagen nicht héher als
0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt st
die Mitte des ErdgeschoBfuBbodens der straBenseitigen Gebédudeseite. Bei abfallendem oder
ansteigendem Geléinde kann die Sockelhdhe (0,60 m) um das MaB des natiirlichen
Geléndeverlaufes reduziert / erginzt werden. Gleiches gilt fiir Geb3ude mit versetzten
GeschoBebenen.

6.0. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

6.1.  Alle Hauptgeb&ude sind entsprechend der Planzeichen mit einem Satteldach / Kriippelwalm
Zzu versehen.
Die Dachneigung ist mit 45° +/- 5° festgesetzt, fiir die Eindeckung ist eine dunkle bzw.
anthrazitfarbene Pfanne vorzusehen.
Ausgenommen hiervon sind schrégverglaste Dachflachen oder Sonnenkollektoren, sowie
begriinte Décher, filr diese gilt die festgesetzte Dachneigung nicht.

6.2. Fr alle Hauptgeb&ude ist fiir die Wandfldche ein roter oder rotbrauner Ziegel, ein weiRer
Putz oder weilter Verblender mit heller Verfugung vorzusehen.

6.3. Fir die Grundstiicksteile, die an &ffentliche ErschlieBungselemente grenzen, ist als
Einfriedung eine Hecke bis zu einer Hhe von 1,50 m vorzusehen, Zusatzlich kann in der
Héhe der Hecke ein Zaun gesetzt werden.
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1. Geédndert aufgrund des Anderungspeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.06.1996. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom .................. o 3 P erfolgt.

Hohenfelde, den .......ccccoevvvnviiiiiiiiinnn, Jatsch
Blirgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Hohenfelde, den ......ocooovieiiiiiiiniicinennn.. Jatsch
Blirgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

............... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Hohenfelde, den .......cccccceeeeniiiiiiiiiininnns Jatsch
Biirgermeister
4, Die von der Plénung beriihrten Grundstiickseigentiimer sind mit Schreiben vom ................... ZUr

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hohenfelde, den ... Jatsch
Blirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahme der Tréger offentlicher Belange am
gepriift.

Hohenfelde, den .......cccoovvvieevieiiiiiinenen Jatsch
Biirgermeister

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung vom .............. gebilligt.

Hohenfelde, den ........ccooovvvevvvemniirenennens Jatsch
Blirgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

HONENTCIEE, BN ... oo s ioniisseanisiie sanss Jatsch
: Biirgermeister

8. Der BeschluR iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind in der Zeit vom ............... bis zum ................. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau
GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (85 44, 246a Abs. 1

Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................... in Kraft getreten.
HONENtelde] ER .. v i i esrmamscnnsass Jatsch
Biirgermeister
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