SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 9

Mischgebiet ,Am Raithof* in Parkentin

TEIL A: PLANZEICHNUNG | s srnwaina o & TR

VERFAHRENSVERMERKE

Gemelnde Bartenshagen-Parkentin
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SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 9

FUR DAS MISCHGEBIET ,AM REITHOF* IN PARKENTIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der B hung der N vom
27, 08. 1997 (BGBI. | §. 2141), berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBL | S. 137) sowie des
§ 86 der L dnung M -\ {LBauO M-V) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06. 05. 1998 (GVO Bl M-V S. 468) wird nach Beschlufffassung durch die

i g vom und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises
Bad Ooberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Mischgebiet
JAm Reithof*, slOdiich der Rostocker StraBe, &stlich des Stegebachs in  Parkentin,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. des ¢ Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08. 02, 1969 . Der jsheschiul jst durch Aushang im Zeitraum vom 23. 02. 1939 bis zum
12. 03. 1999 artsiiblich bekanntgemacht worden.
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Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, ({Siegel) Blirgermeisterin
2, Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stelleist beteiligt worden.
Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, {Siegel) Blrgermeisterin
3.  Diefrilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .......cccceeecvieevneecnn durchgefilhrt
waorden.
Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Biirgermeisterin

4. Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Blirgermeisterin

5.  Die Gemeindevertrelung hat am
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Biirgermeisterin

6. Die Entwilrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom . .. wihrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 gelegen. i
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfiist von jedermann

schrifttich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kfnnen, am im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.
Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Blirgermeisterin
7. Der katastermifige Bestand im Plangeltungsbereich am ..ccceeeccirieiennnns wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen D: der zpunkte git der \ ]
daf eine Prilfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ..................
vorliegt. R he kinnen nicht abgeleitet werden.
Rostock, (Slegel) sbvi

~ | TH=6.0m Ober HN THe=4,0m Ober 27,0m N 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Planverfasser Architektur- und Planungsblro Dr. Mohr Rostock [3]m |0.4_]_ ABEE M [0.4] 1 [0 | Edim b aramin [ED[SD] Tréger dffentiicher Befange am epriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bauleitplanung: R ol e -
Vi Dr. -ing. Frank Mohr
Archilekt BDA & Stadiplaner SRL & DASL AK M-V 51415-01-a, Katweit
Rosa-Luxemburg-Sir. 19, 18055 Rostock, Tel: 242080, Fax 2420811 Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Bilrgermeisterin
Bearbeitungsstand: 04.11.1998 - - - - - -
ry ; : Granflgchen: §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U Grenze/desriumlicien| Geringenerdichee desilobaudngsplanes 9. Auf den Grlinflachen Nr. 2 und 3 mit der Zweckbestimmung ,Gehélze* sind bestehende von der Gemeindeveriretung als Satzung b .
; (§ 9 Abs. 7 BauGB) Laubgeblische zu erhalten und zu sichern. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiul der Gemein g vom
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der dstilcke ( Do e (SR VOGP e TRt 5 1y ) S B B PR P e e S e | TR e T T e R e e e R e e e e || (R R gebilligt.
Belanr der N vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), gedndert durch Arikel 3 des 10.  Auf den Griinflachen Nr. 1 (Zweckbestimmung .Schutzgrin®) und Nr. 4 (Zweckbestimmung
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom oo Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes .Gehdiz") sind struktur- und artenreiche Laubgeblische entsprechend der Pflanzenliste 1-3
22. April 1983 (BGBI. | 8. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die {§ 16 Abs. 5 BauNVvO) anzulegen bzw. zu erg4nzen (siehe Nr.18). Kalweit
Darstellung des Planinhaits (F i ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 S Bartenshagen-Parkentin, {Siegel) Birgermeisterin
(BGBI. 1891 18. 58). Firstrichtungen MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
3 . 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage §
Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 11.  Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
1. FESTSETZUNGEN (Versickerungsschéchte, -grében, -mulden) auf den Grundstlicken zu versickem. 10. Der st mit VTt A gt i dem Landrat des Landkreises

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches {BauGB}, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Mischgebiete (§6 BauNvQ)
Mi

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundfl4chenzahl GRZ, z.B. 0,4

| Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
ED nur Einzel und Doppelhduser zuléssig
sSD Satteldach
[ — Baugrenze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

VERKEHRSFLACHEN
T Stratenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie  auch Verkehrsflichen  besonderer

Zweckbestimmung

gegenlber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v Einfahrt
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflichen

E offentliche Granflachen
[p] private Griinflichen

Zweckbestimmung:
EH Schutzgrin
@ Geholze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
& Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und
lo sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
12,

O UTOTY auf schmalen Flichen

Baumpflanzung chne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB)

o & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
e o Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen scwie von
Po oo o e Gewdssem (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

e S 4 Umgrenzung von Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsidrm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizubalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A

Sichtdreleck

vorhandene Héhe nach HN

Nummer des Baufeldes, z.B. 6

Nummer der Granfléche, z.B. 3
vorhandene Flursticksgrenze

kbnftig entfallende Flurstlcksgrenze

in Aussicht genommene Flursticksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Bemalung (z.B. 10,0 m)

” vorhandene hochbauliche Anlage
kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

H Schnittfihrung

EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE

M. 1: 200, MaBe in m
Planstraie A
KizF/RP/A
0B =8,00m PG
Wilsener Landweg
8 Kiz/R 8 yic] Ts F |8
4125 4,75 10 30 101 15 lo
PG a8 = 13,00 m
T

KFZ = Kraftfahrzeuge, R = Radishrer, F = Fulgénger, P = Parklache, G = Grinflache, PG = Privatgrundstaci;
6B = Offentlicher Bereich; 5 = Sichethedssireden  Boschung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Rechtsgrundlage

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstétten sind hier nicht zuldssig.

2. In den Baufeldern 4, 5 und 6 der Planzeichnung sind nur Wohngeb#ude oder Wohngeb&ude
mit integrieter Unterbringung von Geschéften, Blros und Gewerbebetriehen bis zu einer
Grundfldche von 170 m? zuldssig. (§§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Grundstiicksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von der

Mindestgrundsticksgrenzen:

4,

Ortliche Bauvorschriften:

5.

Hécehstzuldssige Wohnungsanzahl:

T

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke):

8.

StraRenbegrenzungslinie zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgrundstlicksgréRe fur Einzelwohnhaduser betréigt 600 m?,

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V

FUr Wohngebdude sind Sattel- und KrOppelwalmddcher mit einer Dachneigung der
Hauptdachfliche von 32 - 50° festgesetzt, Kriippelwaimdécher gelten als Sonderform des
Satteldaches und sind zuléssig.

Einfriedungen zum Straenraum und entlang &ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Striuchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der
Einfriedungen emreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstiick
zugewandten Seite.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebé#uden sind nicht mehr als zwei Wohnungen je Gebdude zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der ven der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber StraRencber-
kante zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe von 2,5 m.

12.  Die Pkw-Stellpl&tze innerhalb der Baugebiete sind in einer durchsickerungsféhigen Bauweise
auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster),

Lérmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

13.  Innerhalb der Fléiche for Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist festgesetzt:
An den zur Rostocker Strafe gerichteten Gebudeseiten sind bauliche Larmschutz-
maRnahmen an Turen, Fenstemn, AuRenwinden und Dichern vorzunehmen. Durch die
Anordnung der Baukérper und/oder durch geeignete Grundrifigesteltungen sind Wohn- und
Schlafriume bzw. Aufenthaltsriume an den larmabgewandten Geb#udeseiten anzuordnen.
Sofern dies nicht méglich ist sind Schallschutzfenster bzw. Fenster und Wandaufbau des
Lémpegelbereiches Il gem&R DIN 4109, Tabelle 8 erforderlich.

Anpflanzen von Biumen und Strauchem: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

14.  Innerhalb der Verkehrsfidche sind entlang des “Wilsener Landweges’ im mittleren Abstand
von 20 m - ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - einseitig Laubbdume
zu pflanzen. Zur Beruhigung des StraBenbildes ist nur eine Baumart entsprechend der
Pflanzenliste 1 zu verwenden (s. Nr.18),

15. Im éstlichen Abschnitt der ‘Rostocker StraBe’ ist auf der sudlichen Seite zwischen
Straenfahrbahn und dem Schutzgrin zusatzlich Verkehrsgrin, entsprechend der
verbindlichen Pflanzenliste 2-3, anzulegen (s. Nr.18).

16. Auf der Grinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist eine strukturreiche
Gehdlzpflanzung entsprechend der Pflanzenliste 1-3 neu anzulegen bzw. zu ergénzen.
Mindestpflanzdichten: je 1,5 m? eln Strauch, je 50 m? ein Laubbaum

17.  Auf der Griinfliche Nr. 4 mit der Zwecknestimmung ,Gehdlz* ist eine strukturreiche
Gehdlzpflanzung entsprechend der Pflanzenliste 1-3 neu anzulegen bzw. zu erginzen
(s. Nr.18).
Mindestpflanzdichten: je 2 m? ein Strauch, je 30 m? ein Laubbaum

18. In den Baufeldern Nr. 4, 5 und 6 sind mindestens 25 % der nicht Oberbaubaren
Grundsticksflachen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.
Ja 200 m* nicht Uberbaubarer Grundstucksfliche ist hier ein standorigerechter mittel- bis
grolRkroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzenliste 1 und/oder 2 als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

18.  Verbindliche Pllanzenliste;

0] groBkronige Biume:
Quercus petrea, Tilia Cordata, Acer platancides, Betula pendula, Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

@ Kleln- bis mittelkronlge Baume:
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlat®, Sorbus intermedia, Prunus avium

@ straucharten:
Comus sanguinea, Prunus spinosa, Crataegus laevigata, Euonymus europaeus,
Corylus avellana, Vibumum opulus, Rosa rubiginosa, Rosa canina, Salix caprea, Cornus mas

Als Mindestqualitdt for die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Bdume im
Strafenraum, auf Stellplatzen sowie auf Grinfiichen sind 3 mal verpflanzte Hochstéimme mit
einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfldche von mindestens 6 m? freizuhalten
und zu begrtinen, Die Breite der Baumscheiben muf mindestens 2,00 m betragen.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

20. Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden folgendermalen
zugeordnet:

Straenausbau “Wilsener Landweg”: Griinfliche Nr. 4 und Neuanlage Verkehrsgrin éstlicher
Abschnitt ‘Rostocker StraBe’, Baumpflanzungen entlang der Sirae

Baufelder 4, 5 und 6 einschliefllich ErschlieRung: Griinfi&iche Nr. 1

Hohenlagen: §9 Abs. 2 BauGB

21. Bei Einzelhdusem ist als HochstmaB der ErdgeschoBRfuRbodenhdhe 0,50 Ober dem
Bezugsmal zul#ssig.

22. FUr die eingeschossigen Einzelhduser in den Baufeldem 4, 5 und 6 ist die Traufhdhe mit
4,0 m und die Firsthéhe mit 10,0 m festgesetzt. BezugsmaB fur die ErdgeschoRfuRboden-
héhe, Traufhéhe und Firsthohe in den genannten Baufeldern ist die mittlere Héhe der
angrenzenden zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstlcks dienenden
dffentlichen oder privaten Verkehrsflache im Bereich der Zufght zum Baugrundstiick.
Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der
schriigen Dachhaut und der Au3enkante der senkrechten AuBenwand.

23. Die vorhanden Geldndehshen dirfen sowohl im offentlichen StraRenraum wie auch auf den
privaten Baugrundsticken nur um +/- 0,5 m veréndert werden.

HINWEISE:

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden,

ist gem#R § 11 DSchG M-V {Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28. 12. 1993,
S. 975 fi.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventuell auftretende
Funde geméR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten ichen flir bisher unbek te Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentlimer als Ab itzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallg (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBEI. | 8. 2705, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Genehmigungs-
verfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12. 09. 1896 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Bad Doberan gemiR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausflihrungsgesetz des Landes Meckdenburg-
Vorpommem (AG-BauGB M-V)i.V.m . § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) angezeigt worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, {Siegel) Bilrgermeisterin

11. Die | t 1 aus der PI (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, {Siegel) Biirgermeisterin

12.  Die Satzung fiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden ven jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist,
sind am & im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landlaeises
Bad Doberan bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erltischen von
Entschédigungsansprilchen (§5 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am ....o.occeeeveerereeeenes in Kraft getreten.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Btirgermeisterin

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGPLAN M. 1: 20 000
BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH

R

BARTENSHAGEN-PARKENTIN

Gemeinde des Amtes Bad Doberan
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 9

Mischgebiet ,Am Reithof*
slidlich der Rostocker StraRe, dstlich des Stegebachs
in Parkentin

- Vorentwurf -

Bartenshagen-Parkentin,

29 4. QS

Kalweit
Blrgemmeisterin




