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SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN

UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN

Nr.7

FUR DIE GARTENANLAGE HUTTEN AM HUTTER WOHLD

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27. 08. 1997 (BGBI. I S. 2141), berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. | S. 137) sowie des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06. 05. 1998 (GVO Bl. M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die -
Gemeindevertretung vom und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises
Bad Doberan folgende Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 7 fiir die Gartenanlage
Hutten am Hiitter Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG |

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der. Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand vom
22, April 1993 (BGBI. 1 S. 446} sowie die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1890 - PianzV 90) vom 18. Dezember 1990 {BGBI. 1981
| S. 58).

Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
P — Stralenbegrenzungslinie  auch  gegeniber Verkehrsflaichen  besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache fir FuRgénger, Radfahrer und KFZ in Schrittgeschwindig-

keit

privater FuBweg
KA

GRUNFLACHEN

Standort Kldranlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung wvon Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Eigentimergarten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir

| Gemeinschaftsaniagen
L |

Zweckbestlmmung
St Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 .BauGE)
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ll. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

.
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vorhandene hochbauliche Anlage

Hohenlinie, voller Meter, mit Héhenangabe, z.B. 40,0 m

50 m-VWaldabstand

-

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
1.  Die private Grinfliche besteht aus Eigentimergérten, Gemeinschaftsanlagen und privaten
Verkehrsflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2. Eigentimergarten dienen einem bhesonderen Nutzungszweck. Die Eigentiimergérten sind
keine Kleingérten im Sinne des § 1 Abs. 1 Bundeskleingartengesetz (BKleinG), sie dienen der-
nicht erwerbsméaBigen gdartnerischen Nutzung und der nicht erwerbsmaRigen Erholung.
Kleintierhaltung ist nicht zul&ssig.

3. Je Eigentlimergarten ist ein Gartenhaus mit NebengelaR mit zusammen maximal 44 m?
Grundflache als Freizeit- und Erholungsbau bzw. als funktionell zugeordnete Nebenanlage
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4, im Gartenhaus mit Nebengelall ist das dauerhafie Wohnen nicht zuldssig. Zur Unge-
eignetheit fiir das dauerhafte Wohnen zahlen:
- kein Hauptsitz
- keine Austibung hduslicher Téatigkeiten zu allen Jahreszeiten
- keine befestigten und beleuchteten Gemeinschaftswege
- keine Mullabfuhr
- keine Kommunikationskabel (§ 9 Abs. 6 BauGB)
5. Auf der Gemeinschaftsflache ,Zentrum® ist ein eingeschossiges Vereinshaus in einer Grife
bis zu 150 m? Gberbauter Grundsticksflache zuldssig. {§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6. Auf der Gemeinschaftsflache am Bachstelzenweg ist eine private Schmutzwasseranlage mit
einer Zufahrt aus Gitterrasenelementen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7. Alle Wege innerhaib der Gartenanlage gelten als private Verkehrsflachen mit Geh- und
Radfahrrechten zugunsten der Anlieger und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Die Wege sind als Rasenflachen auszuhilden. {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Die Stellplatzanlage ist eine Gemeinschaftsaniage mit ausgewiesenen PKW-Stellpldtzen je
Garten und fur Kurzbesucher. 1 Stellplatz fir je 2 Garten (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

10. Die maximale Hoéhe von Gartenhaus und Nebengelal betragt 4,25 m und setzt sich

zZusammen aus;

- Sockelhéhe: 0,30 m
(Hohe vom Bezugspunkt bis zur Oberkante des Gartenhausfuibodens)

- Traufhdhe bei Sattel- oder Zeltdachermn bzw. Tiefkante bei Pultdachem: 2,90 m
(Bei Sattel- oder Teltddchern ist die Traufhthe die HOhe zwischen Sockel und Traufe.
Die Traufe ist der Schnittpunkt der senkrechten AuBenflaiche mit der schridgen
Dachoberfidche.
Bei Pultdachern ist die Tiefkantenhéhe der Oberkante des Pultdaches die Hohe zwischen
dem Sockel und der Tiefkante. Die Tiefkante ist der Schnittpunkt zwischen der
senkrechten Aulienfliche mit der schrdgen Dachoberflache.)

- Firsthéhe bzw. Pultdach-Hochkante: 1,25 m
(Hohe zwischen Traufe und First oder Firstpunkt bzw. Satteldachern bzw. zwischen Tief-
und Hochkante bei Pultddchern. Der First ist die hdchste Oberkante der
zusammenlaufenden geneigien Dachfldchen. Der Firstpunkt ist die hochstliegende Stelle
zusammenlaufender geneigter Dachfidchen. Die Hochkante ist der Schnittpunkt zwischen
der senkrechten Aulenfldche mit der schrigen Dachoberfliche. Der Bezugspunkt ist die
urspriingliche Geldndeoberkante in der Gartenhausmitte.) (§ 9 Abs. 2 BauGB)

11.  Gartenhauser und Nebengelasse sind im 15-m-Waldabstand nicht zulassig, im 50-m-Abstand
geniessen sie Bestandsschutz. s (§ 9 Abs. 6 BauGB)

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000
MIT EINGETRAGENEM PLANGELTUNGSBEREICH

\ Schhpstaith|’

Flurkarte, ériliche Uberprufungen

Kartengrundlage:

-Planverfasser
Bauleitplanung:

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbom for Flachennutzungsplane, Bebauungspldne und Rahmenplanungen
Dr. -Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Restock, Tel.: 242080, Fax; 2420811
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10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15. 12. 1997 . Der Aufstellungsbeschluf? ist durch Aushang im Zeitraum vom 18. 12. 1997
bis zum 23. 01. 1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Biirgermeisterin

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméal § 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Birgermeisterin

Die frihzeitige Birgerbeleiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ................ccooceo.
durchgefiihrt worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Birgermeisterin

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
19. 02. 1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, {Siegel) Burgermmeistenn

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlassen und zur Auslegung bestimmt.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Birgermeisterin

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ... bis zum
.............................. wahrend der  Dienst- und  Offnungszeiten  nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dal Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Biirgermeisterin

Der katastermafige Bestand am wird als richtig dargesteilt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dall eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab
| vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeieitet werden.

Unterschrift

Rostock, {Siegei) 6bvI

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Birgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlull der Gemeindevertretung vom
........................... gehiiligt.

Kaiweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Birgermeisterin

Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom ...................... dem Landrat des Landkreises
Bad Doberan gemidfts § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfilhrungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) iV.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung
(Anz\VO) angezeigt worden.

Kaiweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Blrgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Blirgermeisterin

Die Satzung lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ........................... in Kraft getreten.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, (Siegel) Bilrgermeisterin

BARTENSHAGEN-PARKENTIN

Gemeinde des Amtes Bad Doberan-Land
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 7
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