SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "WOHNGEBIET SUDLICH DER DOBERANER STRASSE"

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBL. | S, 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom

18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V 8. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10, ,Wohngebiet stidlich der
Doberaner Strae”, von der Einmindung der BahnhofstraBe im Osten bis zum Ende der auf der
Nordseite vorhandenen Bebauung im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Planzeichen

l. FESTSETZUNGEN

Erl&uterung Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

1 Nummer des Baugebietes

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)
GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

TH Traufhdhe als HéchstmaB Uber StraBenbegrenzungslinie
FH Firsthéhe als Hochstmal Uber StraBenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

M

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

private Mischverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSER-BESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

=,

GRUNFLACHEN

Regenriickhaltebecken und Feuerléschteich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

p private Grinflachen

Zweckbestimmung:

eleje|s

Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mindest- und HochstmaBe flr die GréRe, Breite und Tiefe von Baugrundstlicken und HéchstmaBe
fur Wohnbaugrundstlicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

F mind.
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IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

MindestmaB fir die GréBe von Wohnbaugrundstiicken

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Bodendenkmalverdachtsbereichen

Festpunkt der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

P =

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Hohe Uber HN

i Flursticksgrenze
& Flurstticksbezeichnung
@ DID vorhandene hochbauliche Anlage
—&——o—  unterirdische Versorgungsleitung, hier: Mittelspannungskabel 20 kv

TEIE B [EXY

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

1.1 Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zuléssig:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung: (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Hoéhenlage des zur
Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der
anbaufahigen und zur GrundstiickserschlieBung dienenden privaten Mischverkehrsflache
in der Achse der Grundstlckszufahrt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Nebenanlagen und Garagen (8§ 12 und 14 BauNVvQ)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplétze
(§ 12 BauNVO) sind innerhalb eines 4 m breiten Streifens, gemessen ab dem
norddstlichen Rand des Geltungsbereichs, unzulssig.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschait
(9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen zu realisieren:
Auf der Gesamtfléche sind 3 Stck. Gehdlzgruppen mit je 65 Pflanzen in Artengruppen mit
4-8 Stuck einer Art gemaB Pflanzenliste anzupflanzen. Je 1,5 m? ist ein Gehélz anzu-
pflanzen. Die Gehoélzgruppen sind auf der Gesamifléche gleichméBig zu verteilen. Die
Bodenfldche zwischen den Gehélzgruppen ist mit Landschaftsrasen anzuséen.
Die Flache ist einmal jéhrlich, jeweils ab dem 15.Juli zu mahen; das Mahgut ist abzu-
raumen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen zulassig.
Die Gehdlzgruppen sind mit einem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen.

4.2 Innerhalb der Flache fur die Rlckhaltung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung Regenrlickhaltebecken und Feuerldschteich sind die Béschungen
nach Stden und Westen mit einer Neigung von 1: 6 naturnah zu gestalten. Die
Aufstellflache bzw. Zufahrt sind in einer durchsickerungsféhigen Bauweise auszubiden
(z.B. Schotterrasen, Rasengitter). Die nicht benétigten Flachen sind der Sukzession zu
Uberlassen. Eine sporadische Mahd maximal einmal pro Jahr ist zuldssig.

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7l

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern am stdlichen
Rand der Baugebiete WA 1 bis WA 4 sind durchgehende 2-reihige Hecken mit Arten der
Pflanzenliste anzupflanzen. Der Abstand der &uBeren Reihe zur Grundstiicksgrenze muss
mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand der Stréaucher untereiander muss 1,00 m
betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen.

Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen sind Baume einer
Art geméB Pflanzenliste als Hochstamm: 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
anzupflanzen.

Pflanzenliste
Baume

Carpinus betulus i.S. Hainbuche i.5.
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

FUr die Pflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

Straucher: verpflanzte Straucher, Hohe 60-100 cm

Far die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewéhrleisten. Abgéngige
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Fur die Weideflachen ist eine 5-jahrige
Entwicklungspflege zu gewahrleisten.

Ortliche Bauvorschriften (9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V)

Décher missen symmetrische Neigungen zwischen 35° und 48° zur Waagerechten haben.
Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte
Stellplatze.

Décher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben rot, braun und grau bis
Anthrazit zu decken.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind je Wohnung 2 Stellplétze, tlberdachte Stellplatze
oder Garagen zu errichten. Parkanlagen in mehreren Ebenen sind unzuléssig.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die unter Nr. 4.1 und 5.2 festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB werden gesammelt den Baugrund-
stiicken im WA 1 bis WA 4 sowie den privaten Mischverkehrsflachen zugeordnet.

Hinweise:

Im Plangebiet werden Bodendenkmale vermutet. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flnf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann im Benshmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert. (§ 11 DSchG M-V)

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer
a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will,
b) in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchflhren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.
(§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

Erfordert die genehmigungspflichtige MaBnahme nach anderen gesetzlichen
Bestimmungen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung
oder Zustimmung, so ersetzt diese Entscheidung die Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde.

(§ 7 Abs. 6 DSchG M-V)

Trauth6he im Sinne der Festsetzung Nr. 2.1 ist der Schnittpunkt der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachhaut.

Die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbaren Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB in Hohe von 5.668 m?

Flachenaquivalent werden von einem beim Landkreis Rostock gefiihrten Okokonto
abgebucht.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
.......................... .Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .........cc..cccoevevviennieneen, bis zum
............................................ erfolgt.

2. Die fdr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frlihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BaUGB iSt M .....evvvevvevverennn,
durchgetfihrt worden,

4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben VO ... erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am ...............ccoceevvnn. den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vom ..o, IS wahrend der

Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind
und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberdicksichtigt bleiben
kénnen, inder Zeitvom ................... BISVZUMIL.. 5o durch Aushang ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

7. Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemés
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ...............ooov . geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ........cocoeeeveeceeereeenevenenn,
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
(ALK) im MaBstab 1: ................ (aus dem urspringlichen MaBstab 1: ............. abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Rostock, Lorenz/ObV!

(Siegel)

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............o........ gebilligt,

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin (Siegelabdruck) BUrgermeisterin

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin Blrgermeisterin

(Siegelaldruck)

12, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeitvom ......................... BiSEZUm: L e durch Aushang
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
............................................................................................ in Kraft getreten.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin Blrgermeisterin

(Siegelabdruck)

Satzung der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin
Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 10

fur das Wohngebiet sudlich der Doberaner StraRe
von der Einmindung der BahnhofstraBe im Osten bis zum
Ende der auf der Nordseite vorhandenen Bebauug im Westen

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 01.03.2013

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin Blrgermeisterin

(Siegel)
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