BEBAUUNGSPLAN NR.5

GEMEINDE ADMANNSHAGEN - BARGESHAGEN
GEWERBEGEBIET ROPKUHL

:

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 ( BGBI.I Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung
(PlanzV ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBI.I Seite 3 vom 22.Januar 1991).

zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
dschaft

Abgrenzung der Flache fur MaBnahmen
~von Natur un

Geltungsbereichsgrenze bzw.

,Gelandehohe

M 1:1.000

Die Planzeichnung - Teil A - des Bebauungsplanes Nr.5
der Gemeinde Admannshagen / Bargeshagen gilt nur im
Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen - Teil B -.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG

BAUKORPERAUSBILDUNG

Die den dffentlichen Verkehrsflachen oder den Planbereichsgrenzen zugewandten Gebaude-
fassaden sind durch Gliederungselemente - senkrechte Einschnitte im Mauerwerk oder band
artige Ruckspriinge mit Fensterdffnungen - mindestens je 15 m Fassadenlange zu gliedern

FIRSTRICHTUNG

Innerhalb der Baugrenzen wird auf die Darstellung der Firstrichtung verzichtet. Die Firstrich-
tungen der Gebaude sind parallel oder senkrecht zu der nordlichen bzw. stdlichen Baugren-
ze vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Gebietes zum Admannshager Damm hin sind an der Stralenbegrenzungs
linie des Admannshager Dammes und im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie des

Admannshager Dammes und der straBenseitigen Baugrenze bis 0,70 m und auf oder innerhalb
der straBenseitigen Baugrenze bis 2,0 m Hohe zulassig.

WERBEANLAGEN

Anlagen der AuBenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Unbeleuchtete Werbeanlagen und beleuchtete bzw. angestrahite Werbeanlagen sind in Ge-
bauden nur bis zur Traufhohe der Gebaude zulassig.

In den anderen Fallen darf die Oberkante entsprechender Werbeanlagen eine Hohe von
5,00 m (iber der Gelandehéhe nicht uberschreiten.

EIN- UND AUSFAHRTEN

Die Ein- und Ausfahrten sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Breite der Bereiche darf
maximal 6,00 m betragen.
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3.1

3.2
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FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG

Innerhalb des Gewerbegebietes sind entsprechend § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe fur Textilien, Haushaltsartikel und Lebensmittel (iber 200 m2 GeschoBflache unzu-

lassig

AuszuschlieBen sind auf dem Gewerbegebiet geruchsbelastigende Betriebe und solche im
Sinne des § 2 der 4. VO zum Bundesimmissionsschutzgesetz (VO Gber genehmigungsbe-
darftige Anlagen - 4. BImSchV vom 24. Juli 1985).

Die maximal zulassige Firsthohe (FHmax) wird mit 11,00 m uber der bestehenden mittleren
Gelandehohe des Gberbauten Grundsticksteils festgesetzt

Fur die innerhalb der Baugrenzen des Plangeltungsbereichs gelegenen Flachen wird die ab-

weichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise. Fur die

Gebaude sind Baulangen von mehr als 50 m zulassig.

Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltenden Flachen" festgesetzten Sichtflachen (S)

ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art - auch Werbeanlagen - sowie Bepflanzungen

und Einfriedungen mit einer Hohe vorit mehr als 0,70 m uber der Fahrbahn des zugehorigen
StraBenabschnittes unzulassig. Ausgenommen sind hiervon freistehende Einzelbaume mit
einer Kronenansatzhdhe von mehr als 2,50 m.

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE
geman § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25a, 25b BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen - uberwiegend auf wallartigen Aufschittungen - sind mit heimischen standortgerechten
Arten zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Insbesondere sind zu verwenden: HaselnuB, Hundsrose, Schiehe, WeiBdorn, Wildkirsche, Feld

ahorn, Stieleiche, Bergahorn, Weibuche u.a. .

-

Am Admannshager Damm sind beispielhafte Anpflanzungen fur Baume im StraBBenbereich dar-

gestellt. Im Plangeltungsbereich anzupflanzende Einzelbaume sind in den Arten Bergahorn,
WeiBbuche und Stieleiche zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Der als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzte Teilbereich im ostlichen Teil des Geltungsbereiches ist im Interesse der Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft nicht zu mahen. Die Flache ist zu einem Drittel mit den

unter 3.1 genannten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterungen

|. FESTSETZUNGEN
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1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN
NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl
Geschofitlachenzahl

Firsthodhe, als Hochstmal

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
Abweichende Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw Ausfahrten als Anschlu des Gebietes
an die Verkehrsflachen

5. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen tur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN AUF WALLEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Beptlanzungen sowie der
Flache tur die Aufschuttung des Walls

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
( S Sichtflachen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen

Maximale Hohe des Erdwalls Gber der mittleren
Gelandehdhe

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksgrenze, Flurstiicksbezeichnung

kunftig entfallende Flursticksgrenze

beispielhafte Anpflanzung von Baumen im StraBenbereich
BemaBung in Metern

Sichtdreiecke

mit der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zusammen-
fallende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 4, 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§ 9 (6) BauGB
§ 9 (1) 17 BauGB

§9 (1) 10 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (2) BauGB
§ 9 (6) BauGB
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fassung durch die Gemeindevertretung vom
ren Verwaltungsbehdrde

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-
letzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach Beschluf3
....................................... und mit Genehmigung der hdhe
folgende Satzung uber den'Bebauungsplan Nr. 5 fur das genannte Ge
biet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom ......
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang vom
[T RS erfolgt.

Bargeshagen, den

(Siegel) Wiendieck, Burgermeister
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ........................ durcl
flihrt worden.
Bargeshagen, den ....................... B L g
(Siegel) Wiendieck, Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

BauGB beteiligt worden.

Bargeshagen, den

(Siegel) Wiendieck, Blurgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordernt worden

Bargeshagen, den . 5 ;
(Siegel) Wiendieck, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ............
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Bargeshagen, den

(Siegel) wiendieck Burgermesster

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex

(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis zum

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen Die offentliche Ausle-

gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungstrst von |e
dermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen durch Aushang
vom ; v IS ortsubhich bekanntgemacht worden

Bargeshagen. den

(Siegel) Wiendieck Burgermeister

Der kastastermaBige Bestand am wird ais nchtig dargestelit bescheinigt. Hinsicht

ich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehal. daB eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte i/m MaBstab 1 vorkegt
RegreBanspruche kénnen nicht abgeletet werden
. den
(Stempe im Auftrag. Unterschrift
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen Oer Burger sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
nis ist mitgeteilt worden

yepruft. Das Erget

Bargeshagen. den
(Siagel) Wienmeck, Burgermeister

Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzesxchnung (Teil A) und oem Text (T«
am : von der Gemendevertretung ais Satzung deschiossen. Die Begrun-
dung zum Bebauungspian wurde mit Beschiuf der Gememndevernretung von

gebilligt

Bargeshagen, den
(Siegel) Wiendieck, Burgermeisis

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus oer Planzeichoung  (Teil A
und dem Text (Teil B), wurde durch Verfigung der hdheren Verwaltungsbehorde vo
Az : mit Nebenbestimmungen und Hinweisen eneir

Bargeshagen. den
(Siegel) Wiendwck  Burgermeister

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernoen BeschiuB der Gemeindever

tretung vom erfullt, die Hinweise sind beachtet Das wurae mit Vertugung

der hoheren Verwaltungsbehdrde vom Az hestangt

Bargeshagen, den 2
(Siegel) Wiendweck, Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeschnung (Teil A
wird hiermit ausgefertigt

nd dem Text (Teil B

Bargeshagen, den

(Siegel’ wiendiecks Burqgermeists

Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle e der der Plan aul

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ubes den In
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am _ in ;

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist aut die Geltendmachung der
Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkenten und Erloschen von Entschad

gungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr 9 BauGR) hingewiesen worden Die Satzung
iIst am Shees ... n Kraft getreten

Bargeshagen. den
Swegel) Wwiendieck. Burgermeister

den Emwurf des Bebauungsplanes mit Be-

SATZUNG

DER GEMEINDE
f\DMANNSHAGEN - BARGESHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

GEWERBEGEBIET ROPKUHL

begrenzt - im Norden durch Freihaltetrasse fir Ortsumgehung

- im Osten durch Gemeindegrenze zur Gemeinde Sievershagen
im Siden durch Geltungsbereichsgrenze des B - Planes Nr. 1
- im Westen durch den Admannshager Damm
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN - UBERSICHTSPLAN
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Planungsstand : 1 7. JAN. 1994
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