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Teil B - Text

1. Satrungsbereich

Der rdumiiche Gellungsbereich der vorllegenden Satzung
umfail:

1.1 entsprechend § 34 Abs, 4 Nr. 1 BauGB die Grenzen flr im
Zusammernhang bebaute Onsteile

1.2 entsprechend § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGE und § 4 Abs. 2a

BauGE - Maknahmen G ainzeine sAulenbereichsgrundsiucke
zur Abrundung der Gebiete nach Nr.1.1

2. Festsetzungen nach § 9 BauGB

241 Art und Ma@ der baulichen Nutzung

Fiir die Abrundungsflachen gilt, dai
ausschlieklich Waohngebaude ermchitet werden

diirfen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist fir die Flachen zu;

A mit der Grundflédchenzahl von 0.4
Es sind Gebdude mit einem Vollgescho® mit Dachgeschol
Zulassig.

B mit der Grundilachenzanl von 0.4
Es sind Gebiude mit zwei Vo''=s=chossen und
Dachgescholfl zulissig.

22 Bauweise, Baugrenzen

Fiir die Abrundungstiichen gilt offene Bauweise
Es zind Einzed- und Doppelhiuser, sowie Reihenhiuser zuldssig

Fitr die Abnzndungsfifichen sind die dbarbaubaren
Grundsticksiidchen teflweise, durch Baugrenzen
festgesetst.

Ein Vortreten von Gebawdeleilen in geringfigigem Ausmal
kann zugelassen werden.

Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Stellplitze,
Garagen, Abstellirdume, Anlagen fir Kleintierhaltung u.a.}
kénnen auf nicht dberbaubaren Fldchen zugelassen warden
(& 23 Abs. 5 BauNVvaQ).

2.3 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Die Uferzone des Siilz - Pfuhls, ist an den gekennzeichneten
Absehnitten freizuhalten, zu schilzen und zu erhalten.

Diese Schutzstraifen haben sine Mindestbreite von 10 m und
miissen dffentlich zugéngig sein.

Im weiteren gilt § 81 LWaG - im 7 Meter Bereich an der
Bischungskanie ist keine Bebauung mbglich.

2.4 Regelungen fur den Denkmalschutz

Fiir die im Satzungsgebiel entsprechend gekennzeichneten Flachen
gelten die landesrechtiichen Bestimmungen zum Denkmalschulz

2.5 Ausgleichsma&nahmen

a) je Grundstiick kst ein einheimischer Laubbaum mit den Anforderungen, Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 18 cm anzupflanzen. _

Weiterhin wird durch die Gemeinde im Satzungsbereich die Pllanzung eines weileren
groBkronigen Laubbaumes der Arenliste je Grundsilck bei deren Bebauung

vorgesehen.

Arenliste:

Batula - Sandbirke;  Acer campesire - Feldahom
Crataegus laevigata - Roldom; Crataegus monogyna - Weilkdom
‘Paul’s Scarlet”

Prunus avium ‘Plena’ - gefliliblihende Kirsche

Acer platanocides "Globosum’ - Kugelahom

Tilia cordata Rancho - kleinkronige Winterlinde _ _

Prunus padus - Traubenkirsche; Prunus cerasifea - Kirschpflaume

b} Der Anteil von Sirduchem und Hecken wird auf allen neuen zu bebavenden Grund-
stiicken mil mindestens § % der Grundstiicksgrile festgesetzt.
Es sollen verwiegend standortypische Laubgehdize angepflanzt werden.

Zeichenerkldrung
Flanzemen Erlauteningen Rechtsgrundiagen
Fesissizungen
111 Zahl der \oligeschosse &5 16 und 20 BauNVO
Al als Hachstgrenze
ED nur Einzel- oder 5§ 20 und 23 BaulivD
Doppelhauser zulidssig
e Baugrenze g8 22 und 23 BauNVO
Strafenverkehrsfldchen &9 Abs. 1 und B BauGB
Wassarfldchen & 5 Abs. 2 und Abs. 4

§ 8 Abs.1 und & BauGE

Umgrenzung fir Fldchen fir  § 9 Abs. 1 Nr. 20
i-_i E MaBnanmen zum Schulz, zur  und Abs. & BauGH
P e Pflege und zur Erhaltung von

Matur urd Landschafi

Grenze des im Zusammenhang § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

- bebauten Orsieils
- durch Abrundung festgelegte  § 34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB
W Grenze des im Zusammenhang
= bebauten Orisieils
Hi :
— Umgrenzung von Gesami- 55Abs. dund § 8
u] anlagen die dem Denkmail- Abs. 6 BauGB
schuiz unteriegen
Darsiellungen ohne Normeharakier
——g—  yorhandene Flurstiicksgrenze
V Q: vorhandene Gebdude
13r varfiandene Flurstucksbezsichnungen
2

—— — —=  Grenze Mulzungsar

durch 1, Anderung festgelegie enveilens

o Abrundungsfiiche nach § 34 Abs. 4 MNr. 3 BauGB

Standorte mit 1 WE u. gegef. mit Einliegerwohnung bei Einzelhaus

durch 1. Anderung festgelegte Grinfliche

— riach drllicher Besichtigung zwischenzeitlich entstandans
Bebauung, nicht madstabliche Verdndemung zur Flurkarie

Emganzung Dez. 28
angedachte Grundsticksgrenzen, zur Zeil michi exakt
worgegebsan und vermessen
— = —— . —=  mogliche Baugrenze
P privat

Verfahrensvermerke

Satzung

der Gemeinde Ruhn Gber die Festlegung und Abrundung der
im Zusammenhang bebauten Ortslage Rdhn

1. Anderung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches. in der Meufassung
vom 27.08.97 (BGBL I, 5. 2041), wird nach Beschlulfassung durch die

Gemeindeverwallung vom .20 2.0 kL und mil Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde, folgende 1. Andemung, fir die im Zusammenhang bebaute

- Ortslage von Rihn -

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fesisetzungen erlassen.

. Aufgestedll auf der Grundlage des Aufsiellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung zur 1. Anderung . S5 S0 01

¢ \
I"'tl 1 J L]
1u'.':|..'*| L |.I ; "1
Rilhn, den &4 5000 Eli.irga-rmmah |
2. Die von der 1. Anderung der Satzrung beriihrien Triger fffentlicher Balange-
sind mit Schreiben vom .00 20 4L zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden,
L1 4"
1 '
Rithn, den .53 0 el o BIJIQLI.!FITIE'éﬁEF
1, Die Semeindeveriretersitzung hat am ..............0 R ([

1, Anderung der Satzung beschlossen und zurﬁ.usle-gung bestimmt -

s '

" =
Naus 4y .
Rilhn. den .S58 02 Eﬁrﬂ'ﬂﬁﬂﬂl“?‘ af

4, Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger, sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange.
am ... L1 0k ) gepnift
Das Ergabnis i1 mitgeieill worden,

"
Rihn, den . Sd8.000 0 ELFr“é]?Frﬂlﬁishr

5, Die 1. Anderung zur Satzung wurde am L0704V S0 won
der Geme-nrlev&ﬂramng_ bBaschlnssen.
Die Begrundung der 1. Andersng '!'.'urde_ mit Beschiull der

GEemeindeveriretung vom .. 5., i o A 1 SRR qebillagl. ;_.-:'.—._ e

.l".-.'_ ] i o
_.'l - .I.
i [ » \
_ o H_ 1 al |
Riihn, den .5t 32 Elijrg'a'ﬂnﬂébus]tir-- '

8. Die 1. Anderung der Satzung wurde durch die hihere Verwallungsbendrde
=] 1) I L e e e N b mit Mebenbestimmungen

ured Hinweisen genemigt.
Die Erfiillung der Auflagen und Beriicksichtigung der Hinweise wurde
- ) | PRane s o TS ... von der Gemeindevertretung beschlossen.

Riihn, den G050 30 Eu}r{éﬁﬂgdlﬁr

T Die Auflagen wurden mit satzungsénderndem Beschluld der
Gemeindevertretund YOm ... SO Die Auflagenerfillung
wurde mit Verfilgung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom

s s A em s A Tl e R - . S bestatiat.

Rihn, den ... : Birgermeister

] Die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlequng und Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Crislage Rilhn wird ausgefertigt.

——
- 2

o]

e ! i \

.
Rihn. den 03 0% 33 E.'u‘?g-'ﬁﬂna{fas{&lrl 3

2, Die 1. Anderung der Satzung ist entsprechend der am ”J{”' ji"' ................
erfolgien orsiublichen Bekannimachung der Genenmigung
am .S AT in Kraft getreten und liegl von diesem Tage
an zusammen mit dem Erlduterungsbencht dffentlich aus
In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der
AbwdAgung, sowie auf die Rechisfolgen (5 215 Abs. 2 BauGE)
ured wsiter auf Félligkeit und Erldschen von Enischadigunas-

anspriichen (5§ 44, 246 A Abs. 1, Satz 1 Nr. @ BauGB) hingewiesen
warden

L_
Rihn, gen /7% 2.%% Eﬁrﬁ#"nm{m}é\
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1. Anderung
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Gemeinde Riihn durch

-
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Stand: Juni 19998
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4. Festsetrwngen nnch § % BauGE

14

Art und Waf der hetrehon Mulmag

For di e ik, dass El
smchls! werdan dirfen.

[Jas bl der taulichen Mutzung wird mii der Siundidohanzabd von
04 bagremat.

E:aum&au, Baugresrzeit
Wohngetide auf den nech § 24, Abs, 4 WNrd einbezogenen
Fléchen zind als Enzal i ainer Dachneh bis 25 ° zU E:ﬂc‘hi‘rer.
3 I=ssige Zahl dar Woh I diesen
wiret auf 2 und die Zaht der Volipeschosse auf 1 bagrenzt.
§ 8 Abs, T NG BauGH

i 1l v 2uf dan nach § 34, Abad Ned
sinbezngsnan FlRcken wird auf 20 m fosigesetzt,

Dl L sind durch Baugranzen fesigesstzi.
Ein v Get tailee in g i Ausmals kann Zugilassan
weTde,

Nabsnanisgen n Siine dee § 14 BaukvO Gaveg

Artagen fir Welntlerhaltung u.a.) konnen auf slcht ulmbwhemn Flachen zuge-
fassan werdan.

£93 Ahe.5 Bouhvo

Anugishtamulnziimen

af e st ain el her L it dar lmrurgen:
Hack I 18-18 cm anzup

Jv'sinrh!i‘ vﬂrd dumh e i It Si ich dia F

sinea ol Lan dar / Je Lz
tns chiwver Bebeuing vorgessher,

Antenlita

TiHa spec. - Linde

Qusreus spac. - Biche

Aasilis ¥ cames - Kastanle

Frentlris exoelsion - Esche

Hatula pendulz - Birka

h} Dase Anted von Stravihens urd Hed:eri wird auf alten nauer zu e pauendan
L %

Ea gollen vorwisgand smdn-uyp'-acha Laub- und Nada!grshﬁlm angmﬂaﬁzt warden.

An dor Grenze 2 dar Flache dar unid an

dan Gronzan Twischan den Grundsticken wird ain 5 m brebar Crun:mdcsslm'[an

fiir dfe Meupfi von Hecksn fe

Mehsn der Ahqranzmg der Grundsticke dlsnen diese in arsiar Linke der

bcﬁdﬁung alnar Blotopsirulhur Iy dar Orisiege. Der Abatand der R wive wiit 1.0m
el a sind T ven von 60- 100 om Hohe 2 pllanzan,

c} Gla it Mr}\uenmamahmng\mg {AZT19-mar-B-312-04) besullage Ersatz.

woi 3 adin} arfargtzusammm mik dan 4 van
der Germalnds zu p 4 ! am Lads ik elnerm
Pllanzabstand von 1¢ m. Dia vorandane gultappie Elche ulrd s elvhezonen. dass sis
g mwischan 2 NMaupfanzungsn legf
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Auifgrund des § 34 Abs, 4 Nr. 3 und Aba.5 Satx 1 dew Beupesobbuchen, sulats
patindert dunch Ariilet 1 dog Ewroperechlisasnpassungage2etz Be - EAG Sau vom
24 Junk 2004 (BGBL. | 5 13597 wird nech Beachluastazemg durch dla

wnd nach Arzeipa bal der hikeren
Vatwallurrgsbairtrde wsrran‘! 5 5 ne BauGh M vam weneflgEnds
Snatzung Dber de Oriaiege Rihn -
‘astahsnd gus dar Munmichmmg = Toll A und dem T - Tall B arigssan.

Es gilt die Baumstrungeverondnung (BauMNVO) vem 23.01. 1920 sowla dia
Menreichsnyerodnung (Manzy) vom 1812, 1990,

A auf dar oo dos ﬁl‘kl’
n 2us B
R, B, Blsyermekabay
N Dl v dar i Tager Beiange sind
mit dam Schrelban vom ..., g Mmabe winar Slalimonekme:
atlgafardert worden.
Blrgemmelsier

3
HOrgmrmmnister
4 Die J g hist dite vowg i el L
dsraﬂrgu, sowle dis der Trger 0ffantl) Bsnnge,
Eprif,
tlem Engabnis Fst mlbp;als.ll worda.
Rt & e Bitrgemraintsr
5. Dl veurda am vorn
] Dla der wisnde il
h der g o pebiliigt.
At derr........ Bilparmeiuier
6. ™e Ewmungumgvg wnirds durch die hihere Vsivafiumgabehéade am
v miti i el
Himyalsen gansimigl
(] Edthllm dor Mllﬂmn w] Herdeteslohiipung der Himwetsa wunds
an .. i .- vo des Gemsindaverfratung beschiasen,
R den.. e Etrgermsistar
g fita Aufiegan wnden rnil 1ﬂmmﬂ|domd%m Bewchivas der
e, Ulu
‘wseda it
| TH bustBligh
Rbhm, den. e Bbrgyeemslater
3, Dle Eiginmungesstzung Ubsr @ Fesligung urd Abrandung der im
Zrmammentemg babaulen Orelage Rilhm wird sumgaiarinl,
A, de, R Blnyermmelstor
9 Dl Exgydr lat e B arlodghare
g de¥ i
i .. i Kraft geiraten und llagt von dasem Tags
an au,
n der fal auf dis dar Vark

won Wertshrens- umd Fomavorschriflan wnd von MBngedn der Atnw@gnr,
aovis auf dle Rechisfolgan (§ 215 Abe. 2 BeuSE) urnd waller @uf Fallighalt
(5 44, 248 A Nba. 1. Faiz

und o
1 Nr. 9 BsuiEE) hingmwineen aorden,

RO FEL i e Blrgsmealsler
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i. Festsetzungeon nach § # BauGE
1.4 tri und Ma@ der baulichen Mutzung

-0 dis AbrundungsilEshan gill, dass susschicilich Sinzelhibuse
=rrichret werden dirfzn

Daz Mal gor naufichen r‘fln?':r'g wird mil der Grndfachereahl wan
A4 begrenzt.

ik

Eauwaiza, Baugrenzor

Waohngebaude suf den nach § 24, Abz. 4 Mr. & sincezogsnen

Flazhen sind 2lz Einzeihsuser sirar Dechneiguryg Lis 25 zu smchiren
Ui nichsizuldssion Zanl dar Wichnungen in diesen Weihnoebdudsn

wird auf 2 und die Z3hl dar Vollgescnos:a aul 1 begranzt.

§ 9 abs 1 Nrs BauGE

Cie Mindasthreits von Baugnndst auf gan pach § 3. Absa kel
asinbaziogenen Flachen wird cuf 20 m festgessizt

e Wberhaubaren Grimndsticksfl#shan sind durck Baugronzan fashoosstizt

Fin Vormztan van Esbgudesiian in gar 'ugf[:glgﬁl'r AusTal k3rn :ugeisﬁz—'.en
wordar.

~ehenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO (Sisiipiatizs, (Garagen, AbsieliZume
izgen fir Kleintisthatng ua.) kénner auf nichi Uberbaubaren Flachen zuge
an werdsn

2 Abs.§ BauNvo

W

AT

oy

'up %

i.3 susgleichemalinanmean

Eh i Grundstlick ist 2in ernnermischer Leubbzum it den Anfoiderungen
Hechstamm 3x verpflanzt, Stammumfana 16-15 o2m anzundaRnzen
‘siterhin wird durch d'a Gemeinde im Satungshereizh cie Pllanzung
sines weitarsn grolkroniger Leunkaumes der Arenlize o Srundsiuck
isi deren Bebauung vergesehen

Silaniste:
Tiliz spsc, - Linda
SUSIEUS spec. ~Eiche
LeRclilE ¥ oRMES - Kastanic
raxinUS axenlsion Eszzhe
Fatula pEnduiz - Uirke

By Dar Azl von Strauchem und Haoken wind sul allen neuar 2o bobausndsn
Grundstucken mit mindsstans 5% der Srandsliicksgrbba festgeseizt

Cx soilen vuewiegend standortypische Laub- und Madsigehdlze engepflanzt wardzsn,
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