TEIL A

"ERSCHLIESSUNG GEWERBEGEBIET WISMAR WEST II”
PLANZEICHNUNG

3455

3415
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ZEICHENERKLARUNG

Industriegebiet (§ & BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

——————— Baugrenze
o) Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache, éffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich,

Straenlinien

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14)

B O

6. Griinflachen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiese, éffentlich

Dauerkleingarten, sffentlich

affentlich FuR- und Radweg, Sffentlich

TEILB TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und § 16 Abs. 2 BauNVO)

EINGESCHRANKTE GEWERBEGEBIETE (GEE)
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten ist die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller Art) nur
eingeschrankt zuldssig. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BlmschG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ausge-
schlossen.

Einzelhandelseinrichtungen sind nur im Zusammenhang mit zugeordneter Produktion und mit
einer maximalen Verkaufsraumfldche von 400 m? zulassig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zuléssig. Die Errichtung
von Elektro-Ladestationen ist zuléssig.

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist ausschlielich eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen und fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsge-
baude ausnahmsweise zuléssig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnligungsstatten) sind im Gewerbegebiet auch aus-
nahmsweise nicht zuléssig

Zusatzlich gilt:

- fur das Gewerbegebiet GEE 1:

Das Gewerbegebiet GEE1 besteht aus zwei Teilbereichen (GEE 1.1 und GEE 1.2).

Im Teilbereich GEE 1.2 ist die Errichtung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage zugunsten der
Nutzungen im Teilbereich GEE 1.1 (Berufsschule) zuléassig.

- fir das Gewerbegebiet GEE 2:

Im Gewerbegebiet GEE 2 sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren analog § 6 BauNVO zuldssig. Vor Errichtung bzw. Umnutzung baulicher Anlagen
ist eine Schallemissions/-immissionsprognose im Hinblick auf wesentliche Immissionsorte im
benachbarten Wohngebiet durchzufiihren und vorzulegen (Einzelfallpriifung)

INDUSTRIEGEBIET (Gl)
(§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Baufensters ist im Industriegebiet die Errichtung eines Geb&audes
fur den Sicherheits- und Wachdienst einschlieRlich Blironutzung zuléssig.

Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zulassig. Die Errichtung
von Elektro-Ladestationen ist zuléssig.

Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sind
im Industriegebiet auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5§ BauNVO).

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG DAUER-
KLEINGARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ist die Er-

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Im Industriegebiet sind Flachdacher (0-10°) und flachgeneigte Dacher (10-22°) zuléssig, im
eingeschrankten Gewerbegebiet Flachdacher (0-10°), flachgeneigte Dacher (10-22°) sowie
Steildacher (gréfker 22°).

Dacher auf Staffelgeschossen sind nur als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher auszubil-
den.

Steild&cher sind als Sattel- oder Walmdacher auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder
anthrazitfarbener Hartdacheindeckung (nicht glénzend) zu decken. Engoben mit matter Ober-
flache sind zulassig, Engoben mit glanzender Oberflache (Edelengoben oder Glanzengoben)
sind nicht zulassig.

Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig. Bei
Steildachern dirfen diese insgesamt 25 % der jeweiligen Dachfldche nicht tberschreiten. Die
Oberkante von Dachaufbauten muss hier mindestens 0,70 m unterhalb der Hauptfirstlinie lie-
gen.

Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis max. 0,50 m ausgebildet werden.

Traufseitig sind Dachtiberstdnde bis max. 0,75 m ausschliellich der Dachrinne zul&ssig.

Bei Garagen und Nebengeb&uden einschlieRlich Wintergérten sind Abweichungen von den
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung zuléssig.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwénde sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glatt verputzte
AuRenflachen zuldssig. Zulassig sind Kombinationen mit Metall/ Holz und Glas (z.B. bei Win-
tergarten).

Nicht zuléssig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich Fliesen)

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen)

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Gestaltung der AuBenwénde von Garagen hat wie die der zugehdrigen Hauptgebdude zu
erfolgen. Bei Nebengeb&uden sind Abweichungen hiervon zuléssig.

Die Errichtung von Uberdachungen fiir Kfz-Stellplatze (Carports) aus Holz ist zulassig.

EINFRIEDUNGEN UND SCHUTZANLAGEN

Grundstickseinfriedungen sowie Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind zulassig als Heckenbepflanzungen, als Zaune jeder Art inte-
griert in lebenden Hecken, als Zédune aus Holz mit senkrechter Lattung und als Einfriedung
aus gemauerten Pfeilern mit Zaunelementen aus Holz mit senkrechter Lattung.

Im Industriegebiet und im Eingeschrénkten Gewerbegebiet GEE 1.1 sind zusétzlich zu den
0.g. Arten Z&une aus Metalldraht zuldssig, die nicht in lebende Hecken integriert sind.

In Ein- und Ausfahrtsbereichen auf die Grundstlicke darf die Héhe der Einfriedung 0,70 m be-
zogen auf die Fahrbahnhdhe nicht Uberschreiten (Sichtdreieck). Zaunanlagen, die in diesen
Bereichen die Héhe von 0,70 m lberschreiten sind mit transparenten Materialien auszufiihren.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARANLAGEN / WINDENERGIEANLAGEN /
LUFTWARMEPUMPEN

Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen ausschlielich auf den
Déachern der Haupt- und Nebengeb&dude zuléssig. Hier ist der Nachweis zur Vermeidung von
Blendwirkungen auf die benachbarten Baugrundstlicke zu erbringen.

Die Errichtung von Windenergieanlagen bis zu einer Hohe analog der des Hauptgeb&udes auf

Standort der MaBnahmen im Kdppernitztal:
rot = Parkgestaltung, blau = Naturwaldentwicklung, weil = 50 m Wirkzone
Kartengrundlage: GAIA-MV

Auf der insgesamt ca. 80.700 m2 groRen Flache werden die MaRnahmen

a.) ,Anlage parkartiger Grinflachen" auf ca. 36.500 m? (Abbildung rote Flache)
und

b.) ,Dauerhafter Nutzungsverzicht mittelalter Laubwalder (Bestandsalter mind. 50 Jahre) auf
Mineralstandorten” auf ca. 44.200 m? (Abbildung blaue Fl&che)

umgesetzt werden.

Zu a.): Die hier stehenden, aber durch den Aufwuchs bedréngten alteren Parkb&ume sollen
freigestellt, Freiflachen wieder hergestellt und zwischenzeitlich versiegelte Flachen entsiegelt
werden. Die so wieder hergestellte Parkflache ist anschlieBend mittels regelméfiger Pflege zu
erhalten. Angesichts des hierflir verfugbaren Gesamtbudgets von 300.000 Euro fir alle fest-
gesetzten KompensationsmaRnahmen ist diese zeitlich auf einige Jahre begrenzt.

‘Kompensationswert: 24.935 m? Flachendquivalent.

Zu b.) Der dauerhafte Verzicht auf eine forstwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich wird zur
kurz- bis mittelfristigen Entwicklung eines naturnahen Altholzbestandes mit natlrlichen Baum-
abgéngen, respektive wachsendem Totholzanteil fihren. Durch die bedingt durch die Nut-
zungsaufgabe dichter werdende Strauchschicht wird die derzeit noch gegebene Zugénglich-
keit der Képpernitz kurz- bis mittelfristig stark eingeschrankt und langfristig unterbunden. Die
Erholungsfunktion des Waldes bleibt im Sinne einer wirksamen Besucherlenkung allein auf die
hangparallele Wegeflihrung beschrankt. In der Folge unzugéngliche Bereiche des Hangwal-
des bilden dann ungestérte und ausrei-chend groRe Habitate fur Flederm&ause und Insekten
(Totholz) sowie Klein- und Spechtvégel (z.B. Gartenbaumlaufer, Kleiber, Zaunk&nig, Schwarz-
und Buntspecht).

Kompensationswert: 51.893 m? Flachenaquivalent.

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 85/17 o e e PLANUNGSRESHTLGHE FEsTSETZUNGEN jovinicc et UBER DEN,,EE%@%EE@TJ&A&N NR. 85/17

GEWERBEGEBIET WISMAR WEST II*
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom.21. November 2017 (BGBI. | S. 3788) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt
Wismar vom folgende Satzung Uber Bebauungsplan Nr. 85/17 ,ErschlieBung Gewerbegebiet
Wismar West 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVO BI. S. 102)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO BI. M-V 2011 S.
777)Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24,
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI | S.
3434)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schiitterungen und &hnlichen Vorgéngen (Bundes-Immissionsschutz-gesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BimschV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.
Dezember 2014 /BGBI. | S. 2269) geéndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | 8.212) geéndert worden ist

: ‘ richtung von baulichen Anlagen gem&R § 3 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) sowie dem Grundstiick sowie Luftwarmepumpen sind unter der Voraussetzung zuléssig, dass unzu
AGF Ausgleichsflache, Sffentlich auf den in der Planzeichnung Teil A entsprechend gekennzeichneten Flachen die Errichtung lassige Emissionen auf benachbarte Baugrundstiicke ausgeschlossen sind. Ein entsprechen- Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 08. Januar 1998; letzte berticksich-
von Kfz-Stellplatzen auf Schotterrasen zulassig. der Nachweis ist zu erbringen. tigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
= - - [sG) Siedlungsgeholzflache, éffentlich ] ; AUFSTE LLUNGSVE RFAHREN Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen
...... = \ : ' HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE WERBEANLAGEN Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form, auf elektroni-
() = S (§ 9 Abs. 3 BauGB) schem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezogen werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenze bis zu einer GroéRe

Zudem besteht die Méglichkeit zur Einsichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,

(]
o

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen
fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landwirtschaft

(8 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baum

Sonstige Planzeichen

I:: Grenze Geltungsbereich

‘ Nebenanlagen (Stellplatzanlagen)
—o—o—o—o Abgrenzung Nutzungsart
Darstellung ohne Normcharakter

Boschung

Wegfallende B&schung

(1]
REAIE
7//////// Gebéaude

Die Mindesth&henlage der baulichen Anlagen betragt:
+ 2,25 m Uber NHN fur die gewerbliche Nutzung sowie Verkehrsflachen
+ 3,15 m Uiber NHN fir Wohnnutzung und ftr Anlagen zur Lagerung
und zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind in allen Baugebieten nicht zulassig.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind in allen Bau-
gebieten auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Der Abstand dieser Neben-
anlagen zu allen 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 3 m betragen.

Uberdachte und nicht iberdachte Fahrradabstellanlagen sowie nichtliberdachte Kfz-
Stellplatze sind als Nebenanlagen in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zuléssig. Der Abstand dieser Nebenanlagen zu allen 6ffentlichen
Verkehrsflichen muss mindestens 3 m betragen.

Die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ausschlieBlich innerhalb der Bau-
grenzen sowie auf den in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Stellplatzflachen als
Gemeinschaftsanlage mit gleichem Erscheinungsbild zuldssig. An der Einfahriseite ist hier ein
Mindestabstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten. Der Abstand zu allen 6f-
fentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 3 m betragen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN
DER LEISTUNGS- UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTS
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

BESONDERER ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegen-

EINGRIFFSKOMPENSATION

von 0,5 m? und im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise kann zuséatzlich fir Nutzungen an der Stétte der Leistung in den Einfahrtsbe-
reichen auf das Betriebsgelédnde des Industriegebietes jeweils eine bis max. 4 m hohe freiste-
hende Werbeanlage zugelassen werden. Sofern mehr als eine gewerbliche Nutzung hiervon
betroffen ist, ist eine Gemeinschaftswerbeanlage vorzusehen. Die GroRe der Werbeflachen ist
der Héhe der Werbeanlage proportional anzupassen. Die genaue Art und Ausflihrung ist mit
der Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet wer-
den.

HINWEISE
BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bau-
arbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch

Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burger
schaft der Hansestadt Wismar vom 27.07.2017.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage der Hansestadt Wismar am
23.09.2017 erfolgt.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind geman §
4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 31.07.2017 unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom
26.09.2017 bis zum 27.10.2017 wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie durch ein Informationsgespréach
am 26.10.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strae 1,
durchgefiihrt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Frist flr je-
dermann Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung besteht, am 23.09.2017 ortsliblich im Stadt-

nes beschlossen, die Begriindung einschlieflich dem Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Kopenhagener Strale 1, 2.0G.

8. ' Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten Beschluss wird
bestatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Burgermeister

10..  Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrlindung und
der zusammenfassenden Erklérung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am ortstblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

f"" . N . .
L ' tiber europarechtlich geschltzten Tierarten sind Gehdlzbeseitigungen sowie der Riickbau von kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert anzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. ,
o7 Wegisilende Catatds Gebauden grundsatzlich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtphase bzw. der Wochenstubenzeit, werden (§ 11 (3) DSchG M-V). Zusétzlich zur 8ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf Zusttzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar
............ Gartenweg d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. der Homepage der Hansestadt Wismar unter unter www.wismar.de .
Eine Erweiterung dieses Zeitraums ist nur in Absprache mit der zusténdigen Unteren Natur- htto:/Avww.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar. Die Satzung ist unter _
: schutzbehdérde auf Grundlage eines vorhergehenden Nachweises der Nichtbetroffenheit der BODENSCHUTZ / ABFALL http://www.wismar.de/Burger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne einsehbar.
GST Gemeinschaftsstellplatzanlage Art : : ) :
en(gruppen) durch Erfassung und Dokumentation des jeweils abzureifenden Gebaudes
. durch eine geeignete Fachkraft méglich (8kologische Baubegleitung). Bodenschutz
KGA Kleingartenanlage . : S Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Wismar Der Blrgermeister
Vor Beginn der BaumaRnahmen zur PlanstraBe sind vorsorglich in bestehenden Groftb&umen Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewahr fur die Freiheit des : Wismar, Der Blrgermeister
DH Durchfahrtshshe innerhalb der KompensationsmaRnahmenflédche im Képpernitztal, vorrangig in der Naturwald- Plangebietes von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird jedoch nicht tber-
entwicklungsflache folgende Nisthilfen fur Héhlen-, Nischen- und Fassadenbriter bzw. fur nommen. DI der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentliicher Belange sowie die
Fledermause zu errichten: Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG festgestellt, sind o ; . i sl el : ;
ZUG zugunsten - Funf Halbhhlen (fur z.B. Hausrotschwanz, Rotkehichen) in unterschiedlichen Hohen (zum der Grundstickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick sowie Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Schutz vor Pradatoren in mindestens 3 m Hohe Uber Oberfl4che Gelénde) die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverziiglich die zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
MIND_ mindestens C FUnf Hﬁhlen—NlStkéS‘ten (fUFZB Haussperling, Melsen) |I'I UnterSCh|ed||Chen Héhen (Zum Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als ZUSténdige Bodenschutzbehﬁrde zu in_
Schutz vor Prédatoren in mindestens 3 m Hohe Uber Oberflache Gelénde) : formieren. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
- Funf Mehlschwalben-Kunstnester (zum Schutz vor Prédatoren in mindestens 3 m Hohe Uber Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die ; _ .
Oberflache Gelénde) ; von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sach- Wismar, Der Burgermeister
: . ; i : - Funf wartungsfreie Fledermaus-Flachkasten (z.B. Schwegler 1FF) an geeigneter, d.h. fur verstandige und Untersuchungen.
Hinweis: Langenmafe und Héhenangaben in m Pradatoren und Menschen unzugénglicher Stelle in mindestens 3 m Héhe tiber Oberflache Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
' Gelande eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat am den Entwurf des Bebauungspla-

VAR ——————— AV WA —— VU U e A =SNGV IE (TTNREEN. 1 NaSaN——————— bdles® Ausgleichsfliche AGF 1 Abfallentsorgung
, 54 a
SR X 4 Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemanR § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KiwWG)
B === 342 i e ; ; 2 " g :
. s 5 8 3438 5 B o , Idn;rzbl-:;zgu{ii::j;i;nU)«rﬂxnnsi::;:nﬂ?J¢.=§jre¢;hPe::Ii'mnal?igr;c&;::eK“Iﬂ:elirr?gizlLrj'tfe?f;rn(I-zz;?aa(n11 tg?ghrizgzt':‘:slfngchnlf::irgttj%ﬁ:: ) zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten und unbelasteten Bodenaushubs verpflich-
14 7 Ty / = (242 s e 4 =5 Gelandemodellierung durchgefihrt ' tet. Er pnterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht. Wismar Der Blrgermeister !
SN & 3432 = : Hierbei sind die Abfélle gemaR § 9 Kr'WG zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten. ' U B E RS |C H TS P LAN
/4 ' ~ / = STRASSENQUERSCHNITTE (EMFEHLUNG) Unter Beachtung der_standértlichen Verhaltnisse und der Nordexpositioq des Ge[éngies erfolgt Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zuge-
% /17 y ~-®>-\ e 241_4_1 T53 i B ein Auftrag von lehmigem Oberboden und die Ansaat entsprechend geeigneter Regiosaat- lassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. 52 Da Ertwuif des Beb | Betichend ae dor Plateeich Teil A) und dem Text (Teil
"1z fa e o N g:;g_s_ “342_39 s 2420 R § Hinweis: Die Einteilung der StraRenfléchen ist nicht gutmischungen (RSM) des Ursprungsgebietes (UG) 3 Nordostdeutsches Tiefland, mit einer Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hier- : SRR SOs mepauungsplanses, I.es ; = h = nu_ngd( Zei g
ﬂ e e 7 e 11 84Y) | Saatstérke von 7 g/m2 und einem Anteil von 70% Gréaser/ 30% Kréuter & Leguminosen, hier: fur gesondert zugel Unternehmen entsorgen zu lass B), sowie die Begrlindung einschliefllich dem Umweltbericht haben in der Zeit vom
£ /. S ey s Gegenstand der Festsetzungen. 9 g » Nier g geiassene ernenme g en. bi sh Di M bis Mi h 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
I @ b NS : 3439 3435 iy By : ] T_- a.) Regiosaatgutmischung Béschung oder b.) Regiosaatgutmischung Frischwiese / Grundmi- is ~wihrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8. r bis 12.00 Uhr un
1P g uz.' SR = 3442 3452 i Y W i 3468 schung, 70% Gréaser / 30% Krauter & Leguminosen. \llﬁ]n 1360(; U_Tr bis 15.8320US;, 29n?§|§8a8 r:/o.n 8.830 Uh; gls 11_%.00 UTr (;nqu von 13;;);)t Uqu bis 17.30
Ao - L i 2 ) / ) r und Freitag von 8. r bis 12. r im Bauamt der Hansesta ismar, Abt. Planung,
7 REN e 3439 a4 [ 3443 / — : / ¥ 3469 Auf der Flache sind acht Obstb&ume der Qualitat StU 10/12 Hochstamm zu pflanzen und mit- 3. MUNITIONSFUNDE 9 sHentl | g
ar’ 00. . 9 “ 3433 3 4 — s tels Dreibock zu sichern. Die Mindestflache pro Baum betrégt 8 m x 10 m. Zum Schutz vor Kppenhaggner Stralde 1 g_eméfz? § 3Ab_s. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ;
3{:??5- 4 3 f » S T ‘ . SR i . ; g il a Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen
(R : ; S 3440 & Wildverbiss sind die Dreibécke mit Maschendraht zu sichern, alternativ ist eine Einzaunung : ! ! : verfuabar sind. dass von iedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen
Akt S S LA ' ol g = der Flache AGF 1 mittels Wildschutzzaun (H8he mind. 1,75 m) méglich. Die im Umweltbericht Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhéit man als Vorhabentrager HOb:  ararachi é Baldeas g . Bl .gbg =
v ¥ : W S, it - / & aufgefuhrten weiteren Anforderungen und Hinweise zur Anlage und Pflege der AGF 1 sind zu gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und BN = GReGIE ADGRORDENRE e MU NG HITTION HHREMHEASIE T bl o
‘o0 ENl ¢ CLLENT 3446 4 2 & [t e ea biar: Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Aus- ortstiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
5 Y 2 346 , : kunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfuhrung empfohlen. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
b D z ) Kompensationswert: 9.144 m? Flachenaquivalent. benachrichtigt.
\5 ) ; 3455 - y — Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass - auch in fur den Muniti- Zusatzlich zur éffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf
) AN, : =\ SR K< 7 k Ausgleichsflache AGF 2 onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten der Homepage der Hansestadt Wismar unter
i P, < g Lepr®ey T _ 7 S/ ; ; H 5 : g ; : i a : :
. Tor 3445 / R ) - _ // - ya— : : : A kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
ok ey 3 YA Wy - 34_355 S w - // | e Im Zuge der Umsetzung der Planinhalte wird auf der Gesamtfléczhe (2.748 m?) nach Rlckbau durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Muniti-
b - : s N / §_4_5_g ks _ B4 / Z der baulichen Anlagen der ezhemallgen Kleingartenanlage (40 m?) und der alten Trasse des on aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
L 3000 97 B e o v:{\ . : ¥ ‘2 3 S 3465 | .Schwarzen Weges" (355 m?) technisch bedingt eine Gelandemodellierung durchgefihrt. unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu
) 4 e aan 3458 : - — —— = F_ : 7 % Unter Beachtung der stand@rtlichen Verhaltnisse und der Stidexposition des Gelandes erfolgt benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzu- Wismar, Der Burgermeister
i s S o AT e : $ % —_— b 73 ein Auftrag von sandigem Oberboden und die Ansaat entsprechend geeigneter Regiosaat- ziehen.
. ! Ay v Y | i s, i . > = = —— = b 4 '
h Q%QQ \\:‘\_ . ':':--\.":w, ’['r:,'/' .\‘,..,--.:: "'" 3451 E < % ‘.‘- = —— = E J E ] Systemschnitt B-B gUtn: iﬁghkungen ;R?Mz) dej UrspruRgthleb|EteTSO(()/U g)g NO;’%%S;dpe(U;SC;hES&Teﬂand, mlt einhe.r
) S| = et o N - — - : e aatstarke von 7 g/m® und einem Antell von /U% Graser o Krauter & Leguminosen, hier: 8. Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
‘ g% % A TR L ol ) % = — _ B\ g\ : PR R T PR et Regiosaatgutmischung Magerrasen sauer, 70% Gréser / 30% Krauter & Leguminosen. 4. EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN Trager gﬁenmcher Belange sowie der Nachbargemeindegn und die fristgemaR abgegebener? Stel-
| ] g ] X = — = : : - - it- | lungnahmen w4 iligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am
i b : = | AYT AR TIAGS Sl ac_ht Sipstbaume der Qualitat StU 10712 Hochstamm 2y pflanzen und mi: Zusatzlich zu den unter Nr. | 4 festgesetzten MaRnahmen erfolgt der naturschutzrechtliche ) hren_d <_:ier B_ete bl o §
3000 3000 1 3457 tels Dreibock zu sichefni. Die Mindestflache pro Baum betr&gt 8 m x 10 m. Zum Schutz vor S e 3 : geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e f 9z 102 s 3458 2429 T ________ Wildverbiss sind die Dreibécke mit Maschendraht zu sichern, alternativ ist eine Einz&unung Ausglsich ifingis:Eingriffe in Natur und Landschaft auf extemen Kompensationsfidchen inner-
b -i"{: ahe »a o 2 = aufgeflhrten weiteren Anforderungen und Hinweise zur :ﬁ\nlage und Pflége der AGF 2 sind zu stadt WijsmanTgasilicher Nahe zum Geltungebereich des Bebauungsplanes (Entiernung 2um
2 L b / AL/ 3461 - A Planbereich ca. 400 m bis 1.200 m): : " :
57 g, ol ({4 ' 4 e / — oGl Wismar, Der Burgermeister
S0 = o } %’ % 1/l = Kompensationswert: 6.870 m? Flachenaquivalent.
07 R R s} 1 =
51 3900 ' — % Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ge-
99 S - . y s
j 3000 < / & - 5 ma&R § 10 BauGB am von der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung be-
; 3000 eumE. B : : s E :
= 5 | % g R T 5. FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich dem Umweltbericht wurde mit Be-
/ e e / 4., = V4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) schluss der Birgerschaft am gebilligt.
88 . e A ' Petl e ,
7 2 g o o= il ¥-. 3% e o " Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelb&dume im Plangebiet einschlieBlich der gemischten : g IR S b~ e
"‘ M e e L g g = : . E T Frsirdln 1 Fabetedfe 1 fweadn 1 Bt 1 || Ak Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden : =G 4 i sl b i
R : — 9 o [ : 5 & i 5 und auch wahrend der BaumaRnahmen geman DIN 18920 zu schiitzen. Der Grundstlicksei- : - :
87 e &, - 3 % % i \ 23h) : ¥ 2 i i :
B < 00 @ T e o e ' i \ | F s s B b0 TE= gentlimer ist neben der Pflege auch fur die Verkehrs- und Standsicherheit zust&ndig. Bescha- Wismear, Der Blrgermeister
= 3000/ 220 7 P e : -y, ) } L E g i e ; % digte oder abgegangene Geholize sind in Abstimmung mit der zusténdigen Behdrde gleichwer-
3000 ¢ ‘r e oRier T : ; e ——————. ti tan . |
66 o S & 6l S S e e s S lmcaclagr e 8. Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar HANSESTADT gEEL%gggm%g;% o e
3000 ¥ i o> ¢ In begrlindeten Einzelfallen ist eine Fallung von festgesetzten Einzelb&umen in Abstimmung entwickelt. ‘ :
~. 2 \ 3201070 mit der zusténdigen Behdrde auf Antrag méglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu —W I S I . l ar
s 3000 & \ = i3 ; SRS s PRIy e leisten.
' 65 LN TR el =
3000 = S S e san : : : HANSESTADT WISMAR
o \ '1 '.i}:’ y A J' N A\ T Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer der Baumart angemessenen Mindest- Wismar, Der Burgermeister
— A\ > , . Ta —= A BAUAMT, ABT. PLANUNG
: e = : gréRe auszubilden. StraRenb&dume bzw. Verkehrsbegleitgriin sind ggf. vor Anfahrschéden zu :
schutzen. BEBAUUNGSPLAN NR. 85/17
"ERSCHLIESSUNG GEWERBEGEBIET
WISMAR WEST II”
STAND: DEZEMBER 2018
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