ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

PLANZEICHENERKLARUNG " VERFAHRENSVERMERKE

|. FESTSETZUNGEN 1. DACHER 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom

Planzeichen Erluterung Rechtsgrundlagen 0 0 . Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung
. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1 Die Dacher der Hauptgebaude als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 30° zu- im Stadtanzeigeram ...................... erfolgt.
lassig.
n n A @ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) Hansestadt Wismar, den
WO H N G E B I ET OSTS E E B L I C K I N H | NTE R WE N DO RF = 6 . AN D E RU N G 1.2 Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten und - einschnitten so- (Siegel)
iege

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wie fir Nebengiebel und von Gebéaudeteilen (zum Beispiel Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).
Par. 16 - 21a BauNVO

Burgermeister

TE | L A - PLANZE | CH N U N G 0.4 Grundflachenzahl, als Hochstmald, GRZ z.B. 0,4 1.3 Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig. 2. Die Burgerschafthatam ........................ den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
Lo . im Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehdrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom I Zahl der Vollgeschosse 1.4 Fir Garagen, Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung nicht. Glan- § g 9 9 99 9 gung
23. Januar 1990 (BGBI. | _Selte 132), zulet;t ggandert dgrch Artikel 2 des Gesetzes vom TH__ 7,50m Traufhohe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt zende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind ausgeschlossen. Hansestadt Wismar. den
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom FH 9.50m o . . CUTT
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom max™ Firsthohe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt 2. FASSADEN (Siegel) Biirgermeister
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057). GH3.00m Gebaudehshe fiir Na / Ga, als Hochstman tber
Die Planzeichnung -Teil A- éax Bezugspunkt 2.1 AuRenwéande sind nur als glatt verputzte AuRenwandflachen oder als Verblendmauerwerk oder in
des Bebauungsplanes gilt nur 31.55 Hohenbezugspunkt z.B. 31,55 m (i DHHN92 Verbindung der Gestaltungsméglichkeit zulassig. 3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..................... zur
im Zusammenhang mit den — Abgabe einer Stellungnahme zu den Entwirfen aufgefordert worden.
textlichen Festsetzungen -Teil B-. i i i i iti it ei i i )
g - . o BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 21 Mit Holz verkleidete Aunglnfassad.gn 'smd nur"gle'bel§e|t|g und mlt einem maximalen Antel! vqn 30 % Hansestadt Wismar. den
der gesamten Fassadenflache zulassig. Unzulassig sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edel- ’
ANLAGEN Par. 22 u. 23 Bauvo stahl, emaillierte Elemente einschliellich Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Zie
illi i ieRli i .a. inteili u a i ie- ; - ;
i ’ ’ Siegel Burgermeister
M 1 ' 500 ° Offene Bauweise gel bei Verblendmauerwerk. (Siegel) g
) 4 @ Abweichende Bauweise fiir Na / Ga zu innenliegenden B
138 Grundstlicksgrenzen 3. EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN 4. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
oo & nur Doppelhauser zulassig o i ) o . ) und dem Text (Teil B), den o6rtlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
o g 3.1 Einfriedungen zur Zierower Landstrale sind nur als Laubholzhecken zulassig. Auf der der offentlichen VOM oo, bis zUM ....oevviinnn, wéhrend der Dienststunden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Sy e Baugrenze Strae abgewandten Seite der Hecke sind auch Zaune mit senkrechter Gliederung zulassig. Die Ein- i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
o friedung ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorzusehen. Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB s o i .. . R ) vorgebracht werden konnen und dassnicht fristgema abgegebene Stellungnahmen bei der
45dB(A) pachts 3 Par. 9 Abs. 6 BauGB 3.2 E_'_i H%he der E;]n_fr_ledungen tc1i|<_3r&Vorgar’[enr?)dur:‘jen ?ne HoheLvor;jOt,B%m bt_azrig?g aufgle_Fahrgghn— Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben koénnen, wenn die Hansestadt
s & StraRenverkehrsflach ohe der zugehorigen Erschiiefungsstralie, der Zierower Landstralte, nicht Uberschreiten. Diese Wismar deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit
s alsenverkenrsilache Festsetzung gilt nicht fur seitliche Einfriedungen. Der Vorgarten ist der Bereich zur Zierower Land- des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger am
Y stralRe zwischen stralenbegleitender Baugrenze bzw. den Nebenanlagen und der Strallenbegren- ortstiblich bekanntgemacht worden Mit, der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen
Eé?fnedlbrz?rfxégﬂgggﬂirﬁrﬁﬂﬁg gegentiber Verkehrsflchen zungslinie der Zierower Landstrafte. dass vonder Durchfiihrung einer Umweltprifung r.1ach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3
= v A Ein- und Ausfahrt 3.3 Die Einfriedung zum nordlich angrenzenden Gehweg ist nur als Laubholzhecke oder als Zaun mit BauGB abgesehen wird und dass__ be.' Aufstellung eines Bebaqungsplanes ein Antrag nach § 47 der
: w2 " o e Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
—4& - Zufahrt auf den privaten Grundsticken s"enlfrechter Gliederung zulassig. Sichtschutzwande/-elemente (vollflachig) sind als Einfriedung unzu- die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
e 5 & R " ) ) Idssig. hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
= § T~ o [oe / ~ BT Nas esss Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt . ™ von der Auslegung unterrichtet
N Sy W ‘ A /4 e <\ 4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN gung :
A 1 2 S \
:,31 350 ~~/ 4 P5306 y 210 ) \ . . .
;éﬂﬁ@ ! o ‘ /299 a i " Na & GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.1 Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit Hansestadt Wismar,den
= 135 eg i YA 2% o wasserdurchldssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem Stein- (Siegel) Birgermeister
oyl J/ 25 Grinflache pflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.
h4 70 \2“7 ) Lo
; 25 ) . III private Grinflache 42  Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf Grundstiicksfreiflachen unzulassig. 5. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und
(7] — i ' ~ w El Gartenland sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ....................... geprift. Das
S s 2749 " L7 L 5. ABFALLBEHALTER Ergebnis ist mitgeteilt worden.
~ o 287 280;50“‘30’ Y 315 } } .
=5l & vy QI'\II\JPDFLlJ_I'\OI\gEHNUCI;\I\E/)?:TJg%??EQHi[?GH((:SHVEORNNBSA%VI\%IIEN Ear. gﬁgs (15 gr. éSBBaUGB Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Milltonnen auf dem eigenen Grund- Hansestadt Wismar,den
745 a6 =& B 1 X ’ ar. s. o bau stlick in der Nebenanlage und nicht einsehbar unterzubringen. Standplétze fir bewegliche Abfallbe- , . .
éu NG S e UND STRAUCHERN N . ) ) N . L . ; (Siegel) Burgermeister
= P LI Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB halter im Vorgartenbereich (zwischen 6ffentlicher Stralle und stralenseitiger Gebaudeflucht) sind
z Eéf;m e . B Aj/jf“a%%w Straguchern und sonstigen Bepflanzungen ’ Par. 9 Abs. 6 BauGB nur zuldssig, wenn sie zur &ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.
S"~~;“3162®Dw e /i/ 6. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
— = pp AN/ s 6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung baulicher Anlagen wurde am
— = as\se 7 ) SONSTIGE PLANZEICHEN o R [ [PPSR von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.
wae ——— . . Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V Die Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 wurde durch Beschluss der Biirger-
—~ — | | Un&gcr;enzung ven Flachen fir Nebenanlagen (Na) Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6rtli- schaft VoI oo gebilligt.
cid | N T 5 — Eﬁa_l und Garagen (Ga) chen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen geman § 84
SIS [ < 101 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe geahndet werden. i
=% * SN % /407 P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die Par. 9 Abs. 7 BauGB 9 Hansestadt Wismar, den
-~ ’ " 939 314 TINI [35 > 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der . . .
SR =7 / / Hansestadt Wismar (Siegel) Birgermeister
~
W= 143 Iil. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3113

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

Innerhalb der auf dem Grundstiick festgesetzten Flache zum Anpflanzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist eine Hecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen als geschnittene Hecke mit einer

7. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

. maximalen Hoéhe von 0,80 m anzupflanzen.
vorhandenes Gebaude Hansestadt Wismar, den

= J vorhandener Zaun 2. Innerhalb der Vorgartenbereiche ist je Grundstiick zwischen den Flachen fiir Nebenanlagen und der (Siegel) Blrgermeister
Dy S SI ; - . offentlichen StralRe ein kleinkroniger Einzelbaum, STU 12-14 cm, nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
- 5 o I é,u ¢ - vorhandene Bdschung anzupflanzen.
2 -~ | vorhandene Gehélze / Baum 8. Der Beschluss der Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 durch die Biirgerschaft
9 % i 5310 é" I o 3. Die Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen
ART UND MAR DER B 5 - I | BemaRung in Metern zu erhalten. werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger
BAULICHEN NUTZUNG 35" oo 1, 6 . . . AM oo, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

* T N far [ . Hohenangabe in Meter i DHHN92 ) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachungder Verletzung von Verfahrens- und
3102 [P T~ [1\3106 M ’ o V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB) Formvorschrif_t_e_n uqd von Ménggln der Abwagung s9wje die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 B?uGB) und
E26 16 m\é\ BN Y #\ , kiinftig entfallende Darstellung, weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
3182 NI (| s ] z.B. Gebaude 1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE worden. Auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-

. s«saa,,%ﬁi 20 19 : Vorpommern (KV M-V) ist hingewiesen worden.
WA e o kiinftig entfallende Darstellung, Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt. Im Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ist mit der Bekanntmachung in Kraft

c z.B. Baum Plangebiet ist eine Flache bekannt, fir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzu- getreten.

Allgemeinde Wohngebiete

geméaB Par. 4 BauNVO nehmen bzw. naheliegend ist oder sich aufdrangt.

Bezeichnung der Teilflachen fur Einzel- und Doppelhauser
nach Ifd. Nr., hier: Nr. 26

Hansestadt Wismar, den

x ur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des iege urgermeister
Il Boa Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeit falli tdeckt werd Iten die Besti d Siegel Bi ist
o Orientierungswert § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichti-
GRZ 0,4 Vermesser: | VERVESSUNGSBURY LOTHAR BAUER - KERSTINSTHEC e 55dB(A) tags und 45dB(A) nachts gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
0 Tel.2 03841/ 283200 email: Bauer-Sinek@BDVde — e — = in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen Lapdesamtes i'n unveréndertem Zugtand zu grhaltf:r?. Verantwortliph sind hierfur der Entdecker, der
{j j; Datum: WO e o Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
5676-00-5StraBe_DHHNG2_ETRS89 ref.dwg Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
TH jax 7,50m Lagebezug: | ETRSE9 :
FH max 9,50m e lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
max Hinweise: keine -
@ ,‘Ei geplante Hauptgebaude, Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des SATZUNG
L geplante Fahrgasse Bodens auftreten, ist die zustéandige untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBALUUNGSPLANES NR. 32/93

— sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen eine sach-
und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

-62.89

DER HANSESTADT WISMAR ,WOHNGEBIET HINTER WENDORF*
GEMASS PAR. 10 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

/ 3. BODENSCHUTZ geandert worden ist sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie die (BGBI. S. 1057) gedndert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom folgende
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unver- Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf*, bestehend
zuglich zustandigen unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadens-
gutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mit- . .
teilung zu machen. U berS|Cht
AU SZU G @ TE | L B - TEXT Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
. schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-
AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93, 4, Anderung ZUR SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 32/93 DER HANSESTADT tung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
M1 :1.000 WISMAR ,,WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF*“ FUR DIE UMWANDLUNG DES M 3.1
s GEBIETES IN EIN ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN DAS GEBIET E 26 4. MUNITIONSFUNDE Ji ) Ubersicht @
L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist aus Si- & \\';,, gJellls\A(l)\(A)/(\jv : d
cherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen S ' -gala-mv.ge
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Noéti- \"\’\"‘-.\
ART UND MAB DER genfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuziehen. N
BAULICHEN NUTZUNG 1.1.  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) \'-\-.;__‘
(4.4) {44 BN
E 1-E25 ' In dem Allgemeinen Wohngebiet E 26 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. \\l{._,_
M 33 3 BauNVvVO &y Stein
E51+52 Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen, \)\ =
WA ‘ L] ‘ Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und f O
0.3 - 04 - \ Y4
. | sp35-as5° 0 Nr. 5 — Tankstellen [
TH. - 4 on|F 1= 9500 TH,_= 4,00m[FH gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. \‘\,
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)
oo \\ ) \
2.1 Hohe der baulichen Anlagen 1 (’;\;’/\T//\\\\T\\ ,illf_’/:\/ /.
Der festgesetzte ErdgeschossfuBboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshdhe fiir die Festsetzung ‘,\\Bebauur','gsplja'n Nr. 32 /)93_ WY - ‘\ : I/ /I 1
der oberen Bezugspunkte in dem Baugebiet E 26. ([ N\, der Hansestadt Wismar S Uy . WE N D 0 RF
kki//\}%‘\;— i S e / 'f\\\ 4
2.1.1 Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe (THmax) ist das Mal zwischen Oberkante Erdgeschossfufbo- ~~LeK } A 1\
den (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut, bei 2 g RN LA / —
Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebauden mit GQ\\\\\ >z/\/’
Attika ist fir die Traufhéhe die Oberkante der Attika mafllgebend. Die festgesetzte TraufhGhe gilt nicht ‘/j"\i\(/ LA vk
fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden. Geltungsbereich
2.1.2 Der obere Bezugspunkt der Firsthohe(FHmax) ist das Maly zwischen Oberkante Erdgeschossfufiboden der 6. Anderung des
: ) : Bebauungsplanes Nr. 32/93 | N
(FertigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der Dachau- der Hansestadt Wismar A
Renhautflachen. e 2
. 2.1.3 Der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe im Baugebiet E 26 (GHmax Oberkante Gebaude) ist das
Geltungsberelch MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRen-
der 6. Anderung des wand mit der Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die DachauRenhautflache des eingedeckten
Bebauungsplanes Nr. 32/93 Daches. Bei Gebduden mit Attika ist fur die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika mafigebend.
der Hansestadt Wismar 2.1 Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte
2.2.1  Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt die Hohe des in der Planzeichnung festgesetzten Be-
zugspunktes, der jeweils doppelhausbezogen festgesetzt ist.
2.2.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,35 m (ber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das Maf}
der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der ErdgeschossfulRbodenober-
kante (FertigfuRboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhohe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfulRboden (FertigfuRboden) und aufstrebendem Mauerwerk
Der ErdgeschossfulRboden darf jedoch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 In dem Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Doppelhduser zulassig. Fir die geson- Der katasterméRige Bestand am ...................... wird im Geltungsbereich als richtig dargestellt bescheinigt. BE BAU U N GSP LAN N R 32/93
dert mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten und umgrenzten Flachen fir Nebenanlagen n
und Garagen ist die Grenzbebauung zulassig. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen in- Wismar. den

nerhalb der Abstandsflachen von Gebauden und innerhalb der Baugrenzen bleibt unberihrt.

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF"

Leiter des Fachdienstes Kataster- und Vermessung

4. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN des Landkreises NWM "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO) 6. ANDERUNG
4.1 Anlagen zur Kleintierhaltung, die Uber die Hobbytierhaltung hinausgehen, sind unzulassig.

4.2 Zulassige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im riickwartigen Grundstiicksbereich auch aufer-
halb der Baugrenze zulassig. Entwurf

4.3 Zwischen der straflenseitigen Gebaudefront und der ErschlieRung dienenden 6&ffentlichen Stralle sind 30. November 2017
Nebenanlagen und Carports/Garagen nur innerhalb der gesondert umgrenzten Flachen zulassig. STAND




6.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ V OR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom
...... Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung

PLANZEICHENERKLARUNG

6.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Verkehrs-/Stellplatzlarm aus dem Sondergebiet Einzelhandel fiir angrenzende Wohn-

im Stadtanzeiger am ...................... erfolgt.
In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des

HANSESTADT WISMAR "
BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93 "WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF" - 5. ANDERUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

2. Teilbereich
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|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erl4uterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Sonstige Sondergebiete (gem. Par. 11 Abs. 2 BauNVO)
- grol¥flachiger Einzelhandel
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,8 als Hochstmaf
GFzZ 1,0 Gescholflachenzahl, GFZ hier: 1,0 als Hochstmal}
THmaX/Attika 7,00m Traufhohe, als Hoéchstmal tiber Bezugspunkt
FHmaX14,OOm Firsthohe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
OK max 7.00m Oberkante, als Hochstmald iber Bezugspunkt
OK min 1.50m Oberkante, als Mindestmalf (iber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN
a Abweichende Bauweise
-_———— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
VA Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fir Aufschittungen,
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

AAA
\ A A 4

A AAAAAA

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fir Baume, beispielhaft;
auBerhalb / innerhalb der Baugrenze

@/

00000 O . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©0000090

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

=\=Grg|e—ﬂ1r3=r= Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
- St = Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrunge
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Wall und
Larmschutzwand (LSW), i.V.m. Teil B - Text

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Larmpegelbereich (LPB), i.V.m. Teil B - Text

LPi\H
LPB

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
der Hansestadt Wismar

Hohenbezugspunkt, hier: 36,20m & DHHN92

& 3610
$ Hohenlage Uber dem Bezugspunkt, im Zusammenhang mit OK i
H23’50m0969h""99 Hohe der Larmschutzwand, hier: > 3,50m i Gehweg

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

~  da vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer
jNnnnnm vorhandene Béschung
[ vorhandener Zaun
°2.°.% vorhandene Gebuschflache
11,08 Hohenangaben in Meter i DHHN92

Bemafung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

Werbepylon

We@}

Sichtdreieck

Bushaltestelle

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

% Darstellung der Planung (Geb&ude und Stellplatze)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

n Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnung der Steigung der Aufschiittung des Larmschutzwalles

6.1.1
lichen Grundsticksgrenze mit der Bezeichnung Larmschutzwand (LSW) eine 3,50 m hohe Larm-

6.1.2

bebauung sind aktive Larmschutzmaf3nahmen an der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
erforderlich.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) ist auf den dafiir festgesetzten Flachen an der nérd-

schutzwand Uber dem unteren Bezugspunkt zu errichten. Die Larmschutzwand ist durchsichtig, z.B.
durch Verwendung von Plexiglas..., herzustellen. Fir transparent ausgefihrte Larmschutzwéande sind
wirksame MaRRnahmen gegen Vogelschlag (z.B. sichtbare Markierungen oder Verwendung von Spe-
zialglasern wie ,Ornilux“) zu verwenden. Sofern die Larmschutzwand nicht durchsichtig hergestellt
wird, ist diese als begriinte Larmschutzwand (vollflachig begrint) herzustellen. Das Mindestschall-
dammmalg fir die Larmschutzwand ist gréRer/gleich 25 dB sowie einem Flachengewicht von mindes-
tens 15 kg/gm herzustellen. Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage der Larmschutzwand gilt die

Hohenlage des Bezugspunktes fur das Gebiet SO-EH.

Innerhalb der gesondert umgrenzten Flache fir den Larmschutzwall ist der vorhandene Wall (Auf-
schittungsflache) als zu beriicksichtigende Larmschutzanlage mit einer Hohe von mindestens 1,50 m
Uiber dem Bezugspunkt im Norden bis mindestens 3,50 m und maximal 4,00 m Giber dem Bezugspunkt
im Siiden Uber dem festgesetzten Bezugspunkt zu sichern. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage
der Larmschutzanlage gilt die Hohenlage des Bezugspunktes fir das Gebiet SO-EH von 36,10 m

DHHN 92.

6.2 Passive SchallschutzmalRnahmen
Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-

6.2.1
EH) sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fur die bauliche Anlage die festgesetzten Larmpegelbereiche

einzuhalten.

6.2.2 Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-
schutz: Die AuRenbauteile schutzbedurftiger RGume mussen hinsichtlich der Schallddammung nach

Tabelle 7 der DIN 4109-11 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli

2016, mindestsens folgenden Anforderungen genigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Tabelle

7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-Maf} R'
Auf3enbauteile von

wges der

Larmpegelbereich
Buroraumen und Ahnliches in dB

1] 30
\% 35
\Y 40

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Rollladenkasten,
Dach, Luftungseinrichtungen) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geni-
gen. Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abh&ngigkeit des Verhalt-
nisses der gesamten AulRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie die Flachenanteile
der Au3enbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-21  Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische

Nachweise der Erflillung der Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fiihren.

6.2.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den

passiven Schallschutz resultieren.

7. GRUNORDNUNG UND MARNAHMEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCH AFT (§8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, Nr. 25a BauGB und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

7.1 Die zum Anpflanzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu

erhalten. Fir die anzupflanzenden Einzelbaume sind heimische standortgerechte Laubbaume mit ei-
nem Stammumfang 16 bis 18 cm, 3 x verschult, zu verwenden. Die artspezifischen Abstandsbedin-
gungen sind einzuhalten. Bei Abgang vom Baumen ist eine Neupflanzung vorzunehmen. Fir die zum
Anpflanzen als Einfriedung festgesetzten Flachen zur Zierower LandstraRe sind heimische standort-
gerechte Geholze zu verwenden. Die Hohe wird mit mindestens 0,70 m Uber dem Gelande festgesetzt.

7.2 Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (sowie von Gewassern), die mit heimischen standortgerechten Gehdlzen

bepflanzt sind, sind dauerhaft zu erhalten. In einem untergeordneten Teilbereich im Silidosten der

Larmschutzanlage ist eine Stitzwand zur Regelung der Gelandeunterschiede zuléssig.

7.3 Als MaRnahme zum Artenschutz darf der Schnitt von Gehdlzen gemafd § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem letzten Tag im
Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulés-
sig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehodrde zugelassen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURBERE GESTAL TUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Auf die Vorgabe ortlicher Bauvorschriften wird fiir das Sondergebiet verzichtet. Ein markentypischer
Werbepylon darf an der Zufahrt des Gebietes an der gekennzeichneten Stelle errichtet werden.

M. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie Boden-

denkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

V. HINWEISE
1. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die zustéandige untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle BaumaRRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen eine sach-
und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

2. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie die
weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unver-
zlglich zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadens-
gutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodschG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mit-
teilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-

tung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Noti-

genfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

TEIL B - TEXT

WISMAR ,WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF*

TEILBEREICH 1 (TB 1) - FUR DAS SONDERGEBIET GRORBFLA CHIG
(EHEMALS M5-GEBIET)

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

nahen Grundversorgung der Bevélkerung.

Abs.1 BauNVO zulassig.

1.13
nach § 12 BauNVO unzuldssig.

ZUR SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANE S NR. 32/93 der HANSESTADT

ER EINZELHANDEL

1.
1.1. SONSTIGES SONDERGEBIET (8§ 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von grof3flachigem Einzelhandel zur verbraucher-

1.1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet GroRRflachiger Einzelhandel ist ein Discountmarkt mit einer Gesamt-
verkaufsflache von 1.267 gm sowie Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14

In dem Sonstigen Sondergebiet Grof3flachiger Einzelhandel sind Garagen und Uiberdachte Stellplatze

TEILBEREICH 2 (TB 2) — ZUR REGELUNG DER NEBENANLA GEN IN DEN M1-, M2-, M4-, E-, R-, V- und
W-GEBIETEN

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

1.
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO un d § 23 Abs. 5 BauNVO)
Fir die Gebiete M1, M2, M4 und E-, R-, und W-Gebiete
1.1 Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nur in den Gebieten M1, M2 und M4 zulassig.
1.2 In den Gebieten M1, M2 und M4 sowie in den E-, R-, V- und W-Gebieten sind zulassige Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO im riickwartigen Grundstiicksbereich auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.
1.3 Die stralBenseitige Baugrenze darf nur fur die Nebenanlagen zur Einhausung bzw. Einfriedung der

Standorte fur Millbehalter Gberschritten werden.

1 Die DIN 4109 ~Schallschutz im Hochbau“ Teil 1 und Teil 2 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu bezie-
hen. Sie kann zudem beim Baumt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1,

23966 Wismar, eingesehen werden.

Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wéhrend der Dienstzeiten in

der Zeitvom ..................... biszum ...................... unterrichten und &ufRern kann.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

2. Die Birgerschaft hatam ........................ den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
im Verfahren nach § 13a BauGB und die dazugehodrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung

bestimmt.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..................... zur

Abgabe einer Stellungnahme zu den Entwirfen aufgefordert worden.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), den ortlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
VOM ................... bis zum ................... wahrend der Dienststunden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und dass nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Hansestadt

Wismar deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutungist, durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger am
ortstblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,

Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3

dass von der
BauGB abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der

Auslegung unterrichtet.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

5. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ....................... geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Biirgermeister

6. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen wurde am

tteriieeeie ... VON der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 wurde durch Beschluss der Birger-
schaftvom ....................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Biirgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Wismar, den
Biirgermeister

(Siegel)

8. Der Beschluss der Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 durch die Biirgerschaft

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger
AM v ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-

Vorpommern (KV M-V) ist hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ist mit der Bekanntmachung in Kraft

Verletzung von Verfahrens- und

getreten.

Hansestadt Wismar, den
Biirgermeister

(Siegel)

SATZUNG
UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32/93
DER HANSESTADT WISMAR “WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF*

GEMASS PAR. 10 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft
der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung uiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32/93 “Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.

Ubersicht

Ubersicht @
M1:15.000

Quelle: www.gaia-mv.de

== | Geltungsbereich
‘]der 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 32/93

der Hansestadt Wismar
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‘ 4 / / Parkplatz reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
/ gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie allgemeine Wohnnutzungen un-
’ y / zulassig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO). —
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‘ S l 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG * A ANGE
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Hinweise: keine 2.1.2 Die Firsthéhe im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) wird festgesetzt als das Mal} zwischen unterem
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ts- Landesgrenzen L . L Merkzsichen (m]
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. i ? Stehbetomast ° | m nicht Giberschreiten.
Flurstiicksgranze T [ Wagweie y s -I- MI ll
Stohigittenmast
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L i T g :“':"' N ,; . st 0.9 2.2.1 Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) gilt die Hohe von
insieigescho S
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| (Crenze des Gemeindelels = o [H] A{ JF
o e oo e - - M) ailt o - e mi AU Der katastermaBige Bestand ird im Geltungsbereich als richtig dargestellt bescheinigt - INAS BEBAUUNGSPLAN NR- 32/93
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HANSESTADT
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M AMTLICHE BEKANNTMACHU! .,'G“EN"

Bauleitplanung
der Hansestadt Wismar
Betrifft: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
» Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*
Hier: Bekanntmachung der Satzung § 10 (3) BauGB

Das Plangebiet wird eingegrenzt
im Nordwesten: durch den bepflanzten Wall des Bolz- und Sportplatzes
. im Siiden des Wolmgebietes Ostseeblick
im Nordosten:  durch den Kreisverkehr Ostseeblick sowie die
ZufahrtsstraBe zum Kreisverkehr abgehend von der
Ampelkreuzung mit der Bundesstraie B 105
im Stiden: durch die BundesstraBe B 105

Die Planbereichsgrenzen sind dem abgedruckten Plan zu entnehmen.
Das Plangebiet ist schraffiert dargestellt.

WOHNGEBIET ™
OSTSEEBLICK 1 f[~

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ibrer Sitzung am
27. April 2000 aufgrund des § 10 (1) in Verbindung mit § 86 der LBauQ
Mecklenburg-Vorpommern und § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern die 3. Anderung des B-Planes Nr. 32/93 ,, Wohngebiet Ostsee-
blick in Hinter Wendorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung beschlossen. )

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 32/93 tritt nach Ablauf des Tages nach der
Verdffentlichung als Satzung in Kraft. Jedermann kann die Satzung iiber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 mit Begriindung ab diesem
Tage im Bauami der Hansestadt Wismar, Abt. Stadtplanung, Beguinen-
strafie 4, wihrend der Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Hanse-
stadt Wismar geltend gemacht worden ist. Mingel der Abwiigung sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Hansestadt Wismar geltend gemacht wor-
den sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, dar-
zulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger
Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuliissige Nutzung
durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes und iiber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Wismar, den 6. Mai 2000

Hansestadt Wismar — Die Biirgermeisterin
— Bauamt, Abteilung Stadtplanung —




SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93
GEMASS § 10 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 LBAUO M-V

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF"

. PLANVERFAHREN
EINSCHL. 1. UND 2. ANDERUNG AUFSTELLUNG 16.12.1993
| . SATZUNG 27.04.1997
froo A A - = RECHTSKRAFT 25.02.1996
1. VEREINFACHTE ANDERUNG
, ” SATZUNG 24.10.1996
TEIL A PLANZEICHNUNG RECHTSKRAFT 10.11.1996
e 2. ANDERUNG
AUFSTELLUNG 29.04.1999
SATZUNG 26.08.1999
RECHTSKRAFT (RUCKW.) 05.07.1998
KENNZAHLEN
PLANGELTUNGSBEREICH 75,44 ha
WOHNBAUFLACHE 30.79 ha
GEMISCHTE BAUFLACHE 5.43 ha

GEMEINBEDARFSFLACHE
GEWERBLICHE BAUFLACHE

SONDERBAUFLACHE

NETTOBAULAND 36,22 ha
OFFENTL. VERKEHRSFLACHE 6,59 ha
PRIVATE VERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE 31,57 ha
PRIVATE GRUNFLACHE

GLEISANLAGEN

SONSTIGE FLACHEN 1,06 ha
BRUTTOBAULAND 75,44 ha
ANZAHL WOHNEINHEITEN 960

SONSTIGE BEMERKUNGEN

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93
"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN
HINTER WENDORF" - 2. ANDERUNG
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Bauleitplanung

der Hansestadt Wismar

Betrifft:  Bebauungsplan Nr. 32/93
,»Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendor{*
2. Anderung des Bebauungsplanes

Hier: Bekanntmachung der Satzung § 10 (3) BauGB

Das Plangebiet wird eingegrenzt: ‘
im Norden: durch das siidlich der Zierower Landstrafle
gelegene Niederungsgebiet Teufelsgrund

im Osten:  durch die Zierower Landstrafe
im Siiden:  durch die Bundesstrafle B 105
im Westen:  durch die westliche Stadtgrenze der Hansestadt Wismar

Die Planbereichsgrenzen sind dem abgedruckten Plan zu entnehmen.
Das Plangebiet ist schraffiert dargestelit.
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Die Biirgerschaft der Hansestade Wismar hat in ihrer Sitzung am 26. Au-
gust 1999 aufgrund des § 10 (1) in Verbindung mit § 86 der LBauO Mecklen-
burg-Vorpommern und § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
die 2. Andeﬂmg des B-Planes Nr. 32/93 ,,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendor[*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
als Satzung beschlossen.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 32/93 tritt rlickwirkend zum 5. Juli 1998
als Satzung in Kraft.

Jedermann kann die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32/93 mit Begriindung ab diesem Tage im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Stadtplanung, Beguinenstrafie 4, wéhrend der Dienststunden einsehen
und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Saiz 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Hansestadt
Wismar geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwiigung sind unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Hansestadt Wismar geltend gemacht worden sind.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber
die fristgeméiBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes und tiber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen wird hin-
gewiesen. :

Wismar, den 4. September 1999

Hansestadt Wismar ~ Die Biirgermeisterin
— Bauamt, Abt. Stadtplanung —

STADTANZEIGER /4. SEPTEMBER 1999
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Berwiffu 1. vereinfachte Anderung des B-Planes 32/93
»Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

hier; Bekanntmachung der Satzung

Das Gebiet der 1. vereinfachten Anderung wird umgrenat;

im Norden; durch das siidlich der Zierower Landstrafie gelegene
Niederungsgebiet Teufelsgrund

im Osten;  durch die Zierower LandstraBe
im Siden: durch die Bundesstrale B 105/Europastrae E 22
im Westen; durch die westliche Stadigrenze der Hansestadi Wismar

Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem abgedruckten Plan zu entnehmen.
Das Plangebiet ist schraffiert dargestellt.
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Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 24. Oktober
1996 aufgrund der §§ 10und 13 (1) BauGB in Verbindung mit § 2(7) BauGB-
MaBn.G und in Verbindung mit § 86 der [.BauQ Mecklenburg-Vorpommern
und § § Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern die 1. verein-
fachte Anderung des B-Planes Nr. 32/93 ..Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf™ als Satzung beschlossen.

Die 1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 32/93 tritt nach Ablauf des
Tages dieser Verffentlichung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann die Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 32/93 mit Begriindung ab diesem Tage im Bauvamt der
Hansestadt Wismar, Abt. Stadtplanung, BeguinenstraBe 4, wihrend der
Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz Nr. | und 2 BauGB sowie §5
Abs. § der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich. wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachuny schriftlich gegen-
her der Hansesiadt Wismar geltend gemacht worden ist. Dabei ist der
Sachverhalt. der die Verletzung begrilnden soll, darzulegen (§ 215 Abs. |
BauGB).

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs, 3 Saiz | und 2 sowie Abs. 4 und $246a
Abs. I Satz 1 Nr. 9 BauGB iber die frisigemiibe Geltendmachung erwaiger
Entschidigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher aulissige Nutzung
durch diese 1. vereinfachie Andcrung des Bebauungsplanes und iiber das
Erléschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen,

Wismar, den 9. November 1996

Hansestadt Wismar - Die Birgermeisterin
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93
GEMASS § 10 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 LBAUO M-V

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF"

TEIL A PLANZEICHNUNG

xxxxxxxxxxxxxxxx
KLHGELBERG.

nnnnnnnnn

ssssss

PLANVERFAHREN
AUFSTELLUNG
SATZUNG
RECHTSKRAFT

KENNZAHLEN

PLANGELTUNGSBEREICH
WOHNBAUFLACHE
GEMISCHTE BAUFLACHE
GEMEINBEDARFSFLACHE
GEWERBLICHE BAUFLACHE
SONDERBAUFLACHE
NETTOBAULAND

OFFENTL. VERKEHRSFLACHE
PRIVATE VERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
PRIVATE GRUNFLACHE
GLEISANLAGEN

SONSTIGE FLACHEN
BRUTTOBAULAND

ANZAHL WOHNEINHEITEN

SONSTIGE BEMERKUNGEN

16.12.1993
27.04.1997
25.02.1996

75,44 ha
30,06 ha
5,43 ha
0,73 ha

36,22 ha
6,69 ha

31,18 ha

1,35 ha
75,44 ha

958

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN

HINTER WENDORF"
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