SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Auszug der Flurkarte der Flur 2 und 3 in der Gemarkung Weitendorf im Mafistab
1:500; Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand: Dezem-
ber 2012; Topographische Karte des Landesamtes fir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen
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Hinweise

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Einleitung in den vorhande-
nen Regenwasserkanal auf den jeweiligen Grundstiicken in eine unterirdische
Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gartenbewé&sserung
genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebéduden bauliche
MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So soll-
ten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Fléchen je
Einzelhaus getroffen werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem&B § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustan-
digen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschliefen, dass bei Tiefbaumafinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zuldssige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héichstmaf
FH Firsthdhe in m als Hochstmal {iber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(4] offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
==r==r= Baugrenze

SD, KWD Sattel- und Kriippelwalmdach
- zulassige Haupffirstrichtung

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
—— Regenwasserleitung, unterirdisch (ungenaue Lage)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen (ungenaue Lage)
Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser- und
Bodenverbandes zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

e Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
] 1 Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

i vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

=R Flurstiicksnummern

—80— Bemalung in m

————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

x kiinftig fortfallend

Erlauterung der Nutzungsschablone

WA = lo=

allgemeines Wohngebiet 1 Vollgeschoss zulassig, offene Bauweise
GRZ 0,3 = FH 11,30 =

Grundflachenzahl mit Dezimal- max. zuldssige Firsthdhe in m ilber HN
zahl

DN =

zuléssige Dachneigung 28°-50° nur Einzelhduser zuldssig

SD, KWD =
zuldssige Dachform
Satteldach, Kriippelwalmdach

bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
S. 102) einschlieBlich aller rechtskriftigen Anderungen wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom ............... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbe-
bauung Weitendorf Ost", in der Ortslage Weitendorf, umfassend die Flurstiicke
30/4 (teilw.) und 43/3 in der Flur 2 sowie die Flurstiicke 120 und 121 der Flur 3 in
der Gemarkung Weitendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die értlichen Bauvarschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16, 18 und 19 BauNV0)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig.

1.2 Die Sockelhdhe (OK FertigfuBboden) darf maximal 0,20 m iiber der Gelande-
oberkante betragen.

1.3 Die Firsththe darf maximal 11,30 m tber HN liegen Die Firsthéhe ist gleich die
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.4 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist ausschlieBlich die Errichtung
eines Vollgeschosses zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zu-
lassig. Bei der Errichtung von Sattel- und Kriippelwalmdachermn gilt eine zuléssi-
ge Dachneigung von 28° bis 50°.

3. Mindestgrdfe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser betragt 750 m2.

4. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 und 23 BauNVOQ)

4.1 Innerhalb des Plangebietes ist die Herstellung von Garagen nur als angebaute
oder in das Hauptgeb&aude integrierte Garage zuldssig. Die Garagen sind auf
dem Gelédndeniveau des Hauptgebéudes zu errichten.

4.2 Die Errichtung von Stellplatzen und Carports ist auch aulerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen zulassig.

5. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus nicht mehr
als zwei Wohnungen zulassig.

6. Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in die
vorhandene Regenwasserleitung des Wasser- und Bodenverbandes, die sich
im Siiden des Plangebietes befindet, einzuleiten.

7. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmaRBnah-
men gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshoch-
wasser der Wismarbucht zuziiglich Seegangsbelastung zu beachten. Das
Bemessungshochwasser betragt 3,10 m iiber HN. Die Seegangsbelastung
wird mit 0,5 m definiert. Daher sind Fundamente so tief zu griinden, dass ei-
ne Unterspiilung ausgeschlossen ist.
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist das gesamte Gelande auf eine
Hohe von 3,10 m tGber NH aufzuschiitten. Dariiber hinaus ist durch techni-
sche MaBnahmen sicherzustellen, dass ein Wellenschlag bis zu 0,50 m zu
keinem Wassereintrag in das Gebéude fiihrt. Dazu sind sowohl die Herstel-
lung von Umgrenzungsmauern in einer Hihe von 0,50 m als auch technische
MafRnahmen am Gebaude zulassig.
Die FuBbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist unter Be-
riicksichtigung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,10 m iiber
HN festzusetzen. Rdume unterhalb von 3,10 m Uber HN diirfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Winde miissen so abgedichtet werden, dass
kein Wasser eindringen kann.

8. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind - abgesehen von MaRnah-
men zum Hochwasserschutz - Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen auf
das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem Ausma® von 1,0 m zulissig.
Entstehende Bbschungen, auch im Zusammenhang mit den MaRnahmen zum
Hochwasserschutz, sind grundsétzlich mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden.

9. Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Nut-
zungsregelungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b, §§ 200a und 202
BauGB)

9.1 Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-

durchlassiger Bauweise herzustellen.

9.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

9.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und
wahrend der Baumafinahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendi-
gen Pflege- und Erziehungsschnitte sind auszufilhren. Beschadigte oder ab-
gegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur als Krippelwalmdach oder Satteldach
zulassig. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachformen zulassig.

2. Als Dacheindeckung sind nur nichtglanzende rote, rotbraune, schwarze oder
anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen sowie Reet zulassig. Nebenanlagen
kénnen auch in abweichender, jedoch nicht glanzender Dacheindeckung aus-
gebildet werden. Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
ist auf den Dachflachen zulédssig.

3. Die AuBenwande der Hauptgeb&ude sind grundsatzlich als geputzte Flachen,

~ als Sichtmauerwerk oder in Kombination der genannten Arten zu gestalten. Die
Verwendung von Holz bei der Fassadengestaltung ist nur auf untergeordneten
Flachen (kleiner 30% der Fassadenseite) zulassig. Bei der Ausbildung der Au-
Benwénde sind nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb,
Grau und Weil} zulassig. Die Ausbildung reinweilRer Fassaden ist nur in Kombi-
nation mit Holz oder Sichtmauerwerk zuldssig. Bei der Gestaltung der Fassa-
den sind Materialien, die andere Baustoffe vortduschen, unzulassig.

4.  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zulassig.

5.  Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6. Stutzmauern sind nur aus Natursteinen oder aus Holz- oder Betonpalisaden
zulassig. Die Verwendung von Betonformsteinen (Betonpflanzkiibel) ist unzu-
l&ssig.

7. Einfriedungen auf den der DorfstraBe und der Landesstrale zugewandten
Grundstticksseiten sind nur bis zu einer Héhe von 1,40 m zulédssig und unter
Ausschluss von Zaunen mit diagonaler Lattung, freistehenden Drahtz&unen
sowie Zypressen-Gewéchsen (z.B. Koniferen) durchzufithren.

8. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Stelle der Leis-
tung und nur im Erdgeschossbereich bis zu einer GroRe von 0,35 m? zulassig.
Hinweisschilder an anderen Orten als an der Stelle der Leistung sind nur bis zu
einer Grofe von 0,15 m? zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen und solche mit
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulissig.

9.  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen dieser nach § 86 Abs.
1 und 2 Landesbauordnung M-V {LBauO M-V) erlassenen Satzung tiber die 6rt-
lichen Bauvorschriften verstofit, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bugeld gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V be-
legt werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom ............... . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt am ............... erfolgt.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Blurgermeisterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 30 mit Begriindung einschlielich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom ............... Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschrifften haben in der Zeit vom ............. bis
71 (7] o wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
c=17 e RN durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan un-
beriicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin
(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.
Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin
(7) Der katastermiige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt beschei-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkar-
te im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelei-
tet werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden
AIME A oo bor von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungspllan Nr. 30 wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretungvom ............... gebilligt.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(9) Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ............... ausgefertigt.

Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ISIEAM s e im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entsch&digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

iber den Bebauungsplan Nr. 30 ist mit Ablauf des ............... in Kraft
getreten.
Insel Poel, den (Siegel)

Die Biirgermeisterin

Ubersichtsplan
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 30
~Wohnbebauung Weitendorf Ost“

umfassend die Flurstiicke 30/4 (teilw.) und 43/3 in der Flur 2 sowie
die Flurstiicke 120 und 121 der Flur 3 in der Gemarkung Weitendorf

Entwurf
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