SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ortslage Fahrdorf Hof"

Teil A — Planzeichnung
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Nutzungsschablonen

WA 1 io
GRZ 0,2 | FHm=x 8,5
SD, KWD | DN 30°- 48°

WA 2 o
GRZ 0,25 | FHma 10,0

KWD DN 38°- 48°

WA 3 lo
GRZ0,2 | FHmx 8,5

SD DN 15° 25°

WA 4 lo
GRZ 0,35 | FHmax 8,5
SD, KWD | DN 38°-48°

SO 1 lo

Dauer- u. Freizeit-

e FHmax 8,5
GRZ 0,2 | DN 38°-48°
SD, KWD A

SO 2 o

Dauer- u. Freizeit-

wennen FHrex 9,5
GRZ 0,25 | DN 30°- 48°

KWD A
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199118S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
o SO ;m Sonstige Sondergebiete, mit Ifd. Nummerierung
" Yomnen Zweckbestimmung "Dauer- und Freizeitwohnen™

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
FH Firsthéhe als Hochstmal

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhéuser zuldssig
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

st i Baugrenze

DN Dachneigung
SD, KWD Sattel-, Kriippelwalmdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung,
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o—o—o-—0-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Vi

a—
///:“ vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

%— Flurstlicksnummern

A5 0—* Bemafiung in m

e Gebaude, kinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Digitale Flurkarte im MaRstab 1:750; digitale topografische Karte, © GeoBasis
DE/M-V 2018; Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i.d.F. der
4. Anderung sowie eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom fol-
gende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ortslage Fahrdorf Hof*, umfassend
im Wesentlichen die Flurstiicke der historischen Siedlungsflachen einschlieBlich der
Bebauung entlang der Dorfstrale im Nordosten der Ortslage der Flur 2, Gemarkung
Fahrdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
folgende Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 4, 11, 13 und 13a BauNVO)

1.1 Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Freizeitwohnen® dienen dem Dauer-
wohnen und der Unterbringung von Einrichtungen des Fremdenverkehrs. Zu-
lassig sind: Dauerwohnungen, Ferienwohnungen, Ferienh&user, Wohnungen
fiir die Eigentimer oder Verwalter der oben genannten Einrichtungen sowie
Raume fir die Ausibung freier Berufe. Die festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 dienen vorwiegend dem Wohnen. Fur die
Allgemeinen Wohngebiete wird bestimmt, dass alle gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fiir die Bestimmung der
festgesetzten Firsthohen gilt die mittiere Hohenlage der berbaubaren Grund-
stiicksflache.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen, hdchstzulassige Zahi der
Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 und 6 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

2.2 Die MindestgrundstiicksgroRe fiir ein Einzelhaus im SO 1 betrégt 600 m=.

2.3 In den WA 1 und WA 4 sowie in dem SO 1 sind nur Einzelhauser mit max. einer
Wohnung bzw. Ferienwohnung je Einzelhaus zuldssig. In dem WA 3 sind Ein-
zel- und Doppelhduser mit je einer Wohnung in dem Einzelhaus bzw. in der
Doppelhaushalfte zuldssig. In dem SO 2 sind max. zwei Ferienwohnungen und
max. zwei Dauerwohnungen zuléssig.

3. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 Abs. 2 und 6, und 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Garagen und Carports im Vorgartenbereich ist unzulassig.
Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Dorfstralle, die zur Erschlie-
fung des Grundstiicks dient, und der strafenseitigen Baugrenze.

3.2 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

4. Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
durch geeignete technische Vorkehrungen (Zisternen, Rigolen, Versickerungs-
mulden u. a.) zur Versickerung zu bringen. Die technischen Vorkehrungen sind
so auszubilden, dass ein Uberlaufen der Versickerungsanlagen nicht zur Ver-
néassung der Nachbargrundstiicke fuhrt.

5. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu be-
lassen bzw. mit wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen.

52 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufithren.

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiren.
AuRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuldssig.
Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladen-
kasten sind unzuléssig.

6.2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur nicht glénzende einfarbige
rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Beton-
pfannen zuléssig. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten fur
das Hauptdach. Bei Anbauten und Nebengebduden sind auch andere Dach-
formen und -neigungen zuldssig. Bei Dachneigungen von 0° bis 25° bei Neben-
geb#uden sind auch Bitumenschindeln und -bahnen sowie die Ausbildung von
Grasdéchern zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Dachflachen zulassig.

6.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

6.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter sowie das Abstellen von
Mullbehaltern sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

6.5 Einfriedungen der Grundstiicke zur &ffentlichen Strale sind nur bis zu einer
Héhe von 1,2 m zuldssig.

8.6 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.7 Wer vorséatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

Hinweise

Die Errichtung von Ferienwohnungen und Betrieben des Beherbergungsgewerbes
ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nicht zul&ssig.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustéandigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Die Untere Abfallbehdrde weist darauf hin, dass bei Bodenaushub nicht von unbe-
lasteten Materialien ausgegangen werden kann, da sich im Plangebiet im sidli-
chen und nordéstlichen Bereich landwirtschaftliche Betriebsflaichen befanden.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Geholzbeseitigungen sind gemaB § 39 Abs. 5Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufthren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und die Zustimmung
der zustandigen Behérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmaBnahmen sowie Mafnahmen zur Abwehr einer gegenwdrtigen
Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert.

Die dem Bebauungsplan Nr. 25 zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwal-
tung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf,
wihrend der Offnungszeiten einsehbar.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefi-
zit von 3 921 m? KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu
wird das Okokonto NWM-024 "Naturwald Farpen" der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern genuizt. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwi-
schen dem Vorhabentrager und dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten
durch die Landesforst MV Fléchenagentur.

Notwendige artenschutzfachliche Untersuchungen sind im Zusammenhang mit
dem Abriss bzw. der Sanierung des aufgelassenen Scheunengebaudes durchzu-
fuhren. Daraus ableitend sind notwendige Ausgleichs- oder Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen festzulegen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b = 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

am durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt sowie durch Verof-
fentlichung im Internet unter http://Mmww.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html
erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Borgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
biis zum durch eine offentliche Auslegung der Planung
in der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie durch Veroffentlichung im Internet
unter http:/iwww.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html durchgefihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung ist am durch Verdffentlichung im Poe-
ler Inselblatt sowie durch  Verdffentlichung im  Internet  unter
hitp://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html erfolgt. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-

lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 25 mit Begrindung gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 und die Begriindung dazu einschlieR-
lich Umweltbericht sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt so-
wie durch Verdffentlichung im Internet unter http://www.ostseebad-insel-
poel.de/b-plaene.htm| bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offentliche Ausle-
gung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(6)  Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab vorliegt. Regressanspril-
che konnen nicht abgeleitet werden.

., den
(Siegel)
ff. best. Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Blrgermeisterin

(8)  Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 25 wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom
gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Blrgermeisterin

(9)  Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(10) Der Satzungsbeschiuss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Poeler Inselblatt sowie im In-
ternet unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 25 istam ................. in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topografischen Karte, © Geo Basis DE/M-V, 2018

GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 25
,Ortslage Fahrdorf Hof

begrenzt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, umfassend die Flurstiicke des
ehemaligen Gutshofensembles und entlang der StraBe in Richtung L 121/Fahrdorf
der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf

Entwurf
Bearbeitungsstand 29.01.2019



SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Ortslage Fahrdorf Hof"

Teil A — Planzeichnung
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Nutzungsschablonen Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
WA 1 lo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 0,2 | FHmx 9,5 1. Festsetzungen .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO) Erhaltung von:Baumen
SD, KWD | DN 38°-48° : :
/E\ WA 1 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) i Manseichen
S iete, die der Erhol i , mitIfd. N i 3 ;
- Z\?v':f:irbgeesl':ilr?::'nuil; I;;u er r-c:;ngt::zn ;:V::;:: Ty Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
: (§ 9 Abs. 7 BauGB)
WA 2 llo MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
FHoe 115 . 2. Darstellungen ohne Normcharakter
O Y - GRZ Grundflachenzahl %
vorhandene bauliche Anlagen
KWD DN 38°- 48° "
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
f vorhandene Flurstiicksgrenzen
FH Firsthéhe als Héchstmal -
AT Flurstiicksnummern
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)
WA 3 lo +——50—+  Bemafunginm
o offene Bauweise
GRZ 0,2 | FHmax 9,5 | Gebaude, kiinftig fortfallend
sD DN 15°- 25° A nur Einzelhduser zuldssig
éE é nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig
SO 1 lo DN Dachneigung
Dauer- u. Freizeit-
wohnen Plangrundlagen:
max SD, KWD Sattel-, Kriippelwalmdach g g
ko o Digitale Flurkarte MaRstab 1:750, Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
GRZ 0.2 DN 38°- 48° Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Insel Poel in der aktuellen Fassung sowie eigene Erhebungen
SD, KWD /E\ Straenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Stadt-lund ﬂegionalplonung
SO 2 i geschwindigkeitsreduzierter Bereich A i
Dauer- u. Freizeit- e j Martin Hu?rlrﬁg:?i
wohnen FHmax 10,5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : DID?GTL
ars Fricke
- »
GRZ 0,25 | DN 38°- 48° - Grinflachen Rt Holrcln 175
A } Tel. 03841 470640-0
KWD A EI Hausgarten, privat l wuuu‘srpwlsm.de?;\fgéa;;:;?nﬁ:rz

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung der Gemein-
devertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom folgende Sat-
zung Ober den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ortslage Fahrdorf Hof*, umfassend im We-
sentlichen die Flurstlicke der historischen Siedlungsflachen einschlieRlich der Be-
bauung entlang der DorfstralRe im Nordosten der Ortslage der Flur 2, Gemarkung
Fahrdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
folgende Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 4, 11, 13 und 13a BauNVO)

1.1 Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Freizeitwohnen“ dienen dem Dauer-
wohnen und der Unterbringung von Einrichtungen des Fremdenverkehrs. Zu-
lassig sind: Dauerwohnungen, Ferienwohnungen, Ferienhduser, Wohnungen
fur die Eigentimer oder Verwalter der oben genannten Einrichtungen sowie
Raume fur die Austibung freier Berufe. Die festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1, WA 2 und WA 3 dienen vorwiegend dem Wohnen. Fir die All-
gemeinen Wohngebiete wird bestimmt, dass von den gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulissigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes
und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO
Ferienwohnungen allgemein zuldssig sind.

1.2 Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der auRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fur die Bestimmung der
festgesetzten Firsththen gilt die mittlere Hohenlage der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 und 6 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

2.2 Die Mindestgrundstiicksgréie fur ein Einzelhaus im SO 1 betragt 600 m?.

2.3 Inden WA 1 und SO 1 sind nur Einzelh&user mit max. einer Wohnung bzw. Fe-
rienwohnung je Einzelhaus zulassig. In dem WA 3 sind Einzel- und Doppelh&u-
ser mit je einer Wohnung in dem Einzelhaus bzw. in der Doppelhaushalfte zu-
lassig.

2.4 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen (ber die festgesetzten Bau-
grenzen ist bis zu 1,5 m zuléssig, soweit es mit den Vorschriften nach Landes-
recht vereinbar ist.

3. Fléachen fir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 Abs. 2 und 6, und 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Garagen und Carports im Vorgartenbereich ist unzuléssig.
Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Dorfstralle, die zur Erschlie-
Rung des Grundsticks dient, und der stralRenseitigen Baugrenze.

3.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

4. Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den Grundstticksflachen zur Versickerung zu brin-
gen. Die Vernassung von benachbarten Flachen ist unzulassig.

5. Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Artenschutz und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

5.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind zulassig.

5.2 Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten”
sind géartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Steliplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist
unzuléssig. Spielgerate sind von dieser Unzuléssigkeit ausgeschlossen.

5.3 Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der WA und der
SO je Baugrundstiick mind. ein Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zulassig sind Obstbaum-Hochstamme, 3xv, StU mind. 10-12 cm oder andere
einheimische Laubbaume, 3xv, StU mind. 16-18 cm.

5.4 Weitere Ausgleichs- und Minimierungsmafinahmen werden im Entwurfsverfah-
ren festgelegt.

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu be-
lassen bzw. mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufuhren.

7.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
AuBerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausern zuléssig.
Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladen-
kasten sind unzuldssig.

7.2 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende einfarbige
rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Beton-
pfannen zulassig.

7.3 Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig. Die Installation von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zulassig.

7.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter sowie Stellplatze von Mull-
behaltern sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

7.5 Einfriedungen der Grundsticke auf der zur ErschlieRungsstralle gewandten
Grundstiicksseite sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

7.6 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

7.7 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kénnen mit
BufRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfall-
behtrde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auferhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und die Zustimmung
der zusténdigen Behorde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben fachgerechte Pflege-
und Erhaltungsmafnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert.

Die dem Bebauungsplan Nr. 25 zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwal-
tung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf,
wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die
auf Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Ver-
antwortung.

Verfahrensvermerke

(1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

am durch Veroffentlichung im Poeler Inselblatt sowie durch Verdf-
fentlichung im Internet unter hitp://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.htmi
erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(2) Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
bis zum durch eine offentliche Auslegung der Planung
in der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie durch Verbdffentlichung im Internet
unter http://www .ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html durchgefihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung ist am durch Verbdffentlichung im Poe-
ler Inselblatt sowie durch  Verodffentichung im Internet  unter
http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html erfolgt. Die Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-

lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 25 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 und die Begriindung dazu einschlief3-
lich Umweltbericht sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kbnnen, am durch Veroffentlichung im Poeler Inselblatt so-
wie durch Verodffentlichung im Internet unter http://www.ostseebad-insel-
poel.de/b-plaene.html bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom iiber die offentliche Ausle-
gung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(6) Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel)
ff. best. Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Bilirgermeisterin

(8) Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 25 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

(9) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die értlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Poeler Inselblatt sowie im In-
ternet unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung lber
den Bebauungsplan Nr. 25istam ................. in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan

L

Auszug aus der topografischen Karte, © Geo Basis DE/M-V, 2018

GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 25
,Ortslage Fahrdorf Hof*

begrenzt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, umfassend die Flurstlicke des
ehemaligen Gutshofensembles und entlang der StraRe in Richtung L 121/Fahrdorf
der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf

Vorentwurf
Bearbeitungsstand 05.07.2018



	Poel
	BPNr25_1_097_18

