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TEIL B - TEXT

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Ortsteil PStenitz der Stadt Dassow
{gh;m s Babauunga fanNr 1der Gemeinde Pétenitz) fir das Wohngebiet "Am Dorfschiag”

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGE)

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzu%nach §4 Abs. 3Nr. 3,4 und 5BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zu

1.2 In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach E 6 Abs. 2Nr. 6, 7und 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

2. BAUGRENZEN
{69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen flir unfergeordnete Bautelle, wle Erker oder betonte Ei shereiche, sind
geméR § zazgs BauN\ﬂ)bismaner%rgfevoanmzul 1

2. A) 3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von der im Plan fest asetzt-ﬂ Flrstrlchtung sind fir Geb&ude mit Walmdéchern und Eulenloch-
déchem (besondere Formen des Walmda ssg zuldssig. Fr Geb&ude mit Walmd&chem und Eulenloch-
déchem sind grundsétzlich giebel- und fraufstandige S ellungen der Geb&ude zul#issig (unabh#ngig von der
zeichnerischen Festsetzung im Plan).

4. GRUNDSTUCKSBREITEN
{69 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 Grundstlicke, die der Ermi nzuzis%m Elnzelhausam dienen, sind in einer Mindestbreite von 20,00 m vorzu

sehen, Dabel st fur die herai reite von Grundstlicken die mittlere Grundstlicksbreite her-

anzuzmhan dé:;n Hohe dar halban Tiefe das Baugmndsmuks in Bezug auf die jeweilige Erschlieungsstrale
Grundstlicks zu emmittaln ist.

4.2 Grundstticke, die der Erichtung von Doﬁa pelhdusemn dienen, sind ﬁlr eln D?lfpelhaus In ainer Mindestbreite
von 30,00 m vorzusehen (je D heushaffte mindestens 15,0 00m r die heranzuziehende Mindest-
braita von Grundstlickan die mitlere Grundstticksbraite heranzuziel en, dla In Hthe der halben Tiefe des Bau-

grundstlcks in Bezug auf die jewsilige ErschlleBungsstrale des Grundstlicks zu ermittein ist.

4.3 Ausnahmen vnn den Regelungen unter 4. 1 und 4.2 sind lediglich zuléssig, sofemn sich Grundsttcke an an-
nahrend rechtwinkligen Kurvenbereichen von StraBen befinden. Die stidtebaulichen Grundzlige der Planung
dnrfan dadurch jedoch nicht berlihrt werden

72 A) 4.4 Ausnahmsweise [st fir das Flurstlick 57/7 der Flur 2 In der Gemarkung P&tenitz, im Gebist W13, eine
* Mindestgrundstiicksbreite von 16 m zuldssig.

2 _A) 4.5 Ausnahmsweise ist fiir das Flurstick 39/2 der Flur 2 In der Gemarkung P&tenitz, an der BergstraBe, im
Gebiet M1, eine Mindestgrundstlicksbreite von weniger als 20 m zulssig.

5, ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzul&ssige Zahl der Wohnul In Wohngeb&uden wird fir Einzelhduser und Doppelhaushéiften mit
maximal 2 Wahnugl%an begrenzt. s o i

6, HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darfin den W- und in den M-Gebieten maximal 0,60 m Uber dem Bezugs) k}m

Ilegen In allen Bauﬂeblahn darf der Erdgaschossﬁ.!ﬁbodan]edoch auch nicht unter dem Bazugspunkt |
s%n die Fahrbahnhéhe der nachstgelegenen Verkehrsfiiche auf der Mitte der straBen:

Gabaud des geplanten Geb&udes.

7. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

%, A) Ga sn und (berdachte Slellplétza sind i |n den
W- und M-Gebieten nur innerhalb der Uberbaubaren

Grund n zuldssig. Nebenan ﬂ Bﬁze
nommen davon sind N nanlaqsn zur Enhausung der Mnllhehanar und Stellpl
drfen @ber dle strafSenseitige Baukante des Hau&%eba udes (zur 6ﬁantlfchan S Ee hln) nlnm her vortreten.
Garagen und (berdachte Sfellplatze mssen mir threr Einfahriseite der StraBenbegren-
zun nie entfernt sein. Nahenanlagan im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO dnrfen nur im rnnkwam igen Grund-
eil (entsprechend hinter der straBenabgewandten Seite des Gebaudes) auch aulerhalb dar durch Bau-
grenzan umgrenzten Oberbaubaren Fléche emichtet werden, wenn die GrtiRe der Grundfléche sémtlicher Neben-
anlagen, die auBerhalb der mit Baugrenzen umgrenzten Fldche emichtet werden, 30 m? nicht tiberschreitet,

7.2 Fur Garagen und Stellpl4tze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVQ.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(69 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauun, ﬁ'eizuhalhnden Sichtfiachen sind Sldm:ahlndamngan mit einer Héhe von mehr
als 0,70 m (ber der Fahrbahnhthe unzul&ssig. Zul3sslg sind elnzelne hochstammige Baume mit einer Kronen-
ansatzhthe dber 2,50 m, Bel kleinen Flachen entfallf in der Planzelchnung die Randsignatur.

9. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der festgesetzten Firstiéngen zuldssig.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 86 LEau0 M)

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 In den Baugebleten W1 und W2 darf das L&ngen - Breiten - Verh4ltnis der Wohngebéude, die unmittelbar
an der Eichenal eellegen 3:1 nicht unterschreiten.

1.2 Anbauten men Wnﬂen nur an der der StraRe abgewandten Seite des Gebdudes

ne Traufhthe nicht iberschreiten. Die Brelte der Anbauten darf
maximal 2/3 der jewell an Gabaudesaﬂa balrag Anbauten miissen einen Abstand von mindestens 1/2
Stein zu den senkrechien Geb&udekanten einhalten,

1.3 Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zul#ssig, wenn Ihre Breite nicht mehr als % der jeweiligen
Hausselte und Ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégt.

1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auler der Stralienseite zul&ssig.

1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengeb#uden darf dle Traufhthe 3,00 m nicht Gberschreiten.
1.6 Dar(iber hinaus ist dle Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu gliedemn.

2. DACHER

28 2.1 Die Décher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu dauken Engoblerte,
sdelengobfena und gias!arte Dacheindeckungen sind zuldssig, Andere gléinzende oder reflektierande
Dachdeckungen sind nicht zul&ssig. Die Zul&ssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

2. A) .2 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel-, Walm- (auch Eulenlnchdach Lly und Krilppelwalm-
décherzulasslg Zusétzlich sind in den Gebleten W 4 - W 13 auch symmeirische Man ar Zu| dg
Die Dachfidchenssiten der symmetrischen Dachfichen dlrfen ungleichmaRig lang seln. ]edach mlssen die
Dachneigungswinkel gleich sein.

2.3 In den Gebieten W1 bis W3.2 sind Dachneigungen zwischen 42° bis 48° zulassrg In den Ubrigen W-
Gebieten sowie in den M-Gabieten sind Damn'glgungan zwischen 38° und 48° zuldssig.

2 A}2 .4 Bal traufaalllg angebauten Garagen st das Hauptdach (ber dem Garaglanhau abzuamlepﬁen lebel-
? n ist ein Satteldach in asggul-lat Neigung wie das ch vorzusehen, Die Dacher
von ahenden Carports/iiberdachten Stellplatzen sind als Flachdécher oder Pultdécher zuldssig. Die Dach-
nelguncg bei freistehanden Garagen muss mindestens 20° betragen. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNvO
arten-, Gerétehauser) sind mit Satteldéchern von mindestens 20° herzustellen.

2.5 Bal Windf&ngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach genelgte Sattelddcher zul4ssig.
2,6 Der Dachliberstand darf traufseltig maximal 0,76 m und giebelseitig maximal 0,50 betragen.

2.7 Dachgauben sind in Form von Schlmggauban. Fladermausgauben nderSamldsch auben zuldssig.
Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht Oberschraiten. Die Gesamtbrel lor Gauben da
50% d;r Jeweili %an Traufiéinge nicht 0 reiten. Untarsmladlidte Formen von Gauhen auf einer Dach-
fidche sind unzu

2.8. Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachziegelreihen
durchgehen.

2.9 Die Firste von Glebelgauben und die Ansétze der Bsdachungan von Schleppgauben missen
mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.

2.10 Dlg'l'jglchelndedmngvonsauben und Zwerchglebeln muss in Materlal und Farbe dem Hauptdach

2.11 Frontispize und Zwerchglebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigun, vun mlndesmns 30%in
das Geflige des Haupthauses einzupassen, Je Geb&udeseite ist nur ein Zwerchgiebel zulé

2.12 Bel Doppelh&usem sind fir das jeweilige Geb&ude gleiche Materialien und Farben der Dachein-
deckungen sowie einheltiiche Haup ngen und nelgungen zu verwenden.

213 Bal der fastgesetzten Traufhdhe von 4,75m sind die Dachfidchen auf mindasmns 2 Seiten abzuschlep-
gan Die Abschleppung hat bis zu einer Tisfe [Hﬁhenlage zu erfolgen, die einen Abstand von maximal
50m zwischen der verl&ngerten Erdgeschossful rkante und der Traufe der chhﬂaehe einhalt.

3, AUBENWANDE

3 1 Zur Gestaltung der AuBenw4nde sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung und
& ae putzte Wandfi&chen in hellen Farbtdnen, z B. In den Farben cremeweif, beige oder heligrau oder
ombinationen der Arten der Wandgestaltung zultissig.

3.2 Sackel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

3.3 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % elner Wandfidche einnimmt. Nicht zul&ssig
sind hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl.

3.4 Dia Aufenwénde von Anbauten sind in der selben Art herzustellen wie die des Hauptgebéudes.

3.5 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zul8ssig. Hierbei dirfen
auch Metall- und Glaskonstruktionen verwendat werden.

3.6 Untergeordnete Nebengebaude kdnnen auch in Holzskelettbauwsise emichtet werden.

3.7 In den Gebieten mit Doﬂepalhausam und Haus&ruppan sind fir die Im elnzelnen betrachteten Geb&ude
jewells einheitliche Materialien und Farben zur Aullenwandgestaltung zu wahlen.

4. FASSADENOFFNUNGEN

41 rglasbauamlne darfen an Auftenwénden, die zur &ffentlichen Strafte gerichtet sind, nicht verwendet
werden.

4.2 Fiir ein Geb&ude sind jeweils einheitiiche Farben fiir die Fensterrahmung zu wéhlen,
5. WERBEANLAGEN

5.1 Werbeanl agsn sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrager dlirfen die Gliederung einer
Fassade nicht Oberschnelden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken.

5.2 In den W-Gebieten sind Werbsanlagen nur an den Hauswénden sowie an Z&unen in Form von Schildem
zul#issig. Die GroRte der Schilder darf maximal 0,30 x 0,60 m betragen.

5.3 In den W-Gebleten dirfen selbstleuchtende Werbeanlagan sowle solche mit ausgeschnittener bzw. auf-
gesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet werdan uch Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen
oder Lichtwechsal aufwelsen, dlrfen nicht verwendet werden.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Einfriedungen sind an den &ffentlichen Siraﬂen als Hecken In einer Hohe bis maximal 1,20 m und als Holz-
zéune mit sen ter Lattung sowie als Z&une mit gemauerten Pfellem und Holzfeldern bis maximal 1,00 m
Héhe, bezogen auf die Fahrbahnhahe der z lhOrigen ErschlieBungsfiiche, zul&ssig, iseme
EI ungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m Ober Fahrbahnhthe Zulésslg, Kurze auarschalban die eine
evon200mundalneHBhewn120 nicht Giberschreiten, sindan ndungmttGa ren, Toren
tzen fUr Abfallbehalter gesmet. Elnfriedungen massen elnen Abstand von mlndealans 0,30 m zur
nﬂchaig ener Slraﬁanbeg:‘anzlmgslmte aufweisen. Die seitiiche Ausladung von Hecken darf die zugahbnge
StraRenbsgrenzungslinie nicht Oberschreiten.

6.2 Fur dle rickwartigen und seitlichen Einfriedungen, dle an &ffentiiche Fidchen grenzen, sind nur Hecken -
auch mit innenli em Maschendrahtzaun - mit einer maximalen Hahe von 1,40 m zulgssig.
Ausnahmswelse [st filr die riickwértige Grundstlickseinfriedung des Grundstiicks Elohena\lee 28a (Flurstlick

2.A) 57778 dar Flur 2 in der Gemarkung Pétenitz) zur Einfriedung eine Mauer zuzliglich einer darauf siehanden
maximal 1,20 m hohen Zauneinfriedung zulassig.

6.3 Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit gelben Ziegeln - oder
aus Feldstelnen harzustellen.

7. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenan Grundstilck unterzubringen, Die Stand-
orte der Abfallbehalter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfried-
un n aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzz&unen zu umschliefen. Die Abfallbehélter von Grundstlicken
lan W 3 - und W 12 - Gebiaten, die dber Stichstraen und / oder Stichwege erschlossen werden, sind am
ntsorgungstag an der von Mullfahrzaugen angefahrenen ErschiieBungsstraie bereitzustellen.

8. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Alla Hauptleitungen fir die Ver- und Entsol un%and vorbehaltiich anderer Ubergeordneter gesetzlicher Regel-

n unterirdisch zu verlegen, Gas- oder Iter sind unterirdisch anzuordnen oder in siner geschlossenen
Urn leidung unterzubringen,

2.A) 9. BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorslzlich oder fahri&ssi BE gbs egen die gesstzichen Festsetzungen unter II.1 bis 1.8 verstRt, handelt
rechiswidrig im Sinne des § 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld von bis zu 500. 00 Euro gemal
§ 84 Abs, 3 LBauO M-V geahndet werden.

1, GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
% UGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB LV.m, Abs. 6 BauGB und
v, §9 Abs 1a BauGB i.V.m, BNatSchGNauregG)

1. Fir die festgesetzten Einzelbaumpfianzungen sind standortgerechte heimische Laubbaum arten zu ver
wenden. Die Baume sind in der H mme 3 x verschult, STU 16 - 18 in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Bdume
sind im Abstand von maximal 15 m In eine unvarsienalha Pflanzscheibe van mindestens 12 mé zu pflanzen und
dauerhafi zu erhalten. Insbesondere sind zu

Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuohe. Spilzahom. Sommerlinde, RoRkastanie.

2. Fir abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie StraBenbegleitgriin sind vorzugsweise

folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Heister. 3 x verschult, m, B. Hohe 175- 200 cm;

Straucher: 2 x verschult, Hhe 125-150 cm.

Baume: Stie-Eiche (Quercus robur), Gemeine F.sche Fraxinus excelsior), Hain-Buche Carpmus betulus),
Feld-Ahom (Acer cam| ), Eberesche aucuparia) S ducher: Eingri iger Weilldom
(Crataagus mun , Gemeiner Schn Il (Viburnum opulus), Pfaffenhiichen (Euonymus
elrapaeus {Comus sangulnea) und Schlehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche

(Pwnus a&us) und Hasel (Corylus avel ana

Sie sind in a en Pflanzabstanden zu pflanze

Entlang &ffentiicher Verkehrsﬂad'len ist das Arlpﬂanzan von Nadelgehdlzen als Einfriedung ausgeschlossen.

3. Die fes Gffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmul Parkanlaga im ﬂsﬂk:han und nord-
westlichen Tell des Bebauungsplanes sind in den daflr fes! reichen durch die An ng
Gehélzen zu (MaBnahme M1 und Ma8nahme M5), Fir die Bepflanzung sind die unter l1l.1 und III 2

enanniten Gehdlzarten zu verwenden. Die Zwischenrdume sind Uberwiegend mit Rasen zu begrinen.

den StraBen und verkehrsberuhigten Bereichen sind die Hochstdmme in einem maximalen Abstand von
25 m einzusetzen, Die Stdmme si i Bedarf durch Anfahrschutz zu sichem. Die festgesetzien Flachen

im Anpfianzen von Béumen und Stréuchem am R:glenrﬂdmhebed(en (Malnahme 1) sind mindestens

als dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand belrﬁg‘l m, der Abstand
zwischen den Stréuchem, innerhalb einer Reihe einer Reihe betragt maximal 1,50 m.

4, Das innerhalb der &ffentiichen Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” qalegene Regenwasser-

rickhaltebecken / Regenwasserreinigungsbecken flr anfallendes Oberfiéchenwasser im nordwastichen Tal
des Plangebietes ist 5o herzurichten, dass es Bi arakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte Bosch-
ungen in einem Verhdlinis von 1:2,5 'bis 1:5 auszubliden.

5, Die am westlichen Plangebiatsrand als Flﬁcha fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬁega und ur Entwickfung
von Natur und Landschatt festgesatzte dffentliche Granfidche mit der Zweckbestimmuny

{Mallnuhma M3) ist s)dansiv zu bewirtschaften. Ab dem 01,08, des jeweiligen Kalendar?ahras ist die Flﬂcha zu
méhen oder zu beweiden. Die Beweidung darf vom 01.06. - 30.11. des jewelligen Kalenderjahres erfolgen; bei
Beweldung ist der Abtriebstermin nicht vor dem 01.10, das]awel ﬁ{lan lenderjahres vorzunehmen. Es sind aus-
schlieflich einheimische und standortgerechte Obstbé in einer Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x
verpfianzt, STU 10-12 cm zu verwenden. Die Obs!bsuma sind im Mittel mit Relhenabstanden von 12 m und
Pfianzabsténden von 10 m zu pflanzen. Zur geplanten Weidenbaumreihe (M2) ist ein Abstand von 10,0 m ein-
zuhaiten. Zum Grabenrand ist ein Abstand von 7,0 m einzuhalten.

6. Zur tkologischen Aufwertung des Grabens im sOdwestiichen Plangeltul sbarak:h wird elne einseitige Be-
pﬂanzungggsdsalban mit Kopfweiden (Mafinahme M2) vorgenommen. Hie le Verwendung von Kopf-
ingen als ausreichend erachtet. Die Stecklinge sollten im Abstand von ca.6mg werden.

7. Die Im westlichen Plangebiet als Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enlwlddun von
Natur und l..andschaﬂ stgesetzte Gffentiiche Grinfiiche mit derZweckbas!immung Palkanlaga agwla nahme
M4) ist gl;.tu d?ema Sla dlanen der Einbindung der Geb&ude in die unbeba Innerhalb
der Pal nlags versiegelten Geh- und Ra sowie von Kammunlkallonsﬂaman U
IBssig Far die Pﬂanzu:fg;on Laubbaumen 2.B. Winterlinde, Bergal Stieleiche, Rutbuuhe. Spitzal

Sommerfinde, Rosskastanie, sind Hochstdmme mit einem Mlndm.lmfan von 16 - 18 cm, gemessen in 1,30m
Hohe, zu velwenden 30 % der Gesamtfiéiche sind mit standorttypischen heimischen Stréuchem geman Atten-
fiste untar Iil.1 zu begriinen. Die Restflachen sind als Rasen auszubildan

8. Dieii |m waestlichen Plangebiet als Fl&che fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft festgesetzte &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist als Gber-

L and mit Rasgen zu begrlinen. Die Errichtung von Splalanlagan und Kommunikafionsfiéchen ist auf dieser
0 2ulAssig.

9. Innerhalb der Vorgérten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Je Vuligarten - aufer im W8-Gebiet - sind min-
d&stlnls zwel Solitirstréucher zu pfianzen. Innerhalb der Vorgérten sind auch einzelne exotische Ziergehtiize
zuldssig,

10. Samtliche Pflanzungen sind vom jewelllgen Grundsttickseigentimer im Wuchs zu férdem, zu pflegen und
vor Zerstdrung zu schg?zan.

11. Die Pflanzarbeiten sind bis sp&testens % Jahr nach Bauabnahme der Hochbauten grundstlicksbezogen
durchzufthren.

12. Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Baume artgleich oder gem&R Artenliste unter IIl.1 zu ersetzen,

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend dar Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveﬂ&rbungan entdadd wen:lan, ist gemﬂﬁ §11
Gesetz zu utz und zur Pflege der Denkmale im Lande Macklanburg- enkmalschutzgesetz
- DSchG M-‘\E‘! in der Fassunz%der Bekanntmachun, gvom B, Januar 1998 (GVO 8 12 zulelzl e&indert durch
Artikel 9 Juli 2008 (GVOBI, $. 576) die zustindige untere Denkmalschutzbehsrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten, Vez‘anmﬂlich sind
hierflr der Entdecker, der Laiter derArbemen der Grundeigentmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen, Die Verpflichtu gE cht 5 Werktage nach Zugang darAnz;elgs Wird in ein Denkmal einge-
F riffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die flir die Ema!tung und fachgerechte
nstandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfa'len (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

4.2 ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestans zwei Wochen vor Termin schrift-
lich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Kuttur und Denkmalpflege bei der Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventusll auftretends Funde geméf

§ 11 DSchG M-V unverzu%llch balaan und dokumentieren. Dadurch werden Verztigerungen der Baumsﬁnahman
vermieden (vgl. § 11 Abs.

4.3 VERHALTEN BEI UNNATORLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND GERUCHEN

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der friiheren Planverfahren mitgeteilt, dass fiir das Plan-
biet keine Erkenntnisse (ber das Vnnle%:g von Altlasten oder altlastenverdéichtigen Fldchen im Sinne des
undesbodensch u!zgssdzes vorhanden Mit dieser Auskunft wird keine G flr die Freiheit der Grund-
stiicke von Alflasten oder allastanverddchtigen Fldchen Gbernommen. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auf-
falli Iﬂsn wie unnslﬂrlldm Verfdrbungen s Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige
Behérde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Ahfallbaaltzer zur urdnung méken Entsmgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und Altl sdd burg-V/ mmlm |n
der Fnssun? vom 15 01 1997 }G\.’OBI S. 43) und nach § 11 Kralsluufvdrtschaﬂs- Ahfal g
vom 27,09, zulefzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI | S. 1462
verpfiichtet, Er untarllagldar Am.e'lgepﬂldl nach § 42 KrW-/AbfG.

4.4 MUNITIONSFUNDE

ch Auskunft des Munitionsbergungsdienstes im Rahmen der fritheran Planvarfahren lisgen fiir das Gebiet
kelna Hinwaise auf mégliche Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass Einzelfunde auftreten
kbnnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmllhlvardﬁ A&?B Gegensténde udersonsﬁge im Zusammenhang mit
dem Munmonsbeﬁungsd rPk auftreten, lst aus SIuhlrheltsgrtlndan dle aH an
der Fundstelle und der unrnrttelbaren Umgebung soforf elnzustellen und der Munitio beragung
nachrichtigan. Nitigenfalls ist die Polizei und gagebenentalls die drtiiche Ordnungsbehdrde smnzczlehen

4.5 BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenver&nderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes BBudsmG)
fes'lgeﬁellt, sind rnit darzustdndl en Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gem&R § 13

BodSchG ahmen abzustimmen iDS_ISemIerungsumersuchun Sanlerungsp anung,
Sanlerung bzw Sinheru cﬁ) Bai der Erfliliung dieser Pfi planungsrechtiiche zul4ssige Nutzung der
Grundstiicke und das sl daraus 8 nde Schutzbedlrfnis zu beachten, sowelt dieses mit den Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren Ist. Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat
der Vorhabentréger die an tsprechende Vorsarge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden. nelnwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das im Rahmen der Bau-
mafnahmen varhélmismamg ist. Bel der Sicherung von schédlichen Bodanverandamn?an ist zu gewahrleisten,
dass durch die verblelbenden Schadstoffe keine Gefahr oder arhebllcha nachtellige Bel astung ﬁirdan Einzelnen
oder dle Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanlerung muss der Vorhabentré fOr sorgen, dass die Vor-
belastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den awalllgen Standort zul#ssige
Nutzungsméglichkelt wieder hergestellt wird, Diese Hinwelse warden allg]armlngu tig dargestellt, da bisher fir
den Standort keine Alflasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinwels.

4.6 ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufllhren, dass von den Baustellen als auch von dl!'l ferﬂng:
E:ﬁllﬂien Objekten eine vol!stén n und eordnsia Abfﬂjlentsorg ing entsprechend der Abfallsatzung des Lal
erfolgen kann. Sollten bel Auffalligkeiten, wie unnatiiriiche Verfdrbungen hzw Geriiche des

Bodens auftreten Isl der Landrai das Landlﬂ'elass zu Informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesilzvar
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnun; sgern!Ben Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
S\'arunrelglgf‘har Erdaushuh hzw Bausch , die nicht verwertet werden kdnnen, sind entsprechend §§ 10 und

n Befdrderer in einer Abfalbese ungsanlage zu en n. Unbelastete
Bauabfélle durfen gamm§ AbiAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerien,

4.7 EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME

Zum Ausgleich der durch die Satzung Uber den Bebauur?élplnn Nr. 1 verursachten Eingriffe wurden auerhalb
das Plangebietes Aufforstungen durchgefhrt. Auf der Fléche Ist ein Wald aus standortheimischen Laubbaum-
arten zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Bepfianzung ist autochtone Forstschulware zu verwenden.
Die Aufforstung ist durd't eine 6-jahrige Entwicklungspflege abzusichern.

V. LARMSCHUTZMARNAHMEN

Zum Schutz der Wohnbabauung Innerhalb der Mischgeblete M1 und M2 vor Verkehrslérm werden folgende
Malinahmen festgesetzt:

1. Die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden R&umen sind zu den |&rmabgewandten Seiten hin
zu orientieren.

2, Ersatzweise wird flr die strafenzugewandten Geb&dudeformen auf den Teilfidchen M1 und M2 bis zu einem
Abstand von 11 m von der Sh'a[‘senmiﬂ.a passiver Suhallschutz gemdh Larmpegelbereich IV und bis zu einem
Abstand von 28 m Larmpegelbereich [l festgesetzt.

3. Fr dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume sind unter Berﬂdmimhg der unterschied-
lichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéni gm festgesetzten Lormpegelbereich die in der
folgenden Tabelle aufgeflhrten Anforderungen an llddmmung der AuBenbautelle einzuhalten.

L&rmpagel- erforderliches resultierendes SchallddmmmaR der AuBenbauteile
Rw, res 1) [dB(A)]
bersich
Wohnréume Blirordume
v 40 35
1] 35 30

Die Eignung der gewéhiten Gabéwdeknnsﬂuicﬂon ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuwelsen

4, Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo L&nnpa&alberelnh Il git, Schlafund Kinderzimmer-
fenster auszuschliefien oder ersatzweise mit achallgedmnpftan ftungen zu versehen.
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