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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "An den Wiesen"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
=== Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

CEREEES
Hhishid

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
D Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

SraBRenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie
B Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—_—— Hausanschluss elektrisch, unterirdisch

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen - Abwasser

Griinflichen (§ 9 Abs.-1 Nr.15 BauGB) .

Griunflachen, mit Ifd. Nummerierung
Feldhecke, offentlich
Sukzessionsflache, dffentlich

Zasurgriin, éffentlich

i
K>

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Extensivweide, privat

Fléche fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

. Erhaltung von Bédumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
! ____1 undGemeinschaftsanlagen

mﬁ:m Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Eigentimers des Flurstiickes
e 128/7 zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des ortlichen Stromversorgers
E: zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

P 77— vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild ibernommen, Lage

ungenau
e vorhandene Flurstiicksgrenzen
31 Flurstiicksnummern

oo O e b Bemaflunginm

Plangrundlagen:

Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Lockwisch, rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 5, Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlduterung:

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Anderung von stad-
tebaulichen Festsetzungen sowie von értlichen Bauvorschriften. Im Rahmen der An-
derung werden im Wesentlichen die Baugrenzen, Firstrichtungen und die Festset-
zungen beziiglich der Zulassigkeit von Stellplatzen, iberdachten Stellplatzen (Car-
ports), Garagen sowie von Nebenanlagen den tatsachlichen baulichen Gegebenhei-
ten angepasst. In Teilflachen wird eine Umwidmung von Grinfldchen in Baugebiete
vorgenommen, soweit die Festsetzungen des Ursprungsplanes z.B. durch Uberbau-
ung nicht mehr umsetzbar sind. Zur Klarstellung werden Baugebiete in &ffentliche
Griinflichen umgewidmet, wenn fiir diese MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind. Die im Ursprungsplan
festgesetzten Stralenverkehrsflachen werden an die tatséchlichen Grenzen des
StraRenraums angepasst. In den ortlichen Bauvorschriften werden Anderungen be-
ziiglich der zulassigen Dachfarben und der Dachformen vorgenommen. Die Grund-
ziige der Ursprungsplanung werden durch die 1. Anderung jedoch nicht berihrt.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirk-
samen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Lockwisch vom folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 mit der Gebietsbezeichnung "An den Wiesen", gelegen in Lockwisch, um-
fassend den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, erlassen.

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO)
In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 4 sind nicht stérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die zuldssige Grundfléche bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,4 durch Nebenanlagen tberschritten werden.

3. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)
Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen ge-
méaRk § 14 BauNVO sind in allen Baugebieten auch aulerhalb der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20, Abs. 1a BauGB)

4.1 Den in der 1. Anderung festgesetzten Griinflachen werden folgende Ausgleichs-
maRnahmen des Ursprungsplanes zugeordnet: Griinflaiche 1 - Manahme G 1,
Griinfliche 2 - MaRnahme G 4a, Grinfliche 3 - Malinahme G 4b. Die im Ur-
sprungsplan festgesetzten MaRnahmen G 2a, G 2b und G 3 entfallen.

4.2 Auf dem Flurstiick 143/59, Flur 1, Gemarkung Lockwisch ist eine Streuobst-
wiese auf einer Flache von 3336 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Es erfolgt die fachgerechte Pflanzung von Obstbdumen als Regelhochstamm,
Kronenansatz > 1,80 m Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsen-
der Unterlage veredelt. Pro 100 m? ist mindestens ein Obstgehélz zu pflanzen.
Wildverbissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer RSM mit hohem
Krauteranteil herzustellen, 1-2 mal im Jahr zu méhen. Das Mahgut ist teilwei-
se als Mulchmaterial fir die Obstbdume zu verwenden. Uberschiissiges
Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Vorzugweise Verwendung lokaler Sorten:

Malus (Apfel) ‘Boskop’, Malus (Apfel) "James Grieve’, Malus (Apfel) "Graven-
steiner’, Malus (Apfel) "Inge Marie’, Malus (Apfel) ‘'Gelber Richard’, Malus
(Apfel) "Graue Herbstrenette’, Malus (Apfel) "Krigers Dickstiel’, Prunus (Kir-
sche) 'Bittners Rote Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) ‘Deutsche Hauszwet-
sche’, Pyrus (Birne) "Gute Luise’, Pyrus (Birne) "Marie Luise’.

5. Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)
Im Plangebiet sind ausschliellich Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pult-
décher zuléssig. Als Dacheindeckung sind ausschliefllich rote, rotbraune, brau-
ne, anthrazitfarbene und schwarze Ziegel- oder Pfanneneindeckungen zulassig.

6. Sonstige Festsetzungen
Alle ibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 und der
Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemaB § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalnahmen zu.

Die der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wéah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
der Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Im Ursprungsplan wurden den in dieser Satzung uber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 festgesetzten Griinflaichen folgende Malknahmen zugeord-
net:

Griinflache 1: Die ungestérte Entwicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich
zur Biotopvernetzung.

Grunflache 2: Die Biotopvernetzung durch Entwicklung einer Feldhecke und die
Schaffung naturnaher Ubergénge in die freie Landschaft durch Sukzessionsfla-
chen.

Griinfliche 3: Sukzession und Initialpflanzungen mit 5 Gehdélzgruppen bestehend
aus 3 Laubholzheister und 5 Strauchern.

*
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 10.04.2014 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am

erfolgt.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemai § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Birgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom tber die 6ffentliche Auslegung in-
formiert und sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Birgermeister

(5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom bis zum wiahrend der Dienststunden nach § 13
Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schonberger Land &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren
nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, am durch
Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Birgermeister

(7) Der katasterméBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Regressansprii-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wur-
den am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(9) Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am aus-
gefertigt.

Lockwisch, den (Siegel)

Der Biirgermeister

(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist am im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlé-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf
des in Kraft getreten.

Lockwisch, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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Raumlicher Geltungsbereich:

Dar Geliungsbereich des Bebauungsplans umfalét folgende Flursticke:
127113(teiiw.); 128/6; 128/7; 128/8; 128/9; 128/10(teilw.); 128/11 {teliw.),
123 (teifw.); 130 (teilw.); 132/1; 13312 {teilw.); 134 (teilw.); 135; 136 (teilw.);
1431; 143/3; 143/4; 1437, 143/8; 143/9; 143/10; 143/11; 14312 (teilw);
darTlur 1

Gemarkung Lockwisch.

Die Plangebietsfidche betrigt ca 5 ha.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Eriauterungen

1. Art und Mal der bantichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl

; Zahl der Voligeschosse

(als Hochstmal})

2. Bauweisen

0 offene Bauweise

. —— Baugrenze

> Firstrichtung

7 E N nur Einzelhinser zuddssig

4 EDN\ mur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Flachen fiir Gemeinbedarf
offenthche Verwaliumg

sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Emrichtungen

4. Verkehrsfiachen

Strafenverkehrsflache
Straflenbegrenzungshinie

el . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

@ Abwasser

4. Hauptverscrgungsleitungen

o g Elt-Leitung (unterirdisch)

O A Elt-Leitng (oberirdisch}

7. Geh-, Fahr- und Lettungsrecht

L mit Leifungsrecht zu belastende Flache
- {Benennmung des Begiinstigten}

8. MaBnahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
R S
H G2 Flachen fir MaRnahren zum Schutz,
L e zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
ceveee Umgrenzung v. Fiachen mit Bindungen
P fitrr die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonst. Bepflanzungen

@ Erhaltung von Bémnén

9. Sonstige Planzeichen

PR Grenze des rianmmlichen
Geltungsbereichs

o ——— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

10. Darstellmgen ohne Normcharakier

-——1/ vorhandene Flurgren:_ie

F 1ursmcksbezeichnu1ig

Bestehende bauliche Anlage

Tg Bezeichnung der Teilgebiete |

Rechtsgrundlagen

gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGRB
gem. § 4 BauNVGQ

gem. § 19 BauNVQ

gem. § 20 BaulvVO
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
gem. § 22 BauNV{

gem. § 23 BauNVQO

gem. § 22 BauNVO

gem. § 22 BauNvQ

gem. § @ Abs.1 Nr.5 BauGE

gem. § 9 Abs.1 Nr. 41,11 BauGB

gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

gem. § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

gem. § @ Abs 1 Nr.21 BauGB

gem. § 9 Abs.i Nr.20 und 25 BauGB
gem. § 9 Abs.1 Nr.Z0

gem. § 9 Abs.1 Nr.25b

gem. § 9 Abs.7 BauGE

gem. § 1 Abs4 und
§ 16 Abs.3 BauNVQ

gem § 2 Abs.2 PlanzV 90 |

TEXT TEILB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gema. § 9 Abs.1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Im WA Gebiet sind Vorhaben gem § 4 Abs2 Satz 3 und Abs3 BauNVO unzuidssig.
Ausnahmsweise werden im Teilgebiet 3 (T 3) nichi storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 2
und 3 BaulNVO zugelassen. :

1.2. Auf den Flichen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB sind Anlagen fiir soziale
Zwecke und offentliche Verwaltung mit der Zweckbestimmmmg fiir Feuerwehr, Gemeindehaus
und- bitro sowie als Dorfund Festplatz zulissig. '

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1. Firr die GeschoBflichenzahl wird die Obergrenze gem. §16 Abs.2 BauNVO mit 1,0
festgesetzt. Die Uberschreitung der Grundflichenzahl bis hochstens 30 von Hundert ist
bei Ermitthung der Grundfidche gem. §19 Abs. 3 und 4 BauNVO zulissig,

2.2 Als Trauthdhe fiir Wohngebiude mit Satteldach wird gem. §16 Abs.2 und §18 Abs.1
BauNVO ein maxdmaler Wert von 4,5 m tiber dem Mittel der Oberkante der
ErschiieBungsBiiche vor dem Grundstiick festgesetzt.

Als Trauthohe gilt die Hohenlage der duferen Schnittkante der AufSenwand mit der
Dachhaut. Die jeweilige Trauththe bezieht sich auf dic mittlere Hohe der
FErschlieBungsfliche im Bereich der Zufalut zum jeweiligen Baugrundstisck.

3. Bauweise, die itherbaubaren und nicht therbaubaren Grundstiicksflichen
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

3.1, Gem. § 23 Abs.3 und 5 BaulNVO sind Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. §14 Abs.1 BauNVO aufferhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflichen unzuliissig, l

4. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung fz gem, § 9 Abs. ! Nr.14 BauGB

4.1. Das Niederschlagswasser von Dachflichen fst vor Ort zu versickern oder in Zisternen zur
Branchwasserverwendung zu sammeln. Ein Anschiuf} an den Regenwasserkanal st
unzulissig, :

. Griinordnung — Mafinahmen zum Au%gleich gem. § 1a i.V.mit § 9 Abs.1 Nr.15, 20,
23a und b und Abs. 1a BauGB

1.  MaBnahmen zurn Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gem.§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB 1. V.mit Nr.15 und § 1a BauGB.

1.1 Das Entwicklungsziel fiir die Griinfliche G1 im Teilgebiet 1 ist die ungestérte
Emwicklung einer Feldhecke als naturnaher Bereich zur Biotopvernetzung,. Dafiir sind
Geholze der Geholzartenliste zu pflanzen.

1.2 Das Entwicklungsziel fiir die Granfidche (G2a im Teilgebiet 2 ist die Entwicklung einer
naturnzhen Feldhecke zur Biotopvernetzung zwischen den einzelnen Grundstiicken.
Dafiir sind Gehélze der Geholzartentiste zu pfianzen. Das Entwicklungsziel fiir die
Griinfliche G2b ist die Schaffung einer Sukzessionsfliche mit Initialpflanzungen aus
10 Gehalzgruppen (1 Gruppe= 3 Laubholzheister, 5 Striucher der Geholzartentiste).

1.3 Das Entwicklungsziet Rir die Griinfliche G3 im Teilgebiet 3 ist die Schaffung von
Sukzessionsflichen an den Baschungen bepflanzt mit 20 Gehdélzgruppen

(1 Gruppe = 3 Laubholzheister, 5 Striucher); (Gehélzartenliste 3).

1.4 Das Entwickiungsziel flir die Grimfliche G4a im Teilgebiet 4 ist die Biotopvernetzung
durch Entwicklung einer Feldhecke (Geholze der Geholzarentiste) und die Schaffing
naturnaher Ubergénge in die freie Landschatt durch Sukzessionsfliichen G4b.
Initialpflanzungen nit 5 Geholzgruppen bestehend aus 3 Laubholzheister und 5
Strauchern der Geholzartenliste sind in der Sukzessionsfliche G4b aufzunehmen.

2. Anpflanzen von Biumen, Sirfuchern und sQnstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1
Nr.252 BauGB. !

2.1 Die Freiflichen entlang der Erschlieﬁmlgsstréﬁm sind als Vegetationsfliichen anzulegen.

'3, Geholzartenliste:

Pflanzweise:  pro m? ist ein Geholz zu pflanzen, mindestens alte 10m e Baumheister.

Pflanzarten: Baume {Baumbeister, 150-175 cm hoch baw.
Hochstamme, Stammumfang 14 - 16 cm):
Spitzahorn, Stieleiche, Wildapfel, Wildbirne,
Rotbuche, Hainbuche

Straucher (2% verpfianzt, ohne Ballen, 80-100 cm )
THasel, Roter Hartriegel, Feldrose, Heckenrose,
Schwatzer Holunder, Eingrifftiger Wei3dorn,
Gewdhnlicher Schneeball, Liguster

i

4. MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Am Graben II. Ordnung, an den die Kliranlage angeschlossen ist, sind auf3erhaib des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 50 Stiick Kopfiweiden (Salix alba) zu pflanzen.

b

iIi. Festsetzungen tiber Grtliche Bauvorschriften gem. § ¢ Abs.4 BanGB i.V.mit § 86
LBau( M-V :

1. Im Plangebiet sind Satteldacher, Krippelwalmdécher und Pultdicher zuléssig.

2. Fiir die Wohngebéude sind Dachneigungen mit 35 bis 48° zulissig.
Zur Eindeckung ist eine Hartbedachung mit Dachsteinen/-ziegeln in den Farben “Rot” bis “Braun”
zuliissig. Glasierte Dachziegel sind unwuldssig,

3.  Fir die gesamte Fassadenfliche wird der sichibare Holzanteil auf maximal 50% begrenzi.

4. Hinweis: Wer vorsatzlich oder fahrlissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig

im Sinne des § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V ufnd kann mit BuBBgeld geahndet werden.

Hinweise:
1.

2.

|¥5)

Zu elektrischen Anlagen sind die Mindestabstdnde nach DIN VDE (21} und 0210 bzw. die Schutzabstinde
nach DIN VDE 0105 emnzuhalten. e

In den Gefaiwenbereich von Freileitungen (Un > 1kV; aligemeiner Schutzabstand von 3m zumn FuBeren,
ausgeschwungenen Leiter) darf nicht eingedrungen werden Die Zuginglichkeit der Maststandorte mmf
jederzeit gewidhrleistet sein  Beeintrachtigungen der  Standsicherhest sowis Beschidigungen von
Erdungsanlagen roissen ausgeschiossen werden.

Vorhandene und in Betrieh befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. In Kabelnithe ist
Handschachtung erforderfich. Leitungstiassen sind von Baumpflanzuingen freizuhalten.

Vor der Ausfiihrung von Bauarbeiten ist es erforderlich, dal bei der Deutschen Telekom AG eme
Aufgrabeanzeige vorgelegt wird.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamt fir
Bodendenkmaipflege spitestens zwei Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzutefien, um zu
gewahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bedendenkmaipflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell mifiretende Funde gemd § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnien. Dadurch werden Verz6gerungen der BauntafSnahme vermieden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBL M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S.12f) die zustindige Uniere Denkmalschutzbehdrde zu
bepachricitigen und der Fund und die Fundsislle bis zum Emntreffen von Mutarbeitern ader Beanfiragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zengen, die den Wert des Fundes
‘erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Tage nm:h Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

Priambel

Aufgrund des §10 des Baugeseizbuches (BanGB) in der Nenfassung mit Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBLI 5.2141) sowie in Verbindung mit der Verordoung iiber die bauliche Nutzung
von Grundstiicken (BauNVO) vom 23 Januar 1990 (BGBLI §.132), der Planzeichenverordnung
(Planz V) vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 1991 I $.58) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V Nr.16 $.467) wird nach BeschiuBfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

ereertr e en ey DESTERENG aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(TeilB} und der drtlichen Bauvorschrift, erlassen.

1. Die Gemeinde Lockwisch hat in ihrer ... Sitzungam ................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes ... beschiossen. ‘

Der Biirgenmeister

=

Der Birgermeister
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Lockwisch,
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3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satzl BauGB istam ............

durchgeflihrt worden.
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Lockwisch,
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Laoclowisch, g1 Der Biirgermeister
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5. Die Gemeindeveﬂretung Lockwisch hat am _................ den Entwurf des

8

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

z. <

Der Blirgermeister

I

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
{Teil B) und der dridichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
..................... biszum ..................... wihrend folgender

ZHE et e e et e e nach §3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen withrend der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifi vorgebracht werden
kénnen, durch Aushang in der Zeit vom _................ bis Zum ..o, OTISHDECH

bekanntgemacht worden.
£ /

Der Burgermeister

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie giit der Vorbehalt, daf eine
Prirfung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1. ...
vorliegt. Regreflanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Lockwisch, Kataster- und Vermessungsamt

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Steflungnahme der Triger offentiicher Belangeam ............. gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
@ - ~/

Lockwisch, Der Bitrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Ausiegung (Ziff 6} gesndert
worden. Deshalb haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A), dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift sowie der
Begriindung in der Zeit vom .................. bis zum ............... withrend folgender Zeiten

e eeeearrere s eeererereenseeneenenner. Crnietnt Gffentlich ausgelegen. Diabel ist bestimmt worden,
daB Anregungen nur zu den geanderten und ergénzien Teilen vorgebracht werden konnen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, durch Aushang in der Zeit vom ... biszm ... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Daher wurde eine eingeschrénkie Beteiligung nach §3 Abs.3 1V,

mit §13 Nr.Z Bau(GB durchgefiibrt.
/ . . .
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Lockwisch, [ Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (TeilB) und der

orthichen Bauvorschrift wurde am ................. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf3 der
Gemeindevertretung vom ................. gebilligt

. L

Lockwisch, Der Biirgermeister

11, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der 6rilichen Bauvorschrift, wurde mit Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom ... AZ mif

2. L

Der Biirgermeister

3 L -
' er Bii

iirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (TeilB)
und der ortlichen Bauvorschrifi, wird hiermit ausgefertigt.
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Lockwisch, Der Biirgermeister

o o

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskundt zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vorn ..o
biS ZUD covovvaieraine ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanmtmachung ist auf
dic Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechrsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und wetter auf
die Falligheit und das Erloschen von Entschadigungsansprischen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... SRV in Kraft getreten.
TR,
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Lockwisch, Der Bﬁrgerme}ster
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Ubersichtsplan M 1 ; 10 000

Gemeinde Lockwisch
Lockwisch, Hof

Bebauungsplan Nr. 5
LAn den Wiesen®

begrenzt: nérdiich durch bebaute Privatgrundstiicke beidseitig der Gemeindestrale,
&stlich durch angrenzende Acker- und Wieseniflachen sowie durch das '

Bebauungspiangebiet Nr.2, stdlich durch den Weg zur Mithlenwiese sowie durch bebaute

Privatgrundstlcke, westlich durch das angrenzende Landschaftsschutzgebiet.

Verfahrensstand:

Satzung

Lockwisch, Oktober 2000
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