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SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 001 DER STADT SCHONBERG
DASSOWER STRARE BIS MITTLERE FELDSTRARE

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN
Plenzeichan Erliuterung

i Rechisgrundegen
DIE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHEMEN FLACHEN NACH Par. 8 (0 1BauGB
DER BESONDEREN ART DER BALLICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngeblete [gem. 8 4 BauNVvO)

Sonslige Sondergebiete (gem. 8 11 BeuNvO)
- Einzelhandsl

INRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTEAN  Per. 9 (1) 5 BauGB
UND DENSTLEISTUNGEN DES UFFENTLICHEN BEREIGHS, Per. 9 (6} BauGB
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Fléchen fir den Gemeindedarf

Schula

Sparteniagen

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Per. B () 1 BauGB
Per. 18 BauVO

Grundiléchenzahl, GAZ zB. 0.6

Zehl der Voligeschosss, els Hichsimed

BAUWEISE / BAUGRENZEN

i Par. 9 (1) 2 BeuGB.

Difens Bauwsise Par. 22 w23 BaulvO

Beugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Par. 8 (1] 11 BeuGB

StraBenverksehrsiléche Par. © (6) BauG8

auch gegenliber Verkehrs-

fidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Private Strabe

Verkehrsberuhigter Bersich

Difentiche Perkfliche (Perkplatz)

Ein- bzw. Ausfehrt

Bafahrberer Wohnweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 8 (1) 13 BauGB

LEITUNGEN Per. § (6) BauGB

Vermuticher Verleuf van Leltungen, unterirdisch

GRUNFLACHEN Per. 9 (1) 15 BeuGB
Per. 9 (6) BauGB

Grlnfigchen

étfentiche Grinflachen

Perkenlege

Spleiplatz

WASSERFLACHE Per. B (1] 16 BauGB
Per. 8 (6) BauGB

Wasserfliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN LUND FLACHEN  Par. @ (1) 20 BeuGB LV.

FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Par. 8 (19) BauGB und
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 1a (3] BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRELCHERN BOWE BNDUNGEN  Per. 0 (1) 25 BauGB
FUR DE BEPFLANZUNGEN LND FUR DEE ERHALTUNG VON BAUMEN, Per. 0 (6) BeuGB

UMD STRAUCHERN
Umgrenzung von Flachen zum Anpflenzen von Biumen, Par. 8 (1) 253 BauGB
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Par. B (6) BeuGB

Anpflanzgsbot fir Béums

Anpflanzgebol fir Béume, LV. mit Tel B-Text, Pkt. 17.2

Ausgleichspflenzung, im Zusemmenhang mit 3x Aodung

vunQEET-B!ume.%, mit Ted B-Text, %kt‘ 1.7.9)

Um Hﬁl\mﬁd\ruﬂ Fléchen mit Bindungen fir Bepflenzungen  Par. @ (1) 26b BauGB
und die Erheltung von B#éumen, Stréuchern und sonstigen . B (B) BauGB
Bepflanzungen

Erhaltungsbot ir Biuma

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fiichen Per. 8 (1) 21 BauGB
Per. B (6] BauGB

UmgranzunF van Fléchen fiir Nebenenlagen Per. 9 (1] 4, 22 BauGB
&t = Btelplaize / Na = Nebenanisgen

Abgrenzung unterschledicher Nutzung, zB. von Beuge- Per. 1[4 IV
pelien, oo Avgranzing et weses G Nitming Ferha B W hraato
&nes Baugsbisiss

Grenze dss réumichen Geltungsbersiches der Satzung Uber Per. 9 (7] BauGB
dep Bsbaumgasuienes Nr. 001'und der Satzung Uber die
1 Anderung des Bebeuungsplenss Nr. 001 der Stedt Schénberg

Grenze des réumichsn Geltungsbereiches der Per. 8 (7] BeuGB
Salz| Uber dle 4. Anderung des Bebeuungsplanas
Nr. 001 der Stadt Schinberg

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlcksgrenze, Fiursticksnummer
vorhandsne Gebéude

vorhandener Zaun

vorhandsne Bischung/Graben
geplante Bushallestalle

Bemadung In Mater

Gehweg innarhalb Grlnfidche

kinflig entfalends Derstelung, zB. Biums
kiinftig entfefende Derstelung, z.B. 827 Béume (3x)

kinftig entfslends Derstslung, zB. Hacke
kinftig entfefende Derstelung, z.B. Bushellestslle

VRFI-Verkaulsreumiliche von 1000m?
LMD~ Lebensmilteldiscounter

in Aussicht genommene Grundstlickstelung

untersuchle Immissionsorte im Gutechien Nr. 08-02-4

- im Zusemmenhang mit dem gafhnlan LMD [Lebensmittel-
Flsguntsr] nech \l-dll Pér. { Ib‘% \OBGFJ W

- im Zusemmenhang mit den geplanten Sporteniagen
nech . Nr. (101 Bis 16 6] .

Sichtdreiacka

Erfliung der Auflagen geméB Genehmigungsbescheid
vom 06.06.2010. ki bl

TEIL B - TEXT

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 der Stadt Schonberg
fiir das Gebiet "Dassower Strae / Mittlere Feldstraie"
|, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebisten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zuléssig.
(§ 1 Abs, 6 BauNVO)

A) 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET EINZELHANDEL (§ 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete Einzelhandel (SO1-EH), SO2- EH und SO3- EH) dienen der Unterbringung von Betrieben fiir den
groRflachigen Einzelhandel. (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zuléssig sind nur Betriebe fir den Leb ittelei mit einer maximalen Verkaufsfldche:
- Im SO1-EH: von 1,800 gm,

-im SO2-EH: von  B0O gm,

- Im 803-EH: von 1,000 gm zuziiglich 50 qm flir sinen Backshop.

den grohigan n\n. (§ﬁ‘ 3aud)

Zuléssig sind nur Betriebs fiir den Lebensmitteleinzelhandel mit einer maximal
-im SO1-EKZ: von 1.800 gm,

-im S02-EKZ: von 800 qm,

- im S03-EKZ: ven 1.000 gm zuziglich 50 qm fiir einen Backshop

GroRfléchige Einzelhandelsbetriebe sind gebiatsbezagen in der jeweiligen festgesetzien maximalen Verkaufsflache mit
- einem Soriment, das auf Waren der-Soffimer Lebensmi und nah gungsrelevante Sortimente zu

en Stetfplatzen,
BnNahanan‘lﬂgsn‘mr den Betrieb des Einzelhandelsbetriebes, z.B. Ei lage, Schr

o

w

E

@

2. FLACHE FUR GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes die
Errichtung und Erweiterung der Schule zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbesti lagen sind innerhalb der
Fléchen filr Nebenanlagen Sport- und Spielfelder zuléssig.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO0)

Fiir die Sonstigen Sondergebiete Einzelhandel sowie fir die Fléchen fir inbedarf wird die abweichende B ise fast-
gesetzt. Innerhalb dieser Gebiste sind Bauléngen (ber 50 m zuléssig. Die Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzu-
halten und zu beachten.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete, in der festgesetzten offenen Bauwsise werden Einzel- und Doppelhéuser mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Lénge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

4. NEBENANLAGEN STELLPLATZE (§ 9 Abs. 4 und Abs. 22 BauGB; § 12 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in den Senstigen Sandergebieten - EKZ nur auf den gesondert dafilr ausgewiesenen
Fléchen fiir Stellplatze zuléssig.

Im Plangel ich sind in den i C g -E
flachen sowie innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellpléize zuléssig.

5, VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb von
0,70 m Hahe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die Verkehrsfliichen besenderer Zweckbestimmung "befahrbarer Wohnweg" sind eb leich nach dem Mi inzip
mit Vorrang fir den FuRgé rkehr und die nichtverkehrliche Nutzung auszubilden.

7. GRUNFLACHEN, FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB)

7.1 Der vorhandene Soll ist zu erhalten und mit einer Neuanpflanzung innerhalb einer 15 m breiten Schutzzone um das Ge-
wésser zu ergénzen. Die im Plangebiet enthaltenen Bereiche der Schutzzonen um den Teich sind entsprechend vorgenannten

2U g urch 8|
nicht betreten werden kann. Die Bepflanzungen sind gem. der u.g. Artenliste in einem Pflanzabstand von 1 m x 1 m durchzu-
filhren.

7.2 Die Allee (Linden) an der Dassower Strafe ist mit Winterlinden zu ergénzen. In Abschnitt 1 ist ein Planzabstand von 10 m
einzuhalten.

7.3 Auf Flchen, die flir Anpflanzungen festgeselzt sind, sind fir Anpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Béume groBkronig.

L : kleinkroni
Acer platanoides (Spitzahom) t,?a:-rés[;zzlggmm Hmhuche}%u
Quercus petraea (Traubeneiche) Crataegus spec. (Weilt- und Rotdorn)
Tilia cordata (Winlel&nd?‘)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
i Sorbi . (Mehlbeere]
Fraxinus excelsior (Esche) Acgrl‘?nppa:si}:\a Faldehu)m)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)

Stréucher
Camnus sanguineum (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlghe)
Corylus avellana (Haselnul3) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundrose) Crataegus monogyna (Weitdorn)
opulus (Gewbhnlict nigra Holunder)

Fur die geschlossenen Gehblzpflanzungen sind Pflanz- und Reihenabsténde von 1,0 m vorzusehen.

Folgende Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Baume (Heister): 175/200  Strucher: 125/15!

Bei der Pflanzung von Einzel Rerhalb geschl 1er ungen sind + G mit einem Stamm-
umfang ven 16/18em zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Verlust zu emeuem.

7.4 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

7.5 Offentliche Griinflachen:

Auf den &ffentiichen Griinfiéchen sind 30% der vorhandk Fléchen mit Gehalzp ingen aus 65 % Stréuchern und 35 %
Baumen anzulegen. Die verbleibenden Freifldchen sind mit Wiesensaatgut (RSM 7 Landschaftsrasen mit Kréutemn) einzugriinen.
Die Flachen sollen extensiv ohne Diingung und Schutzmittel gepflegt warden. Die Mahd soll zweimal im Jahr erfolgen. Dabei

ist sicherzustellen, dass die Krauter vor dem Mahen zur Aussamung kommen. Dementsprechend liegt der erste Méhtermin

nicht vor dem 21. Juni und der zweite Méhtermin nach dem 21. September.

7.6 Auf den Stralienverkehrsfiichen ist unter Berlicksichtigung der Verkehrssicherheit und der Freihaltung der Grundstilckszu-
fahrten mindestens alle 20 m in den Geh- und Fahrbereichen zu pflanzen (Mischverkehrsfldche Keinkrenige Baume). Fiir die

=1

. Die von der Planung beriihrten Behdrden

7. Der Entwurf der Satzung iiber die 4. Ande

1 nur innarhalb der (berbaubaren Grundstlicks-

8, Der katastermaBige Bestand filr das Gebiet der4<A

ist sicherzustellen, dass die Schutzzone und der Soll von Unbefugten 9. Die StadWanretungBhat die vorgebrachten Stell

10. Die Satzung (ber die 4. Anderung

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzurig, b3 d@nﬂp

12. Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt, di

13, Die Satzung der 4. Anderung zum Bebauul

14. Die Erteilung der Genehmigung der Satzu

in den Stral k é sind nicht Uberfahrbare Baumscheiben in einer Mi gréke von 4 gm
7.7 Die Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft, nordéstiich der
Fléchen flr inbedarf, sind mit heimischen und standor Geholzen zu b und dauerhaft zu erhalten.
Die Planzfldche betrdgt 832,5 m2 Die Pflanzfldche ist als Hecke auszubilden. Es ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m
einzuhalten. Alle 10 m ist ain Helster zu setzen, Pflanzqualitéten:
Heister: 175/200  Straucher: 125/150

Gehdlzliste:

Heister:  Stiel-Eiche (Quercus robur)
Gameine Esche (Fraxinus excelsior)
Berg- Ahomn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weilkderm (Crataegus monogyna / laevigata)
Européi Pfatfenhitchen (Euonymus eurcpasus)
Schiehdorn (Prunus spinosa)
Purgler-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies

7.81m Z hang mit der Realisi der Vorhaben innerhalb des Gebistes SO3 sind je 10 Stellplétzen ein Einzelbaum
gemé u.g. Pflanzqualitat und Gehdlzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

Pflanzqualitaten: Baume 1. oder 2. Ordnung: 12/14

Geholzliste Béume 1. oder 2. Ordnung
Linden in Arten und Sorten (Tilia in Arten und Sarten)
Anhom in Arten und Sorten (Acer in Arten und Sorten)
Weikdorn in Arten und Sorten (Crataegus in Arten und Sorten)
Eberesche in Arten und Sorten (Sorbus in Arten und Sorten)

7.9 Im Zusammenhang mit der Rodung von 3 Ess-Kastanien-Baumen (Castanea sativa) der Allee an der Dassower StraRe be-
steht ein Ausgleichsbedarf von 5 B&umen. 3 Baume sind innerhalb des Plangebietes als Ersatz zu pflanzen. Fir 2 verbleibende
Baume erfolgt eine Zahlung an den Alleenfonds des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Filr die Besintréchtigung der Winter-
Linde (Tilia cordata) der Allee an der Dassower Stralte ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,19 Béumen. Der Ausgleichs-
bedarf ist als Zahlung in den Alleenfonds des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu leisten. Fiir die Baumpflanzung sind Hoch-
stémme mit einem Stammumfang von 16 - 16 cm der Winter-Linde (Tilia cordata) und Sorten zu verwenden. Die erfolgreiche
Entwicklung und Planzung ist durch eine 3-jéihrige Entwicklungspflege sicherzustellen.

7.10 Die Umpfianzung der vorhandenen Gehlze an der Dassower Strale, die sich auf dem Gebiet SO 3 befinden, ist vorzu-
sehen. Hierfir ist eine Anpflanzung auf der Griinflache innerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERKAUFSFLACHE

Der Begriff "Verkaufsfldche” wird wie folgt definiert:

Die Verkautsfldche umiasst lle Fléchen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die der Kunde - wie bei einer Fleisch-
theke mit Bedienung durch Geschéftspersonal - einsehen, aber aus hygienischen Griinden oder anderen Grilnden nicht betraten
darf, Zu den Verkaufsflachen gehdren auch die Kassen- und Packzonen, ebenso wie ein Windfang. Nicht zur Verkaufsflache
gehbren die reinen Lagerfléchen und abgetrennte Bereiche, in denen beispielsweise Waren zu bereitet und portioniert werden.
(vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, Az. 4¢ 10.04) Freifidchen und Verkehrsfiéichen vor den Laden zahlen zur Verkaufsfliche,
soweit dort dauerhaft und nicht nur kurzfristig Waren zum Verkauf angeboten werden. Als dauerhaft gilt eine Nutzung, wenn die
Fléchen (ber Zeitrél die 2L et mehr als 50 Prozent der Ofinungszeiten eines Jahres ausmachen, zum Ver-
kauf oder der Ausstellung van Waren in Anspruch genommen werden.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gema® § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande M R (Denkmalschi - DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (DSchG M-V, GVOBI. M-V 1998, S. 12, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2006, GVOBI. M-V 8. 576) die zusténdige untere Denkmalschulzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpfiege oder dessen Vertrater in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei Wochen vor Termin schriflich und verbind-
lich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde geméR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unver-
ziiglich bergen und dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzigerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG M-V).

4. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GEROCHEN DES BODENS

Gemah der Stel des Landkraises Nor klanburg liegen fiir das Plangebiet keine isse (ber Altlasten
oder altiastverdéchtige Fléchen vor. Mit dieser Auskunft kann jedoch keine Gewéhr fiir die Freiheit des Plangebletes von Alt-
lasten oder altlastverdéchtigen Fléchen libernommen werden. Soliten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdachtige Fléchen, erkennbar an Auffélligkeiten, wie unnatrlichen Verférbungen oder Geriichen des Bodens oder
Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.4. (schadliche Bodenverfdrbungen) auftreten, ist der Fachdienst Umwelt des Land-
kreises b 1burg, Sachgebiet Altlasten/ Immissi hutz unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren.

Der Grundstil itzer ist als Abfallbesitzer zur ordr &Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauab-
falls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Ab (KrW-AbiG) ichtet.

5, MUNITIONSFUNDE

Dem Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz liegen keine Erkenntnisse iiber eine Kampimittelbslastung vor. Sollten bei
Tiefbauarbei pfmittelverdéchtig 1de oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei cder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat
oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampimil dnung verpfli dies glich den
orilichen Ordnungsbehorden anzuzeigen.

6. BUNDESBODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesstzes (BBodSchG) festgestellt,
sind mit der zusténdigen Behdrde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, gemé&R § 13 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfilllung dieser
Pflichten ist die planungsrechtiich zuléssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBadSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf
den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bod anderungen nicht her werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit dies im Rahmen von BaumaRnahmen verﬁélmisméﬂig ist.
Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe lang-
fristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die All inhei hen. Im Falle einer
Sanisrung muss dafiir Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt wird, dass
die fiir den jewelligen Standort zuldssige Nutzur dglichkeit wieder lIt wird. Diese Hinweise werden allgemeingltig
dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handslt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

7. NUTZUNGSREGELUNG ZUR SICHERUNG DES AUSREICHENDEN SCHALLSCHUTZES
7.1 SPORTANLAGEN

Die Nutzung der Sportanlagen innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Sportplatz ist nach 20:00 Uhr sowie
an Sonn- und Felertagen innerhalb der Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr unzuléssig. Diese Festlegungen sind entsprechend mit
den Vereinen zu vereinbaren. Im Rahmen der Nutzung der Laufbahn innerhelb der Fléiche fiir Gemeinbedarf mit Zweckb
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SATZUNG

DER STADT SCHONBERG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 001
DASSOWER STRARE BIS MITTLERE FELDSTRARE
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassungder Bekanntmachung vom 23. September
2004, (BGBI. | 8. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 18, 132), gedndert durch das Investionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993
(BGBI. | 8, 466) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommen (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5.102), zuletzt ge&ndert durch Artikel @ des Gesetzes vom
23 hﬁz{?ﬁ( VOBI. M-V S. 184) wird nach Beschiubfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schanberg
vomd; "‘.»‘ﬁg folgende Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 001 fiir das Gebiet Dassower
Strale bis Mittlere Feldstrafe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und folgende
Satzung (ber die érilichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 001
DER STADT SCHONBERG

DASSOWER STRARE BIS MITTLERE FELDSTRARE

Sportplatz ist ausschlielich dis Nutzung von Startklappen zuléssig. Die Nutzung von Starpistolen ist unzuléssig. Die Startposition
istim stdlichen / stidwestlichen Sportplatzbereich anzulegen.

Da die Stadt Schénberg Tréger des Sportplatzes ist, erlibrigen sich zusétzliche Vertrage zur Einhaltung der Fordsrungen fiir die
Nutzung der Sportanlage,

7.2 BELIEFERUNGEN FUR DISCOUNTER

Anlieferungen vor 06:00 Uhr, nachts, sind am Discounter unzuléssig.

Planungsbliro Mahnel Planungsstand:  17. Dezember 2009

Rudalf-Breitscheid-StreBe 11 Tel. 03881/7105-0 ATZ
23638 Grevesmihlen Fex 03881/7106-50

LK NWM / Etact Bchénberg # B 0014, Sndarurg / Stens SATZUNG
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! L 1% panze UL BRI el (T DASSOWER STRABE BIS MTTLERE FELDSTRABE
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b - 1 werden, Ist geméb § 1 Gesetz zun Schutz und zur Pflege der Denkmale m Lende NU-Richtinie und welterer - EG-Richtinien - zum Unwalischutz vom 27072001 (BGBI. | S, 1960) sowie_nach
1 i , - 0,4 Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesstz - DSchG M-V) in der Fassung der il | sl b Ul 3 0
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{ i . : ext Teil B Ziffer 1.6 l | Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlegen, Steliplétze ar. . au des Landesamtes fur Bodendsnkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem berg vom Jde.0f.leed folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 fir_das
! i i ! ! Geragen und Gemeinschaftsanlagen Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfur der Entdecker, der Lsiter der Gebist Dassower Strebe bis Mittlere Feldstrebe, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text
. == Arbeiten, der Grundeigentimer sowig zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes (Teil B} und folgende Satzung Uber die ortichen Bauvorschriften, erlassen.
i ' i | st ‘ Stellplatze erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige. .
' [ | SN ESTTOT e 1 s
: ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung, z.8. von Bauge- Par. 1 {4] BauNvO 3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN . 7@ i/
— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhe
el *’-IH enes Baugsbistes Par. 16 (5) BauNvO EerdBegh}nflqlerB Eé'!dazjbweailtéanIisftl der untteretn Denkmal%huthzbehbrdgr und demh it
‘ TR o andesamt fUr Bodendenkmelpflege spétestens zwel Wochen vor Termin schriftlic ;
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Uber den Par. 8 (7) BauGB und verbindich mitzutellen, um zu gewahrleisten, dass Miterbeiter oder Beauftragte i
Benauungsplen Nr. 001 der Stadt Schdnberg und des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
Be5 gl LOEr B L ARttty und eventuell auftretende Funde gem# § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
m Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Uber die Par. 9 (7) BauGB gnverzﬁUgl;;:h bergen ténd ?okrmssq%is’;%n.aD%%Jrﬁ(h; men;}:l}en Verzogerungen der
2. Anderung des Benauungsplanes Nr. 001 der sumainanmen vermieden tvgl S Ci V.
Stadt Schonb
adt sehonberg 4_ VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBLNGEN bzw. GERUCHEN
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vermutlicher Verlauf s SR A \ BRI ‘ 2 : . I . y ‘.
- 7at dir s e o : . ‘ ° Soltten wahrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. U BER D I E 2 ANDE RU N G
zoé}snggggsi?lrschaﬂ : B " ) ' : . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Gerliche des Bodens auftreten, ist der Lendrat als zustindige Behdrde zu .
. ® s ; : : B . informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemafen
. " v 7 | SN T %y . : 280 Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Besuebfalls verpflichtet. Sie D E B EBAU U N GS PLAN ES N R 1
. - S Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht. .
5. MUNITIONSFUNDE =
T e DER STADT SCHONBERG
5 I’\\I/\Il'rard&:-m bei Erdarbeite? Kampfmi;‘teﬂ ?efundenE ohnehdazsd?sr .
; unitionsbergungsdienst eingeschaltet wer, ist umgehend die oriliche
EEDIEISE) () (WEET Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. .
TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der 2. Anderung uber den ngauungsplan Nr. 001 der Stadt Schionberg 1. Aufgestellt sufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertretung flr die Satzung Uber die

fiir das Gebiet “Dassower Strabe / Mittlere Feldstrebe” 2. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 001 vom 2.9.60.2092- Die orisibliche Bekanntmachung des

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN /-‘\lufsteﬂungsbeschiusses Ist im Amtsblatt am 'Z.?.O ?’f,?_,% i
—bis—zom—sTTTerfoigh

1. SONSTIGES SONDERGEBIET EINZELHANDEL

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 11 BauNVO) Schénberg, den «.£:.07:. 2205

Das Sonstige Sondergebiet Einzelhandel (SO-EKZ) dient der Unterbringung von
Betrieben fur den groBildchigen Einzelhandsl. Zuldssig sind nur Betriebe fUr den
Lebensnitteleinzelhandel mit einer maximalen Verkaufstiache von 1800 gm im
westlichen Teil und von 800 gm im ostichen Tell des Baugebietes. (§ 11 Abs. 2 2,
BauNvO). Die Summe der Verkaufsraumfléchen innerhalb des Gebietes darf 2,600
gm nicht Uberschreiten.

2. FLACHE FUR GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache flr Gemeinbedarf Ist gemaB Festsetzung des Bebauungsplanes die P
Errichtung und Erweiterung der Schule zuléssig. 8. Dle fur die Reumorcnung und Landesplanung

3. ABWEICHENDE BAUWEISE Schénberg, den £2.8¥. 00T
(S © Abs. 1 Nr. 2 BeuGB, § 22 und § 23 BauNVvO)

Flr des Plengebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb des

m Gebietes sind Bauldngen Uber 50 m zulgssig. Die Grenzabsténde der offenen ) y . : )
# ! Bauweise sind einzuhalten und zu beachten. 4, Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentll
> H zur Abgabe siner Stellungnahme aufgeforder ——
‘ 3 4. NEBENANLAGEN - . 9 9 / f“&efiﬁi—,, -
+ K - _ (S 9 Abs. 4 und Abs. 22 BauGB) g

Schinberg, den £2.0%.200.5

Steliplétze sind innerhalb des Plangebistes nur auf den gesondert daflir e i P N
- ausgewlesenen Fléchen fUr Stellplétze zul&ssig. N o L1 T S o/l Srec
/ SEF'?IIEI'_AEIEETNéEw AOCRLARTE] WER] ALY, Etnalei ity o Senlsm= s 5. Die Stadtvertretung hat em 29.0¢.20024en ENtWTT : RR;EE?" gge&T’j
(S 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) ungsplanes Nr. 001 mit Begriindung beschlo 2‘3 -aﬁq Z e
6.1 Auf Flachen, die fir Anpflanzungen festgesetzt sind, sind flir Anpflanzungen folgende Schinberg, den £2.02. 2S00 :_ffi'

Arten zu verwenden:

Planungsbliro Mahnel | | Planungsstend:  30. Januer 2003

Langer Steinschlag 7 Tel. 03881/7106-0
23036 Grevesmihlen Fax 03881/7106-50
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Verfahrensvermerke

1. Unter Anderung / Erganzung des satzungsdndernden Beschlusses vom .ﬂé:.g.:.?ffnzbéschhem die
Stadivertretung der Stadt Schinberg den Bebauungsplan Nr. 001 / 1. vereinfachte Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 13 BauGE in de;'
Fassung vom 27. August 1897 (BGBL. 1 S. 2141, ber. 1993, 8.137) sowle nach § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBaus M-Y) vorn (B.05.9G8 (GVOBL M-V 1998, 8. 488) =m
S G- #FPPals Satzung. Die Begrindung wﬁggqhil!_f'gf’.._v
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Schonberg, den éﬁ;f{f,{?ap .
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2. Den Eigentiimarn der von den Anderungenpgig{_ -Emén;zumwg‘en be"troffenen Grundstucke und den

von den Anderungen oder Erganzunggnfﬁefl;hﬂepi;

Stellingnahme in angemessener Frist gegebsn wistdsh.
/9 Lg% aq\\nszal‘p

iivoffentiicher Belange ist Gelegenhert zur

Schanberg, den ZD.-"/‘ZOI o/ RET BT

P
\[Siegel) .
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3. Im Rahmen der Betslligung Betroffeger haﬁgﬁ!@eﬁi}(

_ . ine Arregunpen ynd Bedenken zur Flanung
ergeben., die nach dem Abwagungs| ertretung vom 03,06.1999 beachtiich sing,

Birgermeister
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Schenberg, den .&r.,.{.‘.'-..gﬁ.“o (')“ : ﬁ S - -__:-;

i
. E(Siaggi) §
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4 Dis Bebauungsplansatzung. beste ngﬁs'_';;fﬁ r"mﬁla - ichnupg (Teil A) und dem Text (Teit B}, wird
huermit susgefartigt. g 'Wiﬁ
) 177 4

::': I
Schénbery, den 29”2 2., ;
o Bitgermeister
] i (Slegal
i\ A
§. Die Genehmigung der 1. Andetung Ys5

Ger plahes Nr, 001 wurde mit Verfugung der
zustandigen Verwaltungsbeharda g

Vi 2 kec el
Tl 115
¢ o2y (q14.)

£
Schonberg, den ZO«//Eo f VT T

= ©

Loy 1‘.?’1!59%” £

i oo ; .
6. Der Bebauungsplan Nr. D04 f\1 ver&infa‘hhtg{kqdemng er Stadt Schanberg sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahreng der\Dier\;s : tuigen v Jedern}ann eingesehan werden kann und
fiber den Inhalt Auskunft zu erhaitertbstiaind arh ..%.ﬂ..g’&dg ndAM u...0. orisublich

bekannigemacht worden. In der BeRanatmachung-ist auf die Geltendrmachung der Vémetzung von

Verfahrens- und Formvorschrifien und vor Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs, 2 BaulGB) und weiter auf Falligkeiten und Erlgsshen von Entschadigungsanspriichen (5 44

BauGB) hingewiesen worden, Dia Satzung ig g gr Sfientiichen Bejrannimachung in Kraft
getreten - e LHON ) !

oA * \ By . A
Schonberg, den .., 11, £000 QD =T \—f‘o ﬁWM

3 ” ‘_-7,'7-:/___;;‘ Birgermeister

U) I“\@e\gep‘*\ - 7

satzung der

Stadt Schénberg

liber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 0071
»Dassower Strafe bis Mittiere Feldstraie®
- Gemarkung Bauhof -
(Fiur 1)

; Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) vorn 27.08,1957 (BGEL | 5.
2141, ber. 1998, S. 137} sowie nach § 86 der Landesbauordnung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern {LBauQ M-V} in der Neufassung vom 06.05.1898
(GVOBl. M-V 1998, S. 468) wird nach Beschluifassung durch die
Stadtvertretung vom J.@. M9F und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehérde folgends Satzung dbser dis 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 001 ,Dassower Stralke bis Mittlsre Feldstraie" der Stadt Schonberg, '
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B}, erlassen. Es
gilt die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauieitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990
(BGEL | 8. 58).

Teli B: Texiliche Festsetzungen