Gemeinde GroR Siemz, vorhabenbezogener

Bebauungsplan
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Zeichenerklarung-Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet (§11BauNVO)

Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

SO Photovoltaikanlagen

Nutzungsschablone

GRZ 0,5 | GHpax4,0m

Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

= == Baugrenze

Mal der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GRzZ 0,5

Grundflachenzahl GRZ als Hochstmafl

GHpax 4,0 m max. Gesamthohe der Photovoltaikmodule

Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen (§9 (1) Nr. 13 u. (6) BauGB)

— oberirdisch (nachrichtliche Ubernahme)
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Stromleitung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§9 (1)20, 25 u. (6) BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§9 (1) 21 u.
(6) BauGB) zu Gunsten des
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Teil B - Textliche Festsetzungen
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Die Art der baulichen Nutzung wird gem. §11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet solare Strahlungsenergie festgesetzt. 1.
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ll. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Das Gebiet dient ausschlief3lich der Errichtung von Photovoltaikanlagen. Zulassig sind Solarmodultische sowie die zur
Betreibung der Module erforderlichen Nebenanlagen einschlieBlich Wartungsflachen, Trafostationen, Wechselrichter

und Verkabelung, Zaunanlagen und Zufahrten.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist die hochstzulassige Grundflachenzahl im Sinne
§19 BauNVO mit 0,5 festgesetzt.

2.2. Fur die Modultische innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird gemessen von der nattirlichen
Gelandeoberkante eine hochstzulassige Solarmodulhdhe von 4,0 m festgesetzt.

2.3. Die Bodenfreiheit der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,6 m betragen.

2.4, Offene Einfriedungen (Maschendrahtzaun) am Rand oder innerhalb des sonstigen Sondergebietes
durfen eine Hohe von 2,50 m Uber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten. Der Zaun ist so herzustellen,
dass eine Bodenfreiheit von 0,10 m zum Individuenaustauch gewahrleistet ist. Zum Schutz der Mittel-
und Kleinsauger miissen in den Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GréRe in Boden-
nahe im Hochstabstand von 15 m eingerichtet werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu gewahrleisten.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze nach §12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Auf der Flache P 1 ist eine 5,0 m breite, 3-reihige Hecke aus standorttypischen heimischen Strauchern zu entwickeln.
Die Heckenpflanzung erfolgt als Strauchhecke. Innerhalb der Heckenfragmente wird der Pflanz- und Reihenabstand
mit 1,5 m festgelegt. Es sind ausschlief3lich Schlehe, Eingriffliger Weildorn, Hunds-Rose und Purgier-Kreuzdorn zu
verwenden. Die Straucharten sind jeweils als Gruppe von mindestens 5-8 Strauchern zu pflanzen.

Die Hecke ist mit einem Wildschutzzaun zu versehen.

Innerhalb der Flache M 1 fir MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist der vorhandene Hybrid-
pappelbestand vollstandig zu entfernen und durch standorttypische GrolRgehoélze und Straucher zu ersetzen. Folgende
Gehodlze sind standortangepasst zu verwenden:

GroRRgehdlze
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Straucher (Saumbereiche)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana)

Die als Schutzgebiete S 1 umgrenzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der BaumafRnahme
sind bei Arbeiten im Nahbereich vorhandener Grof3gehdlze SchutzmaRhahmen vorzusehen. Beschadigungen
oder Beeintrachtigungen dieser Biotopflachen sind unzulassig.

Auf allen sonstigen Flachen innerhalb des Plangebietes, die nicht Teil von Modulflachen, Nebenanlagen,
MaRnahmeflachen oder geschitzten Biotopen sind, ist dauerhaft Extensivgriinland zu entwickeln.

Die Entwicklung des Extensivgrinlands erfolgt sukzessiv (Selbstbegriinung) oder durch Einsaat von Regiosaatgut.
Auf der Flache erfolgt keine Bodenbearbeitung. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzulassig.
Die Flache ist 2-3mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist vom Standort zu verbringen.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.02.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 d. Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane u. die Darstellung des Planinhaltes
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

Ubersichtskarte
(ohne MaRstab)

Verfahrensvermerke

der Offentlichkeit, Nachbargemeinden sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange aus den Be-
teiligungen am __. .20 geprift. Die Abwagung wurde
beschlossen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Grof} Siemz, d.

Blrgermeister

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
meindevertretung vom __._ .20__. Die ortstibliche A) und dem Text (Teil Bywurdeam __. . von der Ge-
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt. meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

(Teil C)wurdeam __._ . gebilligt.
Grof3 Siemz, d.
Blrgermeister Grol} Siemz, d.

. Die Anfrage zur Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung Blrgermeister

und Landesplanung erfolgte mit Schreibenvom __._ .20 .
Die Zustimmung wurde mit Schreibenvom __ . .20 10. Der katastermaRige Bestandvom __ . . wird als
erteilt. richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
GroR Siemz, d. Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
Birgermeister karte in Form der ALK vorlag. Regressanspriiche kénnen
. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 nicht abgeleitet werden.
BauGB erfolgte durch eine Auslegung in der Zeit vom
__.__.20__bis_. .20__ . Die Bekanntmachung ist am
. .20__ erfolgt.
Grof3 Siemz, d.
Birgermeister
Die Behdrden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann,
sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibenvom . .20
zur Abgabe einer Stellungnahme bis __._ .20 auf-
gefordert worden. Grol3 Siemz, d.
offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Grol} Siemz, d.
Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hatam __._ .20__ die vorge-
brachten Einwendungen, Hinweise und Bedenken gepruft.
Der Entwurfs- und der Auslegungsbeschluss wurden gefasst.
Grof} Siemz, d.

Blrgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- |11. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Be- zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Ver-
grundung, haben inder Zeitvom __._ .20__bis__ . .20 fuigung der héheren Verwaltungsbehérde vom __ . .20
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche AZ: mit Auflagen, Neben-
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre- bestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Auflagen wurden
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich erflllt, die Hinweise beachtet.
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
__ . .20__ ortsublich bekanntgemacht worden.

Grof3 Siemz, d. Grol3 Siemz, d.
Blrgermeister Blrgermeister

. Die Behdrden u. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren [12. Die Satzung des B-Planes, bestehend aus der Plan-
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Be-
sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .20__ grindung (Teil C) werden hiermit ausgefertigt.
zur Abgabe einer Stellungnahme bis __ . .20 auf-
gefordert worden.

Grol} Siemz, d.
Grol3 Siemz, d. Blrgermeister
Birgermeister
. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen 13. Die Satzung des B-Planes sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeit
eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsanspruchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hin-
gewiesen worden.
Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Grof} Siemz, d.

Blrgermeister

Hinweise ohne Normcharakter

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen o.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalbehérde und
dem zustandigen Landesamt anzuzeigen (§11 DSchG M-V).

2. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fliinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im
Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§11 DSchG M-V).

3. Das fachlich zustandige Landesamt, die unteren Denkmalschutzbehdrden mit Genehmigung des Landesamtes sowie deren
Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und fur die Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu
einem Jahr in Besitz zu nehmen. Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen MaRnahmen zu treffen.

vertretung vom

Grol} Siemz, d.

Satzung der Gemeinde GroB Siemz liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Solarpark an der A 20 GroR Siemz"
Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde-
folgende Satzung lber den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzung (Teil B) erlassen.

Gemeindevertretervorsteher

BlUrgermeister

MafRstab: 1: 2000

Vorentwurf zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gemeinde GroB Siemz
(Landkreis Nordwestmecklenburg)

vorhabenbezogener
Bebauungsplan

"Solarpark an der A 20 GroR Siemz"
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