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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-

letzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
‘ _ lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI [ Nr. 50 S, 929) wird nach BeschluB-
fassung durch die Stadtverordnetenversammiung VOM..........ccccoveeeennene. und mit Genehmigung der hdhe-
- ren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Wohngebiet Neue

Siedlung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom ...................

WOHNGEBIET NEUE SIEDLUNG .

Schmidt, Burgermeister

2. Die frihzeitige BlUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ..........ccccceveveeninnne durchge-
fuhrt worden.

‘ Z E | C H E N E R K L A R U N G , CrE T e . e | SR SR I ¢ e

f Planzeichen Erl2uterungen Rechtsgrundlagen 3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
[ : I. FESTSETZUNGEN

1. DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN §9 (1) 1 BauGB R O P B D i Mg S0 PO = o I et L
NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN Schmidt, Blrgermeister
NUTZUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) In der Fassung der Bekanntmachung Sl

vom 23.Januar 1990 ( BGBLI Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung rWA J Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) 4. Die von der Planung bertihrten Trager tffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...........ccc.ccoo...,

(PlanzV ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBI.I Seite 3 vom 22.Januar 1991). —_— zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO e OV A BRI ol T e L TR A s e Rl e EOR
Z:B5i0,3 Grundflachenzahl Schmidt, Blrgermeister
' I Zahl der Vollgeschosse
. 5. Die Stadtverordnetenversammiung hatam ................. ‘den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
- - FH 7.,50m Firsthohe, als HéchstmaB Uber Bezugspunkt grandung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,
wes A2 173 : 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB P ASSOW BRI e Sl 2 <SS e SRt el T RS R ) o et (C R, el
A §§ 22 u. 23 BauNVO Schmidt, Bargermeister
c Offene Bauweise
Die Planzeichnung - Teil A - des Bebauungsplanes Nr.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 6. Der. Entwud'deg Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
der Stadt Dassow gilt nur im Zusammenhang mit den (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .............c.cccovenn, BN TR L b b e
textlichen Festsetzungen - Teil B -. 1 ¢ o o0 Baulinie wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungstrist von je-
o SRR Baugrenze dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang
O Ty o)y e R ortsublich bekanntgemacht worden.
4. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB
St M § 9 (6) BauGB s N o e s
! StraBenverkehrsflachen Schmidt, Birgermeister
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung B e kaiasiermabige B estanciame sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung

StraBenbegleitgrun el Bl O R e

Fir die Teilflachen |
WA 4 bis WA 3 gilt :

Offentliche Parkflache

Y g 8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
el ERmboruiote S stEch sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ........c.ccoeoevveven. gepriift. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

WA I

Geh- und Radweg

DGR BIETilam e e L s e i L o

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9 (1) 12,14 BauGB Schmidt, Biirgermeister
0.25 ®) § 9 (6) BauGB
? () Elektrizitat
. 9, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
N e von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
KWD 45 W 24 HBUEVERSORGUARSEEEUAGEN 59 (1) 13 BauGB Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom
§ 8 (6yBapGE "l SRR i gebilligt.

Y- oberirdisch

FH 7,50m

7. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB Schmidt, Blrgermeister
§ 9 (6) BauGB
offentliche Granflachen

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Parkanlage und dem Text (Teil B), wurde durch Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ............
2 e o A T s S N o mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
= s L i Spielplatz
Fur die Teilflachen _
Abenteuerspielplatz O e TR e el e R e el S i
2 Schmidt, Birgermeister
WA 4 bls WA 11 gllt E chii Sukzessionsflache g

WA I

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Gemeindever-

8. WASSERFLACHEN §9 (1) 16 BauGB AT VOITY sy stesssaemsiinerasieriises erftillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung
! _—— § 9 (6) BauGB der hoheren Verwaltungsbehorde vOm ..., B e et bestatigt.
e 0 30 @) % Wasserflachen -
y g
D S O BTl e e e e e e
9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN § 9 (1) 20,25 BauGB Schmidt, Blrgermeister
380 48 o UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR  § 9 (6) BauGB
SD,KWD E: PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
L wird hiermit ausgefertigt.
E Elpels I’M Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, 8§ 9 (1) 20 BauGB
T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (6) BauGB
5Ot o . BRI L0 LIl s e s e o e e
E 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB Schmidt, Burgermeister
@l o) o] (o) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (6) BauGB
@ Anpflanzgebot flr Baume 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
- D202 e y S " Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In-
D=20,24 ! e eeea Umgrenzur]g von Flachen mit Bindungen far Bepflanzun-  § 9 (1) 25b BauGB halt Auskunft zu erhalten ist, Sind @m .......c.ccooeieiiines e
: ;!_“_.:_ gen l{nd die Erhaltung von Bal_Jmen, Strau_chern und § 9 (6) BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
oy Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Entschadi-
4 Erhaltungsgebot fiir Baume gungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Y o e et o in Kraft getreten.
10. SONSTIGE PLANZEICHEN
G_FL_»R-zu% ; , CrCSomg R oot~ T | e e e L L I e A B
EEEE..:. Mlt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende §9 (1) 21 BauGB Schmidt, Burgermeister
Flachen § 9 (6) BauGB :
Angetiartigt Bad Mwartau, den 16.8.1893
: / 5 J A R besk ST ne ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 (7) BauGB
Amtliche Plangrundlage fur einen Bebauungsplal Hinweis iar e be Bebauungsplanes Nr. 4
\/]GH‘,‘*L'}’A 11000 Ge”"\.lr'l{UT_‘.g !\5-’] y S O W Iy : i .. : ¢ ) ) ) i AN |L. ’J‘ it *
B e s e B : : - i ‘ ‘ " : M I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- z.B. § 1 (4) BauNVO
Dezugsnone H AT . gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 (5) BauNVvO
I innerhalb eines Baugebietes
T
| {/ e 389- 48° Dachneigung
STRASSENPROFILE wm1:100 S .
%1‘1 By / e » Hauptfirstrichtung
S CHNI E
SCHNITT A-A SCHNITT B -B SCHNITTC -C F7 S TTD-D LEGENDE 4 Sin
Kfz KFZ & —"t:}
‘ Kfz R SN w150 Kfz - Kraftfahrzeuge KWD i e walmdaeh
R E E R F P/G R - Radfahrer iR
-~ Y L I 4 F - FuBgéanger
0,25 [ 4,75 1575 L 0,25 : 0,25 [ 175 | 4,75 | 2,00 L 0,25 - aa ) 3,00 L 2,00 [ 0,25 , 3,00 ’TL P/G - 6ffentliche Parkfliche mit
e ' e e L ' 1 ' ke Anpflanzung von Baumen Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
7,00 9,00 2

600

Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer

kanftig entfallende Flurstiicksgrenze

| . y/////////ﬁ vorhandene Gebaude | S AT Z U N G
. vorhandener Zaun .

o 0 der Stadt Dassow

Boschung

ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE T Eemanung in Meter uber den Bebauungsplan Nr. 4

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG . i b PR
I I I I | I BAULICHER ANLAGEN gem. § 9 (1), 25a, 25b BauGB == in Aussicht genommene Grundstticksgrenzen " .
I B - X A gem. § 9 BauGB und § 83 BauO 0 Die festgesetzten Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standort- = S el Geh- und Radweg in offentlicher Grunflache WOhngeblet Neue Sledlung

imi Geholzarten zw bepflanzen und dauernd zu erhalten. Insbesondere e . | |
1. DACHER gierﬁcz?:ig:vz:(;s;?elraselnué Hunds;rosef,) Schlehe, WeiBdorn, Wildkirsche, Feldahorn, Stiel- WA 1 Nummer der Teilflache GEBIET WIRD BEGRENZT: - im Norden durch die Franz-Mehring-StraBe
. o -im Osten durch die GoethestraBe
S : : 5 4 ; : sl iy i, l:"ii: Graben : -im Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflaichen und
Die Dacher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdacher auszubilden und mit ' : } et e n o R e Nt e
roter und matter Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende Deckungs- 2, Die anzupflanzenden Einzelbaume simd in den Arten Winterlinde, Bergahorn, Weibuche ! ; \ .
iali i i Aea el ein gewerblich genutztes Grundstiick
materialien sind nicht zulassig. und Stieleiche zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie insgesamt 20 % der je-
weiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als a8 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Hecken sind bei Abgang einzelner Baume und
50 % der zugehorigen Hausseite betragen. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von min- Heckenbestandteile in standortgerechten Arten nachzupflanzen.
destens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens
3 Dachziegelreihen durchgehen. 4. Die als Parkanlage festgesetzte offentliche Grinflache ist durch die Anpflanzung standortge-
Giebel kdnnen mit einem Dachiiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig rechter heimischer Gehdlze zu gestalten. Fir die Bepflanzung sind die unter 1. und 2. ge-
sind Dachuberstande bis maximal 40 cm zulassig. nannten Gehdlzarten zu verwenden.
Bei Garagen und Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachein- 4
deckung nicht zwingend. . 5. Auf den als Spielplatz bzw. Abenteuerspielplatz festgesetzten offentlichen Grinflachen ist
; eine parkartige Gestaltung vorzunehmen. Fir die Bepflanzung sind die unter 1. und 2. ge-
2. AUBENWANDE nannten Gehdlzarten zu verwenden.
Zur Gestaltung der AuBenwande sind rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk, geschlamm- 6. Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Die Bepflanzung kann aus
te Kalksandsteinverblendung sowie glatt verputzte AuBenwandflachen mit heller Farbgebung Baum-, Strauch- oder Staudengruppen bzw. deren Kombination bestehen. Als Vorgarten
zulassig. gilt der an die dffentliche Verkehrsflache angrenzende Grundstiicksteil.
Andere Baustoffe - z.B. Holz - diirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer
Fassade in Anspruch nehmen. 7 Auf den als Sukzessionsflachen festgesetzten Grinflachen ist - soweit Grasﬂéchen enthalteﬂ
Nicht zulassig sind: sind - im Interesse der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft lediglich eine
- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elmente, einschlieBlich Fliesen oder Mahd pro Jahr zulassig.
ahnliches)
- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk. < 44 = o
" Auflockerungen der Fassade durch Erker, Logaien und betonte Eingangsbereiche sind zu- | e 1 3
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN lassig. i e e |
BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER STADT DASSOW Die Traufhohe der Gebaude wird auf max. 3,50 m Gber der mittleren Gelandehohe festge- it Hi Az
setzt. Rl
i ART DER BAULICHEN NUTZUNG . Far Garagen ist die Gestaltung der AuBenwénde wie fiir das zugehorige Wohngebaude vor- e -
zunehmen. )
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
nicht Bestgandteil des Bebe?uungsplanes und desha?b nicht zuléss{ig;. Iv. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
n . 3. FENSTER
2 CERAGENIEIBRRERDACHTESSLLELATE 1. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Einzelne liegende Fensterformate ‘
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticks- (z.B. Blumenfenster) sind ausnahmsweise erlaubt. Fenstergliederungen sind bei Glasflachen Als Befestigungsarten fiir den verkehrsberuhigten Bereich, die offentiichen Parkflachen und
flachen zulassig. Dabei gelten die §§ 12 (1, 2, 8) und 21a (3) BauNVO. Garagen und tiber- von mehr als 1,50 m2 erforderlich. die Gehwege sind Kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflaster-
dachte Stellplatze missen mindestens einen Abstand von 5,0 m zur zugehorigen StraBen- Kiinker zu verwenden. Geh- und Radwege innerhalb oder auBerhalb offentlicher Granflachen
begrenzungslinie aufweisen. 4. EINFRIEDUNGEN kénnen mit wassergebundenen Decken befestigt werden oder auch als Verbundpflaster oder
. i 4 ; =14 Al Pflasterrasen ausgebildet werden.
31 HOHENLAGE Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstraBe hin sind in Form von Laubholz-
hecken und Holzzaunen mit Lattung bis zu einer Hohe von 1,00 m bezogen auf die Fahr- 2. WERBEANLAGEN
Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,60 m tUber den Bezugspunkt nicht tber- bahnhthe der zugehodrigen ErschlieBungsflache zulassig. 7
Sginelien; et ErdgeSChOBfUB.DOde.n g leriaoh al.JCh michraerdenbeid PRl ek % Im Bereich des WA-Gebietes sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den INGENIEURBURO BERTZ u. DOHSE Planungsstand: )8 OKT. 1993
Das MaB der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschof- 5. ABFALLBEHALTER HauswAnden bis zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es darfen keine selbstieuch- e . J
IekRogs nebeiEite Unt den Sedigsprnkl . . 7 . i tenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung Tel. 03881 ?12’07?
Als Bezugspunkt gilt die mittlere Gelandehohe des fur die Bebauung vorgesehenen Grund- Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzu- Liloesld ‘ o 4 Yer it aaEael nsoh
sticksteils. - bringen. ' T;P;i%f;géao UHSEK
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