SATZUNG U

BER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT DASSOW

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ

FUR DAS WOHNGEBIET "AM DORFSCHLAG"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

Edauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundiagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

Par. 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,35 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,35
THmag.SOm Traufh6he, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
FHmag,SUm Firsthéhe, als Hochstmal (iber Bezugspunkt

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalk

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN  Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Par. 22 und 23 BauNVO

o] Offene Bauweise
. Baugrenze
- = Haupffirstrichtung

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Par, 9 Abs, 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Fléchen flr Versorgungsanlagen

¥ .' SL!’

Regenwasserrlickhaltebecken

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

) Par. 9 Abs. 6 BauGB
vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- unterirdisch (RW- Regenwasser, SW-Schmutzwasser,
TW-Trinkwasser, DL-Druckleitung)
- unterirdische Stromleitung / Deutschen Telekom AG

GRUNFLACHEN Par. 8 Abs, 1 Nr. 15 BauGB

Griinflache

offentliche Griinflache

Parkanlage

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Par, 9 Abs. 1 Nr. 20a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
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Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

000 Oy

S

Anpflanzgebot flir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Par, 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes

K V\C;)V\é Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB
sind (S - Sichtfldchen) Par. 9 Abs. 6 BauGB

LPB 1Nl

Siis

Par. 1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten,
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (iber die 3. Anderung  Par. 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (ber die Satzung Par. 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow

Kennzeichnung der Maknahmen nach Ifd. Nr,
z.B. M1

Larmpegelbereich, z.B. LPB Il Par. 9 Abs. 7 BauGB

Il. D%QRSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes geman Festgunktbild des Landkreises Nordwest-
mecklenburg; -aulerhalb des Plangebietes-

Vermutlicher Verlauf des Gewasser |I. Ordnung Nr. 11:1:13
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 1
DER STADT DASSOW FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ FUR
DAS WOHNGEBIET "AM DORFSCHLAG" IM VERFAHREN NACH 13a BauGB

1.

SA 3)
1.1

SA 3)
12

SA 3)
1.3

SA 3)
14

1.5

SA 3)
16

42

4.3

4.4

4.5

SA 3)
5.2

a1

7.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein z uléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohng ebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO als
Unterart gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO,

—sonstige mchisiorende Gewerbebetriebe

gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO allgemein zul&ssig.

Ferienwohnungen mussen sich der Hauptnutzung Wohnen unterordnen. Die Zuldssigkeit von Ferien-
wohnungen i. S. von Betrieben des Beherbergungsgewerbes erfolgt geméaR § 13a Satz 2 BauNVO.

Im Allgemeinen Woh ngebiet ist die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2
BauNVO,

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweis e zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche,
sind gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,00 m zul&ssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Firstrichtung sind fur Geb&ude mit Walmdéachern und
Eulenlochdéchern (besondere Formen des Walmdaches) zuldssig. Fur Geb&ude mit Walmd&chern und
Eulenlochd&chern sind grundséatzlich giebel- und traufsténdige Stellungen der Geb&dude zulassig (unabhéngig
von der zeichnerischen Festsetzung im Plan).

Rechtwinklig zur Haupffirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der vorhandenen Firstlangen der
Hauptgeb&dude zuldssig.

GRUNDSTUCKSBREITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grundstlcke, die der Errichtung von Einzelhdusern dienen, sind in einer Mindestbreite von 20,00 m vorzu-
sehen. Dabei ist fUr die heranzuziehende Mindestbreite von Grundstiicken die mittlere Grundstlcksbreite
heranzuziehen, die in Hohe der halben Tiefe des Baugrundsticks in Bezug auf die jeweilige ErschlieBungs-
stralBe des Grundstlicks zu ermitteln ist.

Grundstucke, die der Errichtung von Doppelhdusern dienen, sind fur ein Doppelhaus in einer Mindestbreite
von 30,00 m vorzusehen (je Doppelhaushélfte mindestens 15,00 m). Dabei ist fur die heranzuziehende
Mindestbreite von Grundstiicken die mittlere Grundstiicksbreite heranzuziehen, die in Hthe der halben Tiefe
des Baugrundstlicks in Bezug auf die jeweilige ErschlieBungsstrafle des Grundstiicks zu ermittel n ist.

Ausnahmen von den Regelungen unter 4.1 und 4.2 sind lediglich zul&ssig, sofern sich Grundsticke an
annahemd rechtwinkligen Kurvenbereichen von StraRen befinden. Die stadtebaulichen Grundzige der
Planung darfen dadurch jedoch nicht beriihrt werden.

Ausnahmsweise ist fUr das Flurstiick 123 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz (ehemals Flurstlck 39/2 der Flur 2
in der Gemarkung Pétenitz), an der Bergstralle, im Gebiet WA-Gebiet, eine Mindestgrundstiicksbreite von
weniger als 20,00 m zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird fiur Einzelhduser und Doppelhaushalften
mit maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte ist maximal eine 1 Ferienwohnung zul&ssig.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem WA-Gebiet maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. In dem
WA-Gebiet darf der Erdgeschossfulboden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als
Bezugspunkt gilt die Fahrbahnhéhe der nachstgelegenen Verkehrsflaiche auf der Mitte der straRenseitigen
Geb&udeseite des geplanten Gebiudes.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

Garagen und Oberdachte Stellplatze sind in dem WA-Gebiet nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig. Nebenanlagen - ausgenommen davon sind Nebenanlagen zur Einhausung der
Mullbehalter - und Garagen und Uberdachte Stellpldtze durfen Uber die straBenseitige Baukante des
Hauptgeb&udes (zur éffentlichen Strale hin) nicht hervortreten. Garagen und Gberdachte Stellplatze mussen
mir ihrer Einfahrtseite mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt sein.Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO durfen nur im rickwértigen Grundstucksteil (entsprechend hinter der
straBenabgewandten Seite des Geb&udes) auch auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Uberbau-
baren Flache errichtet werden, wenn die GréRe der Grundflache samtlicher Nebenanlagen, die auRerhalb
der mit Baugrenzen umgrenzten Flache errichtet werden, 30 gm nicht Uberschreitet.

Fur Garagen und Stellplatze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVO.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN — SICHTFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr
als 0,70 m Uber der Fahrbahnhdhe unzulsssig.

Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhohe tber 2,50 m.

Bei kleinen Flachen entféllt in der Planzeichnung die Randsignatur.
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ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundsttcken innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind
nur an der BergstralBe zuldssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die Flurstticke 115 und 118.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG
In dem WA-Gebiet darf das L&ngen - Breiten - Verhéltnis der Wohngeb&ude, die unmittelbar an der
Eichenallee liegen, 3:1 nicht unterschreiten.

Anbauten, ausgenommen Garagen, durfen nur an der der StraBe abgewandten Seite des Gebaudes
errichtet werden. Sie durfen die vorhandene Traufhéhe nicht Uberschreiten.

Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragen. Anbauten missen einen
Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Gebaudekanten einhalten.

Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen
Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betragt.

Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aufer der Strallenseite zuldssig.
Bei freistehenden untergeordneten Nebengebduden darf die Traufhéhe 3,00 m nicht Uberschreiten.

Darlber hinaus ist die Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu gliedern.
Ein Sims ist ein waagerechter, lang gestreckter Wandvorsprung.
Ein Sockel ist der untere, abgesetzte Teil des Geb&udes, der zu einer bestimmten Héhe reicht.

DACHER

Die Décher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken. Engobierte,
edelengobierte und glasierte Dacheindeckungen sind zuldssig. Andere glédnzende oder reflektierende
Dachdeckungen sind nicht zul&ssig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und Krippelwalmdacher zuldssig. Die
Dachflachenseiten der symmetrischen Dachflachen dlrfen ungleichmaRig lang sein; jedoch missen die
Dachneigungswinkel gleich sein.

In dem WA-Gebiet sind Dachneigungen zwischen 38° und 48° zulassig.

Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem Garagenbau abzuschleppen; bei
giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen. Die
D&cher von freistehenden Garperst Uberdachten Stellplatzen sind als Flachdécher oder Pultdacher zuldssig.
Die Dachneigung bei freistehenden Garagen muss mindestens 20° betragen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-, Geratehduser) sind mit Sattelddchern von
mindestens 20° herzustellen.

Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Satteldédcher zuléssig.

Der Dachuberstand darf traufseitig maximal 0,75 m und giebelseitig maximal 0,50 m betragen.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zuldssig. Die
Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der
jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind
unzuldssig.

Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube mlssen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Die Firste von Giebelgauben und die Ansatze der Bedachungen von Schleppgauben mussen mindestens
zwei Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach
entsprechen.

Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° in das
Geflige des Haupthauses einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

Bei Doppelhausern sind fir das jeweilige Geb&dude gleiche Materialien und Farben der Dacheindeckungen
sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen zu verwenden.

AURENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwénde sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung und glatt
geputzte Wandflachen in hellen Farbténen, z.B. in den Farben cremewei, beige oder hellgrau oder
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung zuldssig.

Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfldche einnimmt. Nicht zulassig sind
hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl.

Die AuRenwande von Anbauten sind in derselben Art herzustellen wie die des Hauptgeb&udes.

Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zul&ssig. Hierbei durfen auch
Metall- und Glaskonstruktionen verwendet werden.

Untergeordnete Nebengeb&ude kénnen auch in Holzskelettbauweise errichtet werden.

In den Gebieten mit Doppelhdusern und Hausgruppen sind fur die im einzelnen betrachteten Geb&ude
jeweils einheitliche Materialien und Farben zur AulRenwandgestaltung zu wahlen.

FASSADENOFFNUNGEN
Glasbausteine durfen an AuRenwéanden, die zur &ffentlichen Stralle gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fir ein Gebaude sind jeweils einheitliche Farben fur die Fensterrahmung zu wéhlen.

WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrdger durfen die Gliederung einer
Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken.

In dem WA-Gebiet sind Werbeanlagen nur an den Hauswénden sowie an Zaunen in Form von Schildern
zulassig. Die GréRe der Schilder darf maximal 0,30 x 0,60 m betragen.

In dem WA-Gebiet durfen selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit ausgeschnittener bzw.
aufgesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet werden. Auch Lichtwerbeanlagen, die
Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, durfen nicht verwendet werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind an den offentlichen StraRen als Hecken in einer Hohe bis maximal 1,20 m und als
Holzzaune mit senkrechter Lattung sowie als Z&une mit gemauerten Pfeilern und Holzfeldern bis maximal
1,00 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahnhshe der zugehérigen ErschlieBungsflache, zuldssig. Schmiede-
eiserne Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 0,80 m Gber Fahrbahnhthe zuldssig.

Kurze Mauerscheiben, die eine Lange von 2,00 m und eine Ho6he von 1,20 m nicht Uberschreiten, sind in
Verbindung mit Gartentlren, Toren und Stellplatzen fur Abfallbehélter gestattet.

Einfriedungen mussen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur néchstgelegener StraRenbegrenzungslinie
aufweisen. Die seitliche Ausladung von Hecken darf die zugehdrige StralRenbegrenzungslinie nicht
Uberschreiten.

Fur die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen, die an &ffentliche Flachen grenzen, sind nur Hecken -
auch mit innenliegendem Maschendrahtzaun - mit einer maximalen Hohe von 1,40 m zuléssig.
Ausnahmsweise ist fur die rickwartige Grundstuckseinfriedung des Grundstiicks Eichenallee 28a (Flurstiick
57/76 der Flur 2 in der Gemarkung Pétenitz) zur Einfriedung eine Mauer zuzuglich einer darauf stehenden
maximal 1,20 m hohen Zauneinfriedung zulassig.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit gelben Ziegeln - oder aus
Feldsteinen herzustellen.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Die
Standorte der Abfallbehalter sind in dem WA-Gebiet des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu umschlieBen. Die Abfallbehalter von
Grundstucken, die Uber Stichstralen und / oder Stichwege erschlossen werden, sind am Entsorgungstag an
der von Mullfahrzeugen angefahrenen ErschlieBungsstralle bereitzustellen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Alle Hauptleitungen fir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer tbergeordneter gesetzlicher
Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehélter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

BUSSGELDVORSCHRIFT
Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen unter 1.1 bis 1.8 verstoRt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m.

Abs. 6 BauGB und i.V.m. § 8 Abs. 1a BauGB i.V.m. BNatSchGNeuregG)

Fur die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind standorigerechte heimische Laubbaumarten zu
verwenden. Die Bdume sind in der Hochstdmme 3 x verschult, STU 16 - 18 in 1,00 m Hohe zu pflanzen. Die
B&ume sind im Abstand von maximal 15,00 m in eine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 gm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insbesondere sind zu verwenden: Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche,
Rotbuche, Spitzahorn, Sommerlinde, RoRkastanie.

Fur abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie Stralenbegleitgriin sind vorzugsweise
folgende Arten und Qualitéten zu verwenden:

Heister: 3 x verschult, m. B. Héhe 175- 200 cm;

Straucher: 2 x verschult, Héhe 125-150 cm.

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hain-Buche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher. Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Schlehe (Prunus spinosa),
Traubenkirsche (Prunus padus) und Hasel (Corylus avellana).

Sie sind in artspezifischen Pflanzabsténden zu pflanzen.

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen als Einfriedung ausgeschlossen.

Die festgesetzten offentlichen Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ im Ostlichen und
nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes sind in den dafur festgesetzten Bereichen durch die Anpflanzung
von Gehdlzen zu gestalten (MaRnahme M1 und Manahme MS5). Fir die Bepflanzung sind die unter 1.1 und
I1l.2 genannten Gehdlzarten zu verwenden. Die Zwischenraume sind Uberwiegend mit Rasen zu begrlinen.
An den StraRen und verkehrsberuhigten Bereichen sind die Hochstdémme in einem maximalen Abstand von
25 m einzusetzen. Die Stamme sind bei Bedarf durch Anfahrschutz zu sichern. Die festgesetzten Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern am Regenrlickhaltebecken (MaRnahme M1) sind mindestens
als dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand betrégt 1,00 m, der Abstand
zwischen den Strduchem, innerhalb einer Reihe einer Reihe betragt maximal 1,50 m.

Das innerhalb der 6ffentlichen Grunfiaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” gelegene Regenwasser-
rickhaltebecken / Regenwasserreinigungsbecken flr anfallendes Oberflachenwasser im nordwestlichen Teil
des Plangebietes ist so herzurichten, dass es Biotopcharakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte
Béschungen in einem Verhaltnis von 1:2,5 bis 1:5 auszubilden.

10.

11.

Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung verzunehmen. Je Vorgarten sind mindestens zwei Solitér-
strducher zu pflanzen. Innerhalb der Vorgérten sind auch einzelne exotische Ziergeholze zuléssig.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentumer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen.

Die Pflanzarbeiten sind bis spatestens 1/2 Jahr nach Bauabnahme der Hochbauten grundstiicksbezogen
durchzufuhren.

12.
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Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Baume artgleich oder gemanr Artenliste unter I11.1 zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNA_HMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Es gelten die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Dassow. Diese wurden durch Hinweise aus dem Beteiligungsverfahren zur 3. Anderung ergénzt.

LEITUNGSBESTAND/ GEWASSER Il. ORDNUNG

Der Leitungsbestand wurde innerhalb des Plangeltungsbereiches anhand der mitgeteilten Leitungsauskunft
des Zweckverbandes aktualisiert.

Der Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kuste teilte mit, dass im Plangebiet das Gewasser 2.
Ordnung 11:1:13 vorhanden ist. Der mitgeteilte Verlauf des Gewassers wurde in die Planzeichnung
Ubemommen.

Darliber hinaus wurde der Leitungsbestand (Niederschlagswasser entsprechend den Angaben des Amtes
Schonberger Land ergénzt. Die Leitungen wurden nachrichtlich Ubernommen. Als Voraussetzung fir die
Bebauung des Flurstlicks 38/1 ist vor Verkauf des Grundstlckes durch die Stadt Dassow die schadlose
Ableitung des Niederschlagswassers zu regeln. Es ist zu sichern, dass von den Leitungen - auch von der
auRer Betrieb genommenen Leitung parallel zur BergstraBe innerhalb des Plangebiets- keine
Beeintrachtigungen des neu zu bebauenden Grundstiickes (Flurstuck 38/1) entstehen. Ggf. vorhandene
Funktionen sind zu sichern, auch im Fall von Anderungen des Leitungsverlaufes.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S.
12) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu
tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals
anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemdR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND GERUCHEN

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der frlheren Planverfahren mitgeteilt, dass flr das
Plangebiet keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes vorhanden sind. Mit dieser Auskunft wird keine Gewsahr fUr die Freiheit der
Grundsticke von Altlasten oder altlastenverddchtigen Fldchen 0(bernommen. Sollten wahrend der
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche des Bodens auftreten, ist der
Landrat als zustdndige Behoérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und
Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15. Januar 1997 (GVOBI. S. 43) und nach §
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzt (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 19. Juli 2007 (BGBI. | S. 1462) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 42 Krw-/AbfG.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréte der
Landkreise und Oberblirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus schéadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht die
Verpflichtung, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung
zu machen.

MUNITIONSFUNDE

Nach Auskunft des Munitionsbergungsdienstes im Rahmen der fruheren Planverfahren liegen fir das Gebiet
keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder sonstige im Zusammenhang mit
dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieen.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. '
Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede
stehenden Fl&che sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiilhrung empfohlen.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen, vermieden werden.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustéandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungs-
planung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende SchutzbedUrfnis zu beachten, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Vorhabentrdger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit
das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabentrager dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast
soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeinglltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine
Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis,

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die bei der Durchfuhrung dieser Tatigkeit
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES

Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der
Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafnahmen berthrt werden, sind sie durch
geeignete MaRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermaRRen
verfahren werden.

Bei Beschéadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den Baustellen als auch von den

fertiggestellten Objekten eine vollstéandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung !

des Landkreises erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten,
ist der Landrat des Landkreises zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
KrWG zur ordnungsgemaRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §
15 Kr'WG durch einen zugelassenen Beftrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfalle durfen gemalR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME

Als Ersatz fur die Inanspruchnahme der in der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
festgesetzten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als Kompensation flur die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow flr den Ortsteil Pétenitz der erforderliche Ausgleich durch
2.510 Okopunkte aus dem Okokonto VR -021 Naturwald Roter See 1 der Landesforst M-V zu sichern.

BELANGE DES WASSERSTRASSEN- UND SCHIFFFAHRSAMTES LUBECK (WSA LUBECK)

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswasser-
stralBengesetzes (WaStrG) in der derzeitigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlasse geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefUhren oder

behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der WasserstralRe |

aus sollen ferner weder rote, gelbe, grline, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme |

vorzulegen.

BELANGE DER BUNDESWEHR
Belange der Bundeswehr sind berlhrt, aber nicht betroffen. Bei Einhaltung der beantragten Parameter

(Ergénzung der Bebauung mit maximalen Firsthéhen von 8,50 m uber Grund) bestehen keine Einwande der |

Bundeswehr.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN
Zum Schutz der Wohnbebauung
MaRnahmen festgesetzt:

Die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden R&umen sind zu den ldrmabgewandten Seiten hin zu
orientieren.

Ersatzweise wird flr die straBenzugewandten Gebaudeformen in dem WA-Gebiet bis zu einem Abstand von
11,00 m von der StraRenmitte passiver Schallschutz gemé&R Larmpegelbereich IV und bis zu einem Abstand
von 28,00 m Larmpegelbereich || festgesetzt.

Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume sind unter Berlcksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abh&ngigkeit vom festgesetzten L&rmpegelbereich die in der
folgenden Tabelle aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung der AuRenbauteile einzuhalten.

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schallddmmmaf der
bereich AuRenbauteile R'w, res [dB(A)]
Wohnraume Blrordume
v 40 35
I 35 30

Die Eignung der gewahiten Geb&dudekonstruktion ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo L&rmpegelbereich Il gilt, Schlaf- und
Kinderzimmerfenster auszuschlieRen oder ersatzweise mit schallgedampften Luftungen zu versehen.

Die unver&nderten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Wohngebiet ,Am
Dorfschlag” der Stadt Dassow (ehemalige Gemeinde Pétenitz) gelten weiterhin. Sie werden fir das WA-
Gebiet angepasst. Es werden dartiber hinaus redaktionelle Anpassungen vorgenommen. Nicht fur den
Planbereich geltende Festsetzungen werden gestrichen. Neue Festsetzungen und inhaltlich angepasste
Festsetzungen werden entsprechend gekennzeichnet.

' DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu

beziehen. Sie kann zudem beim Amt Schdnberger Land, Dassower Strale 4, Fachbereich IV, 1. OG, 23923

Schénberg,eingesehen werden.

3.

er Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungs-

Die Stadtvertretung hat am 19.07.2016 dei
' Juhg bestimmt.

planes Nr. 1 mit Begrindung gebilligt

Dassow, den 9,2 AQ..2aSF

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei und den ortlichen Bauvorschriften (ber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 10.10.2016 bis
zum 10.11.2016 wahrend der Dienststunden geméan § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3
Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen und dass nicht
innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 30.09.2016 ortstiblich bekanntgemacht worden.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow flr die ehemalige Gemeinde Pétenitz wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen wird.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, wenn mit ihm Einwendungen gsitén® Igermagk

A R b

Der erneute Entwurf der Satzung Uber i B ARY ‘ng des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige
Begriindung haben erneut und verkirzt in der Zeit vom 17.05.2018 bis zum 31.05.2018 wahrend der
Dienststunden gem&R § 4a Abs. 3i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, §13 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen und dass nicht
innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 27.04.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Inhalt der Bekanntmachung uber die erneute Auslegung der Planentwirfe wurden unter
www.schoenberger-land.de/Auslegungersowigs die emeut auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.schoenberger-land.de/Auslegyrdeh ins Inte Fréts ingestellt.

8. Die Behdrden und sonstigen Trager-sfte
Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BadGE
mit Schreiben vom 17.05.2018 erneut 4

Dassow, den 02' jO '2 O/@o

@digNachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauG
inet/Stellungnahme aufgefordert worden.

’ ~kllv. Blrgemp@ister n

('"{J,’J -—-/\“‘ \\‘\ /
9. Der katasterm&Rige Bestand im Geltungsbefe shdef 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 am 48
Q4. 10..204%..... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung

der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur _grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte-"Regressanspriche kénnen hieraus nicht

abgeleitet werden. &

| \(stempel): % | .|~ Unterschrift

10.Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Siellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher.Belange sowie der Nachbargemeinden am 18.09.2018
geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worgefft DASSO

11.Die Satzung Uber die 3. Anderung des\geba
A) und dem Text (Teil B) und den értlichen

ORDYESLS
13.Der Beschluss (ber die Satzung Uber die 3° Erurlg des Bebauungsplanes Nr. 1 mit den értlichen

Bauvorschriften sowie die Internetadresse der Stadt Dassow und die Stelle, bei der der Plan und die
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Versffentlichung im Amtsblatt am £6. 49 2048 .
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-machung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung iiber die 3. Anderung de
getreten.

Dassow, den .20.,.A0.. AQAE

SATZUNG

DER STADT DASSOW UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ FUR DAS
WOHNGEBIET “AM DORFSCHLAG"

GEMASS § 13a BauGB |. VERB. MIT § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 13ai.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom 18.09.2018 folgende Satzung Uber den
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie den otrtlichen Bauvorschriften, erlassen.

innerhalb des WA-Gebietes vor Verkehrslarm werden folgende'

SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER STADT DASSOW
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ

FUR DAS WOHNGEBIET
"AM DORFSCHLAG"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.07.2015. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Veroéffentlichung im Amtsblatt am 30.09.2016 erfolgt.
In der Bekanntmachung wurde gem&fR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung erfolgen soll. Die
Prufung gemaR § 13a S. 2 Nr. 2 BauGB wird vorgenommen.

Die Grundstuckseigentumer wurden zur Ergre

laden.

1
Dassow, den .Z AO 2-‘:3»1\8 o

ng der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in das

fdige Stelle ist beteiligt worden.
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SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 IMORTSTEIL POTENITZ
DER STADT DASSOW (EHEMALS BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE POTENITZ
FUR DAS WOHNGEBIET "AM DORFSCHLAG"

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Rechisgrundiagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par, 16 BauNVO

Par. 8{1) 2 BauGB
Par. 22 und
Par. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB

Par, 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 18 BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGE

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 265a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9{1}21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 8 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par, 16 (5) BauNvO

Par. 8 (7) BauGB

Par. 9(1) 2 BauGB

Innerhalb der fastgesetzten Verkehrsfichen befinden sich Hauptleitungen der E.ON e.dis AG,

SATZUNG

PLAN NR. 1 DER GEMEIN
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UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR61 IM ORTSTEIL POTENITZ DER STADT DASSOW
MALS B AUUNGS

Aufgrund des Par. 10 des Bau%:eﬁ:uchu (BauG in der Fnssung der Bekanntmachung vom
14), zuletzt gedinder durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
nu| n (BauNVO) in de::vlégasung der Bekannt-

m alzi stﬂ
S, 463) auwm nach der La gl
mmachung vom 18.Apr|| 2006 q:;vo L

nnsanalchtamngs-

ar. 13

Onsteil Patanliz der Stadt Dassow (ehefnaie uungsplan Nr. 1 der Gemslnde an:?llﬂz ﬂ:lr das
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell

TEIL B - TEXT

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Ortsteil PStenitz der Stadt Dassow
{gh;m s Babauunga fanNr 1der Gemeinde Pétenitz) fir das Wohngebiet "Am Dorfschiag”

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGE)

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzu%nach §4 Abs. 3Nr. 3,4 und 5BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zu

1.2 In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach E 6 Abs. 2Nr. 6, 7und 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

2. BAUGRENZEN
{69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen flir unfergeordnete Bautelle, wle Erker oder betonte Ei shereiche, sind
geméR § zazgs BauN\ﬂ)bismaner%rgfevoanmzul 1

2. A) 3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von der im Plan fest asetzt-ﬂ Flrstrlchtung sind fir Geb&ude mit Walmdéchern und Eulenloch-
déchem (besondere Formen des Walmda ssg zuldssig. Fr Geb&ude mit Walmd&chem und Eulenloch-
déchem sind grundsétzlich giebel- und fraufstandige S ellungen der Geb&ude zul#issig (unabh#ngig von der
zeichnerischen Festsetzung im Plan).

4. GRUNDSTUCKSBREITEN
{69 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 Grundstlicke, die der Ermi nzuzis%m Elnzelhausam dienen, sind in einer Mindestbreite von 20,00 m vorzu

sehen, Dabel st fur die herai reite von Grundstlicken die mittlere Grundstlicksbreite her-

anzuzmhan dé:;n Hohe dar halban Tiefe das Baugmndsmuks in Bezug auf die jeweilige Erschlieungsstrale
Grundstlicks zu emmittaln ist.

4.2 Grundstticke, die der Erichtung von Doﬁa pelhdusemn dienen, sind ﬁlr eln D?lfpelhaus In ainer Mindestbreite
von 30,00 m vorzusehen (je D heushaffte mindestens 15,0 00m r die heranzuziehende Mindest-
braita von Grundstlickan die mitlere Grundstticksbraite heranzuziel en, dla In Hthe der halben Tiefe des Bau-

grundstlcks in Bezug auf die jewsilige ErschlleBungsstrale des Grundstlicks zu ermittein ist.

4.3 Ausnahmen vnn den Regelungen unter 4. 1 und 4.2 sind lediglich zuléssig, sofemn sich Grundsttcke an an-
nahrend rechtwinkligen Kurvenbereichen von StraBen befinden. Die stidtebaulichen Grundzlige der Planung
dnrfan dadurch jedoch nicht berlihrt werden

72 A) 4.4 Ausnahmsweise [st fir das Flurstlick 57/7 der Flur 2 In der Gemarkung P&tenitz, im Gebist W13, eine
* Mindestgrundstiicksbreite von 16 m zuldssig.

2 _A) 4.5 Ausnahmsweise ist fiir das Flurstick 39/2 der Flur 2 In der Gemarkung P&tenitz, an der BergstraBe, im
Gebiet M1, eine Mindestgrundstlicksbreite von weniger als 20 m zulssig.

5, ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzul&ssige Zahl der Wohnul In Wohngeb&uden wird fir Einzelhduser und Doppelhaushéiften mit
maximal 2 Wahnugl%an begrenzt. s o i

6, HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darfin den W- und in den M-Gebieten maximal 0,60 m Uber dem Bezugs) k}m

Ilegen In allen Bauﬂeblahn darf der Erdgaschossﬁ.!ﬁbodan]edoch auch nicht unter dem Bazugspunkt |
s%n die Fahrbahnhéhe der nachstgelegenen Verkehrsfiiche auf der Mitte der straBen:

Gabaud des geplanten Geb&udes.

7. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

%, A) Ga sn und (berdachte Slellplétza sind i |n den
W- und M-Gebieten nur innerhalb der Uberbaubaren

Grund n zuldssig. Nebenan ﬂ Bﬁze
nommen davon sind N nanlaqsn zur Enhausung der Mnllhehanar und Stellpl
drfen @ber dle strafSenseitige Baukante des Hau&%eba udes (zur 6ﬁantlfchan S Ee hln) nlnm her vortreten.
Garagen und (berdachte Sfellplatze mssen mir threr Einfahriseite der StraBenbegren-
zun nie entfernt sein. Nahenanlagan im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO dnrfen nur im rnnkwam igen Grund-
eil (entsprechend hinter der straBenabgewandten Seite des Gebaudes) auch aulerhalb dar durch Bau-
grenzan umgrenzten Oberbaubaren Fléche emichtet werden, wenn die GrtiRe der Grundfléche sémtlicher Neben-
anlagen, die auBerhalb der mit Baugrenzen umgrenzten Fldche emichtet werden, 30 m? nicht tiberschreitet,

7.2 Fur Garagen und Stellpl4tze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVQ.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(69 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauun, ﬁ'eizuhalhnden Sichtfiachen sind Sldm:ahlndamngan mit einer Héhe von mehr
als 0,70 m (ber der Fahrbahnhthe unzul&ssig. Zul3sslg sind elnzelne hochstammige Baume mit einer Kronen-
ansatzhthe dber 2,50 m, Bel kleinen Flachen entfallf in der Planzelchnung die Randsignatur.

9. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der festgesetzten Firstiéngen zuldssig.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 86 LEau0 M)

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 In den Baugebleten W1 und W2 darf das L&ngen - Breiten - Verh4ltnis der Wohngebéude, die unmittelbar
an der Eichenal eellegen 3:1 nicht unterschreiten.

1.2 Anbauten men Wnﬂen nur an der der StraRe abgewandten Seite des Gebdudes

ne Traufhthe nicht iberschreiten. Die Brelte der Anbauten darf
maximal 2/3 der jewell an Gabaudesaﬂa balrag Anbauten miissen einen Abstand von mindestens 1/2
Stein zu den senkrechien Geb&udekanten einhalten,

1.3 Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zul#ssig, wenn Ihre Breite nicht mehr als % der jeweiligen
Hausselte und Ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégt.

1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auler der Stralienseite zul&ssig.

1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengeb#uden darf dle Traufhthe 3,00 m nicht Gberschreiten.
1.6 Dar(iber hinaus ist dle Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu gliedemn.

2. DACHER

28 2.1 Die Décher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu dauken Engoblerte,
sdelengobfena und gias!arte Dacheindeckungen sind zuldssig, Andere gléinzende oder reflektierande
Dachdeckungen sind nicht zul&ssig. Die Zul&ssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

2. A) .2 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel-, Walm- (auch Eulenlnchdach Lly und Krilppelwalm-
décherzulasslg Zusétzlich sind in den Gebleten W 4 - W 13 auch symmeirische Man ar Zu| dg
Die Dachfidchenssiten der symmetrischen Dachfichen dlrfen ungleichmaRig lang seln. ]edach mlssen die
Dachneigungswinkel gleich sein.

2.3 In den Gebieten W1 bis W3.2 sind Dachneigungen zwischen 42° bis 48° zulassrg In den Ubrigen W-
Gebieten sowie in den M-Gabieten sind Damn'glgungan zwischen 38° und 48° zuldssig.

2 A}2 .4 Bal traufaalllg angebauten Garagen st das Hauptdach (ber dem Garaglanhau abzuamlepﬁen lebel-
? n ist ein Satteldach in asggul-lat Neigung wie das ch vorzusehen, Die Dacher
von ahenden Carports/iiberdachten Stellplatzen sind als Flachdécher oder Pultdécher zuldssig. Die Dach-
nelguncg bei freistehanden Garagen muss mindestens 20° betragen. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNvO
arten-, Gerétehauser) sind mit Satteldéchern von mindestens 20° herzustellen.

2.5 Bal Windf&ngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach genelgte Sattelddcher zul4ssig.
2,6 Der Dachliberstand darf traufseltig maximal 0,76 m und giebelseitig maximal 0,50 betragen.

2.7 Dachgauben sind in Form von Schlmggauban. Fladermausgauben nderSamldsch auben zuldssig.
Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht Oberschraiten. Die Gesamtbrel lor Gauben da
50% d;r Jeweili %an Traufiéinge nicht 0 reiten. Untarsmladlidte Formen von Gauhen auf einer Dach-
fidche sind unzu

2.8. Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachziegelreihen
durchgehen.

2.9 Die Firste von Glebelgauben und die Ansétze der Bsdachungan von Schleppgauben missen
mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des Hauptfirstes liegen.

2.10 Dlg'l'jglchelndedmngvonsauben und Zwerchglebeln muss in Materlal und Farbe dem Hauptdach

2.11 Frontispize und Zwerchglebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigun, vun mlndesmns 30%in
das Geflige des Haupthauses einzupassen, Je Geb&udeseite ist nur ein Zwerchgiebel zulé

2.12 Bel Doppelh&usem sind fir das jeweilige Geb&ude gleiche Materialien und Farben der Dachein-
deckungen sowie einheltiiche Haup ngen und nelgungen zu verwenden.

213 Bal der fastgesetzten Traufhdhe von 4,75m sind die Dachfidchen auf mindasmns 2 Seiten abzuschlep-
gan Die Abschleppung hat bis zu einer Tisfe [Hﬁhenlage zu erfolgen, die einen Abstand von maximal
50m zwischen der verl&ngerten Erdgeschossful rkante und der Traufe der chhﬂaehe einhalt.

3, AUBENWANDE

3 1 Zur Gestaltung der AuBenw4nde sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung und
& ae putzte Wandfi&chen in hellen Farbtdnen, z B. In den Farben cremeweif, beige oder heligrau oder
ombinationen der Arten der Wandgestaltung zultissig.

3.2 Sackel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

3.3 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % elner Wandfidche einnimmt. Nicht zul&ssig
sind hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl.

3.4 Dia Aufenwénde von Anbauten sind in der selben Art herzustellen wie die des Hauptgebéudes.

3.5 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zul8ssig. Hierbei dirfen
auch Metall- und Glaskonstruktionen verwendat werden.

3.6 Untergeordnete Nebengebaude kdnnen auch in Holzskelettbauwsise emichtet werden.

3.7 In den Gebieten mit Doﬂepalhausam und Haus&ruppan sind fir die Im elnzelnen betrachteten Geb&ude
jewells einheitliche Materialien und Farben zur Aullenwandgestaltung zu wahlen.

4. FASSADENOFFNUNGEN

41 rglasbauamlne darfen an Auftenwénden, die zur &ffentlichen Strafte gerichtet sind, nicht verwendet
werden.

4.2 Fiir ein Geb&ude sind jeweils einheitiiche Farben fiir die Fensterrahmung zu wéhlen,
5. WERBEANLAGEN

5.1 Werbeanl agsn sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrager dlirfen die Gliederung einer
Fassade nicht Oberschnelden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken.

5.2 In den W-Gebieten sind Werbsanlagen nur an den Hauswénden sowie an Z&unen in Form von Schildem
zul#issig. Die GroRte der Schilder darf maximal 0,30 x 0,60 m betragen.

5.3 In den W-Gebleten dirfen selbstleuchtende Werbeanlagan sowle solche mit ausgeschnittener bzw. auf-
gesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet werdan uch Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen
oder Lichtwechsal aufwelsen, dlrfen nicht verwendet werden.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Einfriedungen sind an den &ffentlichen Siraﬂen als Hecken In einer Hohe bis maximal 1,20 m und als Holz-
zéune mit sen ter Lattung sowie als Z&une mit gemauerten Pfellem und Holzfeldern bis maximal 1,00 m
Héhe, bezogen auf die Fahrbahnhahe der z lhOrigen ErschlieBungsfiiche, zul&ssig, iseme
EI ungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m Ober Fahrbahnhthe Zulésslg, Kurze auarschalban die eine
evon200mundalneHBhewn120 nicht Giberschreiten, sindan ndungmttGa ren, Toren
tzen fUr Abfallbehalter gesmet. Elnfriedungen massen elnen Abstand von mlndealans 0,30 m zur
nﬂchaig ener Slraﬁanbeg:‘anzlmgslmte aufweisen. Die seitiiche Ausladung von Hecken darf die zugahbnge
StraRenbsgrenzungslinie nicht Oberschreiten.

6.2 Fur dle rickwartigen und seitlichen Einfriedungen, dle an &ffentiiche Fidchen grenzen, sind nur Hecken -
auch mit innenli em Maschendrahtzaun - mit einer maximalen Hahe von 1,40 m zulgssig.
Ausnahmswelse [st filr die riickwértige Grundstlickseinfriedung des Grundstiicks Elohena\lee 28a (Flurstlick

2.A) 57778 dar Flur 2 in der Gemarkung Pétenitz) zur Einfriedung eine Mauer zuzliglich einer darauf siehanden
maximal 1,20 m hohen Zauneinfriedung zulassig.

6.3 Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit gelben Ziegeln - oder
aus Feldstelnen harzustellen.

7. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenan Grundstilck unterzubringen, Die Stand-
orte der Abfallbehalter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfried-
un n aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzz&unen zu umschliefen. Die Abfallbehélter von Grundstlicken
lan W 3 - und W 12 - Gebiaten, die dber Stichstraen und / oder Stichwege erschlossen werden, sind am
ntsorgungstag an der von Mullfahrzaugen angefahrenen ErschiieBungsstraie bereitzustellen.

8. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Alla Hauptleitungen fir die Ver- und Entsol un%and vorbehaltiich anderer Ubergeordneter gesetzlicher Regel-

n unterirdisch zu verlegen, Gas- oder Iter sind unterirdisch anzuordnen oder in siner geschlossenen
Urn leidung unterzubringen,

2.A) 9. BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorslzlich oder fahri&ssi BE gbs egen die gesstzichen Festsetzungen unter II.1 bis 1.8 verstRt, handelt
rechiswidrig im Sinne des § 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld von bis zu 500. 00 Euro gemal
§ 84 Abs, 3 LBauO M-V geahndet werden.

1, GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
% UGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB LV.m, Abs. 6 BauGB und
v, §9 Abs 1a BauGB i.V.m, BNatSchGNauregG)

1. Fir die festgesetzten Einzelbaumpfianzungen sind standortgerechte heimische Laubbaum arten zu ver
wenden. Die Baume sind in der H mme 3 x verschult, STU 16 - 18 in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Bdume
sind im Abstand von maximal 15 m In eine unvarsienalha Pflanzscheibe van mindestens 12 mé zu pflanzen und
dauerhafi zu erhalten. Insbesondere sind zu

Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuohe. Spilzahom. Sommerlinde, RoRkastanie.

2. Fir abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie StraBenbegleitgriin sind vorzugsweise

folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Heister. 3 x verschult, m, B. Hohe 175- 200 cm;

Straucher: 2 x verschult, Hhe 125-150 cm.

Baume: Stie-Eiche (Quercus robur), Gemeine F.sche Fraxinus excelsior), Hain-Buche Carpmus betulus),
Feld-Ahom (Acer cam| ), Eberesche aucuparia) S ducher: Eingri iger Weilldom
(Crataagus mun , Gemeiner Schn Il (Viburnum opulus), Pfaffenhiichen (Euonymus
elrapaeus {Comus sangulnea) und Schlehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche

(Pwnus a&us) und Hasel (Corylus avel ana

Sie sind in a en Pflanzabstanden zu pflanze

Entlang &ffentiicher Verkehrsﬂad'len ist das Arlpﬂanzan von Nadelgehdlzen als Einfriedung ausgeschlossen.

3. Die fes Gffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmul Parkanlaga im ﬂsﬂk:han und nord-
westlichen Tell des Bebauungsplanes sind in den daflr fes! reichen durch die An ng
Gehélzen zu (MaBnahme M1 und Ma8nahme M5), Fir die Bepflanzung sind die unter l1l.1 und III 2

enanniten Gehdlzarten zu verwenden. Die Zwischenrdume sind Uberwiegend mit Rasen zu begrinen.

den StraBen und verkehrsberuhigten Bereichen sind die Hochstdmme in einem maximalen Abstand von
25 m einzusetzen, Die Stdmme si i Bedarf durch Anfahrschutz zu sichem. Die festgesetzien Flachen

im Anpfianzen von Béumen und Stréuchem am R:glenrﬂdmhebed(en (Malnahme 1) sind mindestens

als dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand belrﬁg‘l m, der Abstand
zwischen den Stréuchem, innerhalb einer Reihe einer Reihe betragt maximal 1,50 m.

4, Das innerhalb der &ffentiichen Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” qalegene Regenwasser-

rickhaltebecken / Regenwasserreinigungsbecken flr anfallendes Oberfiéchenwasser im nordwastichen Tal
des Plangebietes ist 5o herzurichten, dass es Bi arakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte Bosch-
ungen in einem Verhdlinis von 1:2,5 'bis 1:5 auszubliden.

5, Die am westlichen Plangebiatsrand als Flﬁcha fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬁega und ur Entwickfung
von Natur und Landschatt festgesatzte dffentliche Granfidche mit der Zweckbestimmuny

{Mallnuhma M3) ist s)dansiv zu bewirtschaften. Ab dem 01,08, des jeweiligen Kalendar?ahras ist die Flﬂcha zu
méhen oder zu beweiden. Die Beweidung darf vom 01.06. - 30.11. des jewelligen Kalenderjahres erfolgen; bei
Beweldung ist der Abtriebstermin nicht vor dem 01.10, das]awel ﬁ{lan lenderjahres vorzunehmen. Es sind aus-
schlieflich einheimische und standortgerechte Obstbé in einer Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x
verpfianzt, STU 10-12 cm zu verwenden. Die Obs!bsuma sind im Mittel mit Relhenabstanden von 12 m und
Pfianzabsténden von 10 m zu pflanzen. Zur geplanten Weidenbaumreihe (M2) ist ein Abstand von 10,0 m ein-
zuhaiten. Zum Grabenrand ist ein Abstand von 7,0 m einzuhalten.

6. Zur tkologischen Aufwertung des Grabens im sOdwestiichen Plangeltul sbarak:h wird elne einseitige Be-
pﬂanzungggsdsalban mit Kopfweiden (Mafinahme M2) vorgenommen. Hie le Verwendung von Kopf-
ingen als ausreichend erachtet. Die Stecklinge sollten im Abstand von ca.6mg werden.

7. Die Im westlichen Plangebiet als Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enlwlddun von
Natur und l..andschaﬂ stgesetzte Gffentiiche Grinfiiche mit derZweckbas!immung Palkanlaga agwla nahme
M4) ist gl;.tu d?ema Sla dlanen der Einbindung der Geb&ude in die unbeba Innerhalb
der Pal nlags versiegelten Geh- und Ra sowie von Kammunlkallonsﬂaman U
IBssig Far die Pﬂanzu:fg;on Laubbaumen 2.B. Winterlinde, Bergal Stieleiche, Rutbuuhe. Spitzal

Sommerfinde, Rosskastanie, sind Hochstdmme mit einem Mlndm.lmfan von 16 - 18 cm, gemessen in 1,30m
Hohe, zu velwenden 30 % der Gesamtfiéiche sind mit standorttypischen heimischen Stréuchem geman Atten-
fiste untar Iil.1 zu begriinen. Die Restflachen sind als Rasen auszubildan

8. Dieii |m waestlichen Plangebiet als Fl&che fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft festgesetzte &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist als Gber-

L and mit Rasgen zu begrlinen. Die Errichtung von Splalanlagan und Kommunikafionsfiéchen ist auf dieser
0 2ulAssig.

9. Innerhalb der Vorgérten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Je Vuligarten - aufer im W8-Gebiet - sind min-
d&stlnls zwel Solitirstréucher zu pfianzen. Innerhalb der Vorgérten sind auch einzelne exotische Ziergehtiize
zuldssig,

10. Samtliche Pflanzungen sind vom jewelllgen Grundsttickseigentimer im Wuchs zu férdem, zu pflegen und
vor Zerstdrung zu schg?zan.

11. Die Pflanzarbeiten sind bis sp&testens % Jahr nach Bauabnahme der Hochbauten grundstlicksbezogen
durchzufthren.

12. Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Baume artgleich oder gem&R Artenliste unter IIl.1 zu ersetzen,

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend dar Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveﬂ&rbungan entdadd wen:lan, ist gemﬂﬁ §11
Gesetz zu utz und zur Pflege der Denkmale im Lande Macklanburg- enkmalschutzgesetz
- DSchG M-‘\E‘! in der Fassunz%der Bekanntmachun, gvom B, Januar 1998 (GVO 8 12 zulelzl e&indert durch
Artikel 9 Juli 2008 (GVOBI, $. 576) die zustindige untere Denkmalschutzbehsrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten, Vez‘anmﬂlich sind
hierflr der Entdecker, der Laiter derArbemen der Grundeigentmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen, Die Verpflichtu gE cht 5 Werktage nach Zugang darAnz;elgs Wird in ein Denkmal einge-
F riffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die flir die Ema!tung und fachgerechte
nstandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfa'len (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

4.2 ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestans zwei Wochen vor Termin schrift-
lich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Kuttur und Denkmalpflege bei der Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventusll auftretends Funde geméf

§ 11 DSchG M-V unverzu%llch balaan und dokumentieren. Dadurch werden Verztigerungen der Baumsﬁnahman
vermieden (vgl. § 11 Abs.

4.3 VERHALTEN BEI UNNATORLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND GERUCHEN

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der friiheren Planverfahren mitgeteilt, dass fiir das Plan-
biet keine Erkenntnisse (ber das Vnnle%:g von Altlasten oder altlastenverdéichtigen Fldchen im Sinne des
undesbodensch u!zgssdzes vorhanden Mit dieser Auskunft wird keine G flr die Freiheit der Grund-
stiicke von Alflasten oder allastanverddchtigen Fldchen Gbernommen. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auf-
falli Iﬂsn wie unnslﬂrlldm Verfdrbungen s Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige
Behérde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Ahfallbaaltzer zur urdnung méken Entsmgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und Altl sdd burg-V/ mmlm |n
der Fnssun? vom 15 01 1997 }G\.’OBI S. 43) und nach § 11 Kralsluufvdrtschaﬂs- Ahfal g
vom 27,09, zulefzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI | S. 1462
verpfiichtet, Er untarllagldar Am.e'lgepﬂldl nach § 42 KrW-/AbfG.

4.4 MUNITIONSFUNDE

ch Auskunft des Munitionsbergungsdienstes im Rahmen der fritheran Planvarfahren lisgen fiir das Gebiet
kelna Hinwaise auf mégliche Kampfmittel vor. Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass Einzelfunde auftreten
kbnnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmllhlvardﬁ A&?B Gegensténde udersonsﬁge im Zusammenhang mit
dem Munmonsbeﬁungsd rPk auftreten, lst aus SIuhlrheltsgrtlndan dle aH an
der Fundstelle und der unrnrttelbaren Umgebung soforf elnzustellen und der Munitio beragung
nachrichtigan. Nitigenfalls ist die Polizei und gagebenentalls die drtiiche Ordnungsbehdrde smnzczlehen

4.5 BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenver&nderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes BBudsmG)
fes'lgeﬁellt, sind rnit darzustdndl en Behdrde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gem&R § 13

BodSchG ahmen abzustimmen iDS_ISemIerungsumersuchun Sanlerungsp anung,
Sanlerung bzw Sinheru cﬁ) Bai der Erfliliung dieser Pfi planungsrechtiiche zul4ssige Nutzung der
Grundstiicke und das sl daraus 8 nde Schutzbedlrfnis zu beachten, sowelt dieses mit den Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren Ist. Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat
der Vorhabentréger die an tsprechende Vorsarge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden. nelnwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das im Rahmen der Bau-
mafnahmen varhélmismamg ist. Bel der Sicherung von schédlichen Bodanverandamn?an ist zu gewahrleisten,
dass durch die verblelbenden Schadstoffe keine Gefahr oder arhebllcha nachtellige Bel astung ﬁirdan Einzelnen
oder dle Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanlerung muss der Vorhabentré fOr sorgen, dass die Vor-
belastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den awalllgen Standort zul#ssige
Nutzungsméglichkelt wieder hergestellt wird, Diese Hinwelse warden allg]armlngu tig dargestellt, da bisher fir
den Standort keine Alflasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinwels.

4.6 ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufllhren, dass von den Baustellen als auch von dl!'l ferﬂng:
E:ﬁllﬂien Objekten eine vol!stén n und eordnsia Abfﬂjlentsorg ing entsprechend der Abfallsatzung des Lal
erfolgen kann. Sollten bel Auffalligkeiten, wie unnatiiriiche Verfdrbungen hzw Geriiche des

Bodens auftreten Isl der Landrai das Landlﬂ'elass zu Informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesilzvar
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnun; sgern!Ben Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
S\'arunrelglgf‘har Erdaushuh hzw Bausch , die nicht verwertet werden kdnnen, sind entsprechend §§ 10 und

n Befdrderer in einer Abfalbese ungsanlage zu en n. Unbelastete
Bauabfélle durfen gamm§ AbiAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerien,

4.7 EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME

Zum Ausgleich der durch die Satzung Uber den Bebauur?élplnn Nr. 1 verursachten Eingriffe wurden auerhalb
das Plangebietes Aufforstungen durchgefhrt. Auf der Fléche Ist ein Wald aus standortheimischen Laubbaum-
arten zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Bepfianzung ist autochtone Forstschulware zu verwenden.
Die Aufforstung ist durd't eine 6-jahrige Entwicklungspflege abzusichern.

V. LARMSCHUTZMARNAHMEN

Zum Schutz der Wohnbabauung Innerhalb der Mischgeblete M1 und M2 vor Verkehrslérm werden folgende
Malinahmen festgesetzt:

1. Die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden R&umen sind zu den |&rmabgewandten Seiten hin
zu orientieren.

2, Ersatzweise wird flr die strafenzugewandten Geb&dudeformen auf den Teilfidchen M1 und M2 bis zu einem
Abstand von 11 m von der Sh'a[‘senmiﬂ.a passiver Suhallschutz gemdh Larmpegelbereich IV und bis zu einem
Abstand von 28 m Larmpegelbereich [l festgesetzt.

3. Fr dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume sind unter Berﬂdmimhg der unterschied-
lichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéni gm festgesetzten Lormpegelbereich die in der
folgenden Tabelle aufgeflhrten Anforderungen an llddmmung der AuBenbautelle einzuhalten.

L&rmpagel- erforderliches resultierendes SchallddmmmaR der AuBenbauteile
Rw, res 1) [dB(A)]
bersich
Wohnréume Blirordume
v 40 35
1] 35 30

Die Eignung der gewéhiten Gabéwdeknnsﬂuicﬂon ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuwelsen

4, Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo L&nnpa&alberelnh Il git, Schlafund Kinderzimmer-
fenster auszuschliefien oder ersatzweise mit achallgedmnpftan ftungen zu versehen.
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g'f \ nur Hausgruppen zulissi 4 Bl = y ' geleg : /
_'_ : SPEUppen 2 g 3.3 Ausnahmen von den Regelungen unter 3.1 und 3.2 sind lediglich zulassig, sofern sich Grund- Straenbegrenzungslinie aufweisen. Die seitliche Ausladung von Hecken darf die zugehdrige i 8 De%wE"m”;es Bebauungsplanes, bestehend au$der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
= Cha : o o (i i htwinkligen Kurvenbereichen von Straen befinden. Die stidtebaulichen StraBenbegrenzungslinie nicht (iberschreiten. " sowie die Begriindung haben in def Zeit vom'.......22.07.1996 . biszum ...........05.08.1896 .
Es gilt die Baunutziingsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- - nur Einzel- und Doppelh#user zuléssig sticke an annahrend rec < g g s egriindung | ‘ om ; rerereres B9
. i (i i i i hrend d d 3 Abs. 2 BauGR éffentlich legen. fentliche Ausl
machung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch das Grundziige der Planung diirfen dadurch jedoch nicht beriihrt werden. s i wsnrei:;im‘_etrdl::engiﬁ:;isez; ;gcge%enig: nd%c:e 3ne;; Iwa:::asr?: Efﬂuﬁf g; e:fl ﬁ;s‘ 30nu_sa§.er_
v 5 ot e S s o h " ; " 3 gung m \ u gung gungsfrist von j
I e leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 in : nur Einzelhduser zulissig 6.2 Fir die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen, die an 6ffentliche Flichen grenzen, sind nur 3 mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang vomm5.07.1396
nvestitionserleic ngs- u n anag o ’ 4 ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN H h mit i i it ei i 5 bis zum ...... 98.08,1896 ortsiiblich bekanntgemacht worden , durch Versffentli ind
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 F . : (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Zj;g:%' auch mit innenliegendem Maschendrahtzaun - mit einer maximalen Héhe von 1,40 m am 08.07.1896, e R o ; o s H/OZ
i ——— — augrenze . : e & - : L
i e s 4. VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11 BauGB Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird fir Einzelhs g : S - i
‘ § 9 (6) BauGB Doppelhaushaift . it maximal 2 Woh gen. ge N wird fir Einzelhduser und 6.3 Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln - auch in Kombination mit gelben , (Siege) SuSimehier
i ' StraBenverkehrsflichen PREfatshaiien mit maxima ohnungen begrenzt. = : _ Ziegeln - oder aus Feldsteinen herzustellen.
i ; X
M 1 : 1-0 00 ! StraBenbegrenzunginnie auch gegeniiber 5. HOHENLAGE i 7. ABFALLBEHALTER 7. Der katastermé@ige Bestand am ....2.5- ALY is richtig dargestelit bescheinigt. Hinsicht-
= ; : (§ 9 Abs. 2 BauGB) : ¢ lich der lagerichtigen Darstellung dgr'@fehzpunkt® datde; Vorbehalt, dag eine Priifung nur grob
Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung : ) ] erfoigte, da die rechtsverbindlichg/Eilirkarte im MaRstalid\, 4000. ... voriiegt
; : ) g . _ ] g Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen Grundstiick I RegreRanspriiche kénnen nicht Abeleitet werden. 4 =
" - - ; T . = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — = Die konstruktive Sockelhthe darf in den W- und in den M-Gebieten maximal 0,60 m tber dem unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehilter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches ' & N
Gis Hisnzsichnung -1EL A- den Betmnungaplancs | Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der ErdgeschoBfuRboden jedoch auch nicht unter mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzziunen 0 Grevesminlen , den 11081997 |2 e Y Z) d.
gilt nur im Zusammenhang mit den texilichen offentliche Parkflache ) dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahnhohe der nachstgelegenen umschlieBen. ¥ im-Aufirag . Unterschrift
Festsetzungen -Teil B-. , Verkehrsflache auf der Mitte der straBenseitigen Gebiudeseite des geplanten Gebaudes. : Gffentl. best. Verm.-ing.
Verkehrsberuhigter Bereich = 8. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG 8. Die Gemeindevertretung hat die vol 'é'&rgghten denken und Anregungen der Biirger sowie die
6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE ‘ Stellungnahmen der Trager SffentlicheBalange dm-. 21.02.1997.... gepriift. Das Ergebnig ist mitge-
Geh- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO) Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer (bergeordneter ! oy / )
gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehslter sind unterirdisch | , - \ 7 9
6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplétze sind anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkieidung unterzubringen. | Potenitz, den .21.02:1987 . (Siegel : ....é.:--i;..'f.ci«’.fr:‘ C
. = N i . . b . = = . . iegel) &=, - ﬁrgen-neisjer
. . X 5. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG 9 (1) 12,14 BauGB in den W- und M-Gebieten nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. i .
Amtliche Plangrundlage fur einen Bebauungs;:lan _ : §9 EG; BauGB Nebenanlagen - ausgenommen davon sind Nebenanlagen zur Einhausung der Miillbehélter - und ; g z s
- 5 o o o an . aga X . M . i . Der Be : ’ X o "
bt Lode _ == Flschen fr die Abwasserbeseitigung Garagen und iberdachte Stellplatze dirfen aber die straGenseitige Baukante des Haupigebaudes . GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE | o LRI . von o e (S oA ) iy Text (T B), D s
+ Bezugshdhe HN nicht hervortreten. Garagen und iiberdachte Stellplatze miissen mir ihrer Einfahriseite UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT : | bauungsplan wurde mit Beschiult der Gemeindevertretdng vom ....21:92.1987 _genfliigt. ]
_ @ Regenwasserriickhaltebecken mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) b e PRS- ‘ 1/ /
Angefertigt, Grevesmihlen den 25.08.1994 : . . . Pétenitz, den _' 1.2 .17 kL ldande
Dipl.-Ing. W. Holst 6.2 Fir Garagen und Stellplitze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3 BauNVO. r / i (Siegel) . Biirgermeister
Offentl. best. Verm.-ing. g 2 Die anzupflanzenden Bdume im StraRenraum sowie auf den Gffentlichen und privaten Griin- 4 G
= omrm gl':e:rL Vlfrrn?-rl‘nmeernw l 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN § (1) 13 BauGB 7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN flichen sind in s_tandortgerechten heimischep Arten zu pflanzen. 10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung;-béstehend aus der Planzeichnung Sreu A) und dem
_ s Stein-schlu' g Ji-ngfarnlsfieg i ‘ . § (6) BauGB ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) . . Insbesondere sind zu verwenden: Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche, Spitzahorn, Exf U{ﬂg}h\;urgig&m; Verfﬁ%&ﬁg'derhﬁhereh Venwallungsbehdrde vom .......... 10.044997........
=1 —— irdi ; : ; SR\ 2 im inwei it
R‘g\\\\\ 33935 Gr“esmuhlgn WLST Sleatomd ( oberirdisch ’ Sommerlinde, RoRkastanie. ! n ;m:_t ebt:p?gstrmmungen und Hinweisen erteilt / 9
%\ﬁ‘%“‘ Tel. E Tel: 038317207958 e o, Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind Sichtbehinderungen mit einer . _ , | _ 212.23¢ ¥
%\\Q ax: @ 027 ax: 0 9 L unterirdisch Hhe von mehr als 0,70 m iiber der Fahrbahnhohe unzulassig. 2. Fir abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sowie Straenbegleitgriin sind vor- i } Patenitz, don ---30-9311:% &\ s ‘ g"‘/
\%ﬁ% 7 Zuldssig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhhe tber 2.50 m. zugsweise folgende Straucharten zu verwenden: Haselnug, Eingriffliger Weildorn, Eberesche, ' "9 4TL y. ‘;.22“ i o g
- ‘Hin:iel;;.ltigrnser UPnl\:rr‘h:;:J:E :rifgtcsereb‘rfsft:r:::fchung 7. GRUNFLACHE Bei kleinen Fldchen entfilit in der Planzeichnung die Randsignatur. Himbeere, Brombeere, hiundsrose, Schlehe, Traubenkirsche, = Feldahom, Pfaffenhiitchen, ! 11.Die Nebenbestimmungen wur“-ﬁeb ﬁéfﬁgm;s:i‘u’un‘gsé;ﬁemden Beschlul der Gemeindevertretun
ule Yerw g 2 2 = H - . o s h : ei i | v
Bedcrt e Zgusﬁmmung . 35 P siaraiditens. §9(1) 15 BauGB Hartriegel, Schneeball, Flieder, Faulbaum. Sie sind in artspezifischen Pflanzabstidnden zu o vom 22.05./17.08.1387.. efiill,’ € Hinweise sind beachtet. Das wurde mif Verfiigung der héhereng
) __ ‘ ok A § 9 (6) BauGB 8. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN : : pflanzen. i : Verwaltungsbehdrde vom 2 A FPREL LAz - ﬂ,f/--c-fr-zwﬁé%@ést '
Die Gebdude und Grenzen sind teilweise durch digitale Vergriferung offentliche | private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Entlang offentlicher Verkehrsflichen ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen als Einfriedung " : R (S
der Katasterkarte 14000 entstanden, i _ . el :
Eine Gewdhr d:rr L:g:fi:r:ﬁ;i:;i der Gr::zz:nbze:. der Gebdude Parkanlage Wi . g M e Fq' o A e 2?‘{%? —— S GEUA e
zur Topographie kann nicht gegeben werden. g Rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung sind Firstrichtungen bis zu 50 % der festgesetzten Firstldngen i (S“‘?ge?) i Birgermeister
i zZuldssig. 3. Die festgesetzten &ffentlichen und privaten Griinflichen sind in den dafiir festgesetzten ’: T A
Spielplatz Bereichen durch die Anpflanzung von Gehélzen zu gestalten. Fiir die Bepflanzung sind die unter : IZ.Eie Bebauungsplansatzung bestehend'aus der Rlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
” i iermit ausgefertigt. ST~ e RN
-H Wiese 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. und 2. genannten Gehdlzarten zu verwenden. i‘i < L \‘-_.;_f.- i
Schutzgriin (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V) 4. Innerhalb der Vorgérten ist eine Bepflanzung vorzunehmen. Je Vorgarten - auBRer im W9-Gebiet - I’ Pétenitz, den 3--‘-3--/{99?' : ;‘ % WA ) ) ) S £ 4
Kreis : Nordwest-Mecklenbur ' - 5 sind mindestens zwei Solitdrstraucher zu pflanzen. Innerhalb der Vorgérten sind auch einzelne i e 19 Yy 5 Birgarmeister
: ; e : 9. 8. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, § 9 (1) 20 BauGB 1. BAUKORPERAUSBILDUNG exotische Ziergehdlze zuldssig. ;-j ' : -y
Gemeinde : Pdtenitz | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON § 9 (6) BauGB i 13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelié, bei der der Plan auf Dater
L . 1 i 3 = i altni 3 i i i i 5 it ei i . : i j i . wverderl kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
: nit NATUR UND LLANDSCHAFT 1.1 In den Baugebieten \_N1 und W_2 darf das Langen Breﬂgn - Verhdltnis der Wohngebiude, die S An den StraBen und verkehrsberuhigten Bereichen sind Hochstimme mit einem Mindestumfang wahrend der Dienststyaden von jedermann _emgesehenre L N 1% haas 4G Ak
Gemarkung Pote Z unmittelbar an der Eichenallee liegen, 3:1 nicht unterschreiten. von 16 - 18 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, in einem maximalen Abstand von 25 m einzusetzen. j . ﬁL“sﬂii{éﬁ;eﬁlgﬂnig“e;ﬁ;.’;fl;;ﬁﬁffﬁ;‘é'éZ&ﬁﬁéﬁ&%fﬁ'géﬁﬁﬁﬁé? it S 5695
Flur 1 _[L T Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Die Stdmme sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischenriume sind mit Rasen zu i zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mf:’_ingela der Avavé?L::rrl‘gé ;owie diae ?ent_'-.ihclt_?;c;lgen =
. - e ) . s z = . . i 23 a i Alli { ' S 1gungs
rrrs und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 1.2 Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der StraBe abgewandten Seite des begriinen, sofern keine _Parkplétze vorgesehen sind. Einzelne niedrige Straucher kénnen i §§§21§‘§f§;i{’,§“f§;t‘z‘"§’ﬁf‘;‘*;ﬂﬂé’;ﬁ‘ﬁ‘;ﬁi’i’eiﬂﬁ505’0553.1.8&:"&&%9 tam el Al 25 o0a.199F
: Gebdaudes errichtet werden. Sie diirfen die vorhandene Traufhéhe nicht iiberschreiten. gepflanzt werden. Abschnittsweise ist jeweils nur eine der 0.g. Baumarten zu verwenden. i i Kestgateten,. - =
Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragen. Anbauten : . 3
9. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 (1) 25 BauGB mussen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein' zu den senkrechten Geb3udekanten 6. Die am westlichen Plangebietsrand als Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur {- Potenitz, den 722 AB9 2!~ W 272
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND §9 (6) BauGB einhalten. Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Wiesenflache ist extensiv zu bewirtschaften. .‘ (Siegel) e
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN Ab dem 01.06. des jeweiligen Kalenderjahres ist die Fliche zu m&hen oder zu beweiden. ; ~
e A Oy . 1 i 1.3 Windfdnge und Erker sind an allen Hausseiten zulissig, wenn ihre Breite nicht mehr als % der Die Beweidung darf vom 01.05. - 30.11. des jeweiligen Kalenderjahres erfolgen: bei Beweidung ! _
EM PFEH LUNG FU R STRABENPRU" ILE SRl - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégi. ist der Abtriebstermin nicht vor dem G1.10. des jeweiligen Kalenderiatires vorzunehmen. . T B i ——
Gooocoeoss Baumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (6) BauGB . . : ey
1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auRer der StraBenseite zuléssig. o Das innerhalb der 6ffentlichen Grinfldche gelegene Regenwasserriickhaltebecken / Regenwas-
Planstrale “A* 200900839 schmale Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchemn serreinigungsbecken fiir anfallendes Oberflichenwasser ist so herzurichten, daR es
' 1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengebduden darf die Traufhohe 3,00 m nicht iiber- Biotopcharakter entwickeln kann. Es sind flachgeneigte Béschungen in einem Verhiltnis von _
@ Anpflanzgebot fiir Bdume schreiten. . 1:2,5 bis 1:5 auszubilden. S A U N G
@ Erhaltungsgebot fiir Bdume 1.6 Dartiberhinaus ist die Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu gliedern. 8. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu J I Z
: ny pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
B 2. DACHER .
10. SONSTIGE PLANZEICHEN 4 3 9. Die Pflanzarbeiten sind bis spétestens ¥ Jahr nach Bauabnahme der Hochbauten grundstiicks- !i U BER DEN B E BAU U NGSP LAN N R.1
: : : 21 Die Dacher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken. bezogen durchzufiihren. : ==
| V\@ q Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung § 9 (1) 10 BauGB Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit von 1 DER GEM EINDE POTENITZ
i freizuhalten sind (S - Sichtflachen) ‘ § 9 (6) BauGB Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. ;
{ | e 22 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdacher zuldssi IV. . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—{— ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- z.B. § 1 (4) BauNVvO ' Zusétzlich sind in den Gebieten W 4 - W 13 auch symmetrische Mansarddicher zuldssig. * (§ 9 Abs. 6 BauGB) ! WOH NGE BIET AM DORF SCH LAG
i gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 (5) BauNVO §
innerhaib eines Baugebietes 23 In den W- und in den M-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 38° und 48° zuldssig. ; ' N
1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN Gebiet wird begrenzt: - im Norden durch die BergstraBe, die
::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9.(7) BauGB 2.4  Beitraufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach iber dem Garagenbau abzuschleppen; HauptstraBe des Orte,s
Legende Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Pétenitz bei giebelseitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist - im Osten durch die Eichenallee
’gz iy o " vorzusehen. gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom ' -im Stiden sowie durch landwirtschaftlich
- auptfirstrichtun n) : 2 m iR 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtiogen und der ; =
Igz gg:ifft:i?\,::'euge p . 2.5 Bei Windféngen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und-flach geneigte Satteldacher zuldssig. Rind und. s Funzislelle bis gum Eintreffen von Miarbeitern des Landegamtes fir im Westen genutzte Flachen
% y | o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 9 (1) 21 i 2 I
5,50 F -FuBginger §o(1) BauGB . i i L - : Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erha ten.
G - Gn’jr?strgifen o o s zu belastende Flichen 2.6  Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,75 m und giebelseitig maximal 0,50 betragen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der Grundeigentiimer sowie
" ; - Alli i k .'Die Verpflicht rlischt 5 Werktage nach
X # ~Fivksuelan/Parkbucht Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 (1) 24 BauGB 2.7 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zu- ;t?;?}%edi?‘fnez';ig;e B S S i e 4h
; E : j kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Idssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Traufldnge nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite aller : —_—————————————
4 f{'];x?m?r‘:j?gs Bundesimmissionsschutzgesetzes i.V. mit gaugen dgrrf 50 °/E)der:ﬂj?wheiligeg Trau:!;r;ge nicht tiberschreiten. Unterschiedliche Formen von 3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN =
- auben auf einer Dachfldche sind unzuldssig.
: . : . . ) i darbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
PlanstraBe “B““C““D“, und “E“ FlanstraBe “G* ART UND MASS DER P LPB I Larmpegelbereich, z.B. LPB Ill, i.V. mit Text - Teil B 2.8.  Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachziegelreihen D Shain. tey Erdarbeiien st dar, untéron = E ,

Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,

BAULICHEN NUTZUNG

durchgehen. um zu gewdhrieisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde

—' /' . <8 Df.e Fiste von G.iebelga-uben U.nd die Ansdtze der Bedgchungen von “Schleppgauben miissen gemadB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
M 1 + M2 | 1. DARSTELLUNGEN IM BESTAND mundesiens zwsi Dachizlegelrinen unterhall des Hauptfirstes lingan. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).
| 43 S ’ 2.10. Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muR in Material und Farbe dem Haupt- . A
_ Flursticksgrenze, Flurstlicksbezeichnung = ks ? . = >
- : : : ‘ KEehsnestchion. V. LARMSCHUTZMABNAHMEN
- : + //////////: vorhandene Gebaude y ) 2.11  Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens ) . ) =
0.35 _ : il 30% in das Geflige 'des Haupthauses einzupassen. Je Geb&udeseite ist nur ein Zwerchgiebel Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb der Mischgebiete M1 und M2 vor Verkehrsiam
’ —_—— vorhandener Zaun 2ulsissig werden folgende MaBnahmen festgesetzt:
o SD 38°-48°| a a a . _ ‘ : T - o : "
e 5o'm vorhandene Hecke _ : . 212 BeiDoppelhdusern sind fir das jeweilige Geb&ude gleiche Materialien und Farben d o . T gﬁtgﬁrt?i :t:g?ﬁ:gﬁ:r:fr?nthalt von Personen dienenden Raumen sind zu den larmabgewandten
max max ® vorhandener Kanaiisatiénsschacht Dacheindeckungen sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen zu verwenden. i i
. - 2. Ersatzweise wird fir die straBenzugewandten Gebaudeformen auf den Teilflchen M1 und M2 bis e e
~10.__ Hohenlinie | *) 2.13  Bei der festgesetzten Traufhthe von 4,75m sind die Dachflachen auf mindestens 2 Seiten zu einem Abstand von 11 m von der StraRenmitte passiver Schallschutz gemag Larmpegelbe- ’“ﬁiﬁi“’ “"}' %
Kfz Kfz W ‘ L abzuschleppen. Die Abschleppung hat bis zu einer Tiefe (Hohenlage) zu erfolgen, die einen reich IV und bis zu einem Abstand von 28 m Larmpegelbereich Ill festgesetzt. l!.:.gll .Q’{."*‘° %
F PIG R F F R L,;g; . 1 - W 3 W4 = W7 Abstand von maximal 3,50m zwischen der verléngerten ErdgeschoRfuRbodenoberkante und =S| b "\“’ﬁ“*z :
2. DARSTELLUNG FUR DIE PLANUNG : der Traufe der Dachfléche einhait. 3. Fir dem stidndigen Aufenthait von Personen dienende Raume sind unter Berticksichtigung der
— L T L L - [ - [ et unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom festgesetzien Larm-
. 4.75 1.50 - ; v WA I WA m 5.00 . . ; 3 AURENWANDE pegelbereich die in der folgenden Tabelle aufgefiinrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
k] 4 3 0
A i A 1 4 1 1 1 BemaBung in Metern ; der AuRenbauteile einzuhalten.
9,75 50 0,3 . 0,3 . T — iohtdrei 3.1 Zur Gestaltung der AuRenwénde sind Si i i
I ot Sichtdreiecke : ur Gestaltung der AuBenwénde sind Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung p E : = = TR
é>0 SD 42° - 48° éo SD 38° - 48° L—e—" . . ) und glatt geputzte Wandflachen in hellen Farbténen, z.B. in den Farben cremeweil, beige oder I';ﬁ{‘;?f,f gel SHloRdethchns resumer?ndes Schallddmmag der AuBenbauteile R, s * [dB(A)]
— T T— T - - g kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Flurstiicksgrenze hellgrau eder Kombinationen der Arten der Wandgestaltung zuléssig. - Wohnraume Biroraume
= 3,00m =9,00m =4,75m =0,50m :
max max | max max__ —_————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen ' 3.2 Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen. v 40 35
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PlanstraBe “F« Planstrale “H“ s G e AR ======  Geh- und Radweg in &ffentlicher Griinfliche 33 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30% einer Wandflache einnimmt. i ¥ N
Wg W1 0 - W1 2 WB -|- w1 3 ’ ! = : = N Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl. 21N P
B O ‘ beispielhafie Anpflanzung von B&umen ; ‘ . Die Eignung der gewahiten Geb&udekonstruktion ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
" : 3.4 Die AuRenwédnde von Anbauten sind in der selben Art herzustellen wie die des Hauptgebaudes. nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
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- - a WA i WA I a WA ] M1 , Bezeichnung der Teilgebiete in MI-Gebieten, Ifd. Nr. . 3.5 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zulassig. Hierbei 4. Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Ill gilt, Schiaf- und Kin-
—_— e ——————— 04 = 03 - 0.3 WA ' : - durfen auch Metall- und Glaskonstruktionen verwendet werden. derzimmerfenster auszuschlieRen oder ersatzweise mit schallgeddmpften Liiftungen zu ver-
] 3 ] i 7 :
1 - Bezeichnung der Teilgebéite in WA-Gebieten, Ifd. Nr SR
00 , » ITdLINTL " = . ' =
2.00 1| 5,50 1[’ 2.25 1], 5, ’]I, ﬁo SD 38° - 48° ﬁo SD 38° - 48° ééo SD 38° - 48° : 3.6 Untergeordnete Nebengebsude kénnen auch in Holzskelettbauweise errichtet werden. Planungsstand : 22.05.1997 / 17.06.1997
9,75 TH =4,75m FH =10,50m TH =4,75m OK = 9,50m TH =4,78m OK =5,50m S =ty T e KEB”"Zr?t'Cf,‘:‘d‘!gghgnﬁf?{'ende’ Darstellungen 3.7 In den Gebieten mit Doppelhdusern und Hausgruppen sind fir die im einzelnen betrachteten ) Kennzeichnung von Anderungen gemiR Satzungsinderndem Beschluf
. Z.b. unterirdische Leitung Gebaude jeweils einheitliche Materialien und Farben zur AuRenwandgestaltung zu wéhlen. der Gemeindevertretung Pétenitz vom 22.05.1997 / 17.06.1997
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