1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
tretung vom 15.03.2001 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Rehna

Siegelabdruck Der Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist

geman Paragr. 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt worden.
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SlegelabdruckDerBurgermelster
3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach Paragr. 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am .............ccevniiiiiiieciseninnnn. durchgefiihrt worden. .
Auf Beschluss der Stadtvertretung vom ................coee.e ST oo I8t
nach Paragr. 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Blirger-
beteiligung abgesehen worden.
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4. Dievon der Planung beriihrten Trager cffentlicher Belange sind mit
Schreiben VOM ... ZUF Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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5. Die Stadtvertretung hat am .............cocueevieiresesnnsserenreens. den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
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6. Die Entwiife des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), sowie der Begriindung
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............................. bis zum...............counee... W8rend folgender Zeiten
nach Paragr. 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass' Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...
ortsiibiich bekanntgemacht worden.
RO oo ronsmiovsrsmimcizetssdatsnisastoabotods
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7.  Der katasterméfige Bestand am s WD @IS
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
1o i e e e e ;
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Siegelabdruck ™ sftenlich bestellter Vermessungsingenieur
8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange
BT i aas v s T G s o ORI T
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. DerEntwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Aus-

legung (Ziffer 6) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplapes. bestghend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie derBe-
grindung In'der Lol VoM ... e OIS ZWT
s Wahrend folgender Zeiten
emeut offentiich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dass
Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vor-
gebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder 3
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ..........ccceeeenns
onsiiblich bekanntgemacht worden.
oder 2 i
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach Paragr. 3
Abs. 3 Satz 2 i.V.m. Paragr. 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ..........cocevvsvsvensnvanes o0 ssdsisas shvanseais
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
B R ol S ol 131
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
ZL0 AT (8L B AN 5 riirs i ot dernih vk s ras ik s xisabeinsssss
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(Paragraphen 214 und 215 BauGB sowie Paragr.5 Kommunalver-
fassung (KV M-V) und weiter auf Falligkeitund Erléschen von E_nt-
schadigungsanspriichen (Paragr. 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewie-
sen worden.
Die Satzung tUber den B- Plan Nr. 8 ist mit Ablauf des .............cccccceu....
in Kraft getreten.
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mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung der Stadt Rehna Uber den Bebauungsplan Nr. 8
fur das Gebiet "Westlich Neuer Steinweg"
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Prahmwiesen
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Mafstab 1 : 500

0 S 10 315 20 30 40 50 m

Nachrichtliche Ubemahme
gemaf’ § 9 Abs. 6 BauGB

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Bodemljenkrr_lalpﬂegal
spatestens zwei Woch{un vor Termtin schriftlich unl utverbindlich mitguteilen, um zu gewahriaisten, dass qutarbenFroder |
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflegeibei den Erdarbait?n zugegen sein und eventuell':.auﬂretende 'Funde 1
gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
mafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 ).

a der Erderbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal §11 DSchG M-V
;Veﬂsw; :‘:egdSchG M-\ (GVOBI. M-V Nr. 1 vor% 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern @eruBaauﬂragten des Landss:amtes
fiir Bodendenkmalpflege in unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen: Die Verpflichtung erischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. |1 S.466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414) ein-
schlielich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie § 86 der Landesbau-
ordnung M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V $.468), zuletzt gedndert
durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16. De-

zember 2003 (GVOBI M-V Nr. 17 S. 690) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom ............ccoeovvevevvvnsnnn. folgende Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr.8 fiir das Gebiet "Westlich Neuer
Steinweg", bestehend aus der Planzeichnung (TeiL A) und dem Text
(Teil B), sowie die Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1-11 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,3 Grundfiédchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
———— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Straflenbegleitgriin (Zusatzzeichen)
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 11 BauGB)

e

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Anpflanzungen von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&u-

men, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

Baume

©

T T Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem
o o und sonstigen Bepflanzungen.
0 0 0o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) L T
: Anpflanzen
CCD Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

geschiitzte Allee § 27 LNatG

20-kV- Kabel unterirdisch

— o —
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

49 Flurstiicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

22
/ i ™ Héhenlinie
vorhandene Gebéude
Trhet] abzureiende Gebaude
L3.00m L Bemafung
NUTZUNGSSCHABLONE

[ Wohngebietsfestsetzung
WA @__ Baufeld
0,3 I Geschossigkeit

L——  Bauweise

Grundflachenzahl

ErschliefungsstraRe (Einbahnstrafe)
M. 1:50

Fahrbahn Grin (Parken)
Rinne befestigt Zufahrten
unbefestigt
0,30 2,70 L 2,00
4

5,00

TEIL B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1i7
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
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1.8

1.9
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2.2

3.1

3.2

Bauliche Nutzung

Gemé&n § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach Paragr. 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

Die Obergrenzen der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 17 Abs. 1 Bau NVO sind im
Baufeld 1 nicht zu {iberschreiten.

Geman § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen StraBenbegrenzungslinien und den
straBenseitigen Baugrenzen im Abstand bis zu 3,00 m nicht Zuldssig.

Auf der Ostseite des Baufeldes 2 ist der Bau von Garagen, Carports und Nebenanlagen auierhalb
des Baufeldes nicht zul&ssig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird im Baufeld 1 fiir Einzelhiuser ein Mindestmal fir die Breite der
Baugrundstiicke von 15 m und fiir Doppelhéuser von 24 m festgesetzt,

Gemén § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraBenbegleitgriins der ErschlieRungsstrate
Grundstlckszufahrten zuldssig. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite zu-

lassig. Fiir Grundstiicke, die nicht ausschlieRlich dem Wohnen dienen, ist eine Zufahrt von max.
6,00 m Breite zulassig.

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des Straienbegleitgriins entlang der ErschlieBungs-
strafle &ffentliche Parkplatze zulassig.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhdhe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m {iber
den Bezugspunkt festgesetzt. Die Sockelhdhe wird auf max. 0,50 m begrenzt.

Als Traufhdhe wird die Hohenlage der 4uReren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut be-
zeichnet.

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB gilt fiir die Berechnung der festgesetzten Traufhdhen die StraRenober-
kante des dazugehérigen StraRenabschnittes als Bezugspunkt,

Naturschutzbezogene Festsetzungen geman § 1a BauGB in Verbindung mit Anpflanz- und Erhal-
tungsgeboten geman § 9 (1) Nr. 25 und mit Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MafR-
nahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet:

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind die vorhandenen Gebaude abzureillen und das
Geb&udematerial aus der Flache zu entfernen. Unter Erhalt der vorhandenen Gehdlze sind Weiden-
straucher der Arten Grauweide und Korbweide in der Qualitit Strauch, zweimal verpflanzt, Héhe
60-100 cm (300 Stiick) und in der Qualitat Setzholz nach DIN 19657, Durchmesser mind. 4 cm,
Lénge 1 m (400 Stiick) in Trupps von jeweils 10-20 Pflanzen anzupflanzen, zu pflegen und an-
schlieBend die Fléche dauerhaft der freien Sukzession zu Uberlassen. Eine Nutzung der Flsche ist
unzulassig.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen entsprechend Nr. 2.1 ist in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Rehna und den Grundstiickseigentlimem zu regeln und abzusichem.

Hinweise:

Zu Nr. 2.1.: Die MaBnahme soll spatestens in der auf den Beginn der Bebauung folgenden herbst-
lichen Pflanzperiode vorgenommen werden. Dabei ist die Beschreibung der MaRnahme im Er-
lauterungsbericht zu beachten.

Der Abriss von Geb&uden darf nicht im Zeitraum vom 01. April bis 31. Juli durchgefiihrt werden. Vor
dem Abriss ist zu priifen, ob sich im oder am Geb&iude Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten der
streng oder besonders geschiitzten Tierarten befinden .

Bei den Bauarbeiten sind im Wurzelschutzbereich (Traufebereich zuziigl. 1,5 m) der Alleebdume am
Neuen Steinweg und der zum Erhalt festgesetzten Baume die einschlgigen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen, insbesondere die RAS-LP 4 und die DIN 18920 zu beachten. Vor

Beginn der Erdarbeiten sind die Schutzbereiche der Baume durch Pféhle und Z&une wirksam zu
schitzen.

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat fach-
gerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziiglich auf die geplanten
Vegetationsfldchen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen des Boden-
schutzes, insbesondere der DIN 18915, zu beriicksichtigen.

Gestaltung geman Paragr. 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung -

Décher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéicher mit einer Neigung von 20 bis 50 Grad
auszuflhren.

Carports und Garagen sind auch als Flachdscher zulassig.

In Vorgérten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sicht-

schutz durch Anpflanzung, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke
vorzusehen,

Einfrledurjgen zum Stralenraum sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig. Geschlossene
Mauern sind ausgeschlossen.

Auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen sind Zufahrten, Parkflichen und Stellplatze
in wasserdurchl&ssigem Aufbau herzustellen.
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19053 Schwerin ,Obotritenring 17
Tel. 0385/76014-0 Fax. 0385/734296
— e-mail: stadtunddorf.sn@t-online.de

Satzung der Stadt Rehna (ber den Bebauungsplan Nr. 8
fr das Gebiet "Westlich Neuer Steinweg"
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