Satzung der Stadt Rehna Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet "Milchsteig"

Verfahrensvermerke im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung gemai TE|L A - PLANZE'CHNUNG . Teil B - TEXT .

§ 2 Abs. 1 BauGB vom 26.09.2013 Die ortsibliche Bekanntmachung des

beschlusses ist am .Z:.742.:.4%.., gemak Hauptsatzung der Stadt . -
Qgtffr&:ulgf%slgf Pl e ' 9 ’ 2. Anderung B-Plan Nr. 5 »Milchsteig”

: . ; rechtskraftig 2003
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 MaRstab: 1 : 2.000

Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 26.09.2013 beschlossen, den Entwurf der Satzung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung den beriihrten

N Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die

Behorden und sonstigen Tragem Sffentlicher Belange zur Stellungnahme zu -k - i - Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- In Ergénzung_ der Elanzeichnung - Teil A - wird firr die 3. Anderung im vereinfachten Verfahren nach
ey e ; verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt § 13 BauGB im Teil B Text festgesetzt:
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. S. 1510).
4. Die von der Anderung beriihrten Behérden énd sor,}stigen Trager offentlicher )
Belange sind mit Schreiben vom ..<Z&.2..4% zur Abgabe einer .
Stellungnahme aufgefordert worden. Praambel Allgemeines
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-
- ma_r.:hung vom 23. September 2004 (BGBI. S.2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. S. 1509) wird nach 1. Die im Teil B Text enthaltenen Festsetzungen
&5 3 Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom \5'2& folgende Satzung
& i der Stadt Rehna uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 -Milchsteig",
& bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ®  zur Baulichen Nutzung,
............................................................................ & eq""e
Der Birgermeister . & § S *  zuden Anpflanz- und Erhaltungsgeboten / Landschaftspflege
o e zur értlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung
N Garagen A w[i] des rechtskréftigen B-Planes von 1999 gelten weiterhin unverandert.
5. Die St

adt‘Verfrétung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
berihrten  Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
e 13, gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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2. Die Artenliste und die Hinweise gelten ebenfalls in der Fassung von 1999 unveréndert.

Zufghrt Feuerwehr
u. ZV¥ Rodegast

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..2....[£..7.Z. von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt.
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3. vereinfachten Anderung
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7. Der katastermaflige Bestand am ..... e WIFd @ls richtig dargestellt g ;\\@f X e FESTSETZUNGEN
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der R, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN e
Vorbehall, dass eine Prufung nur grob erfogte, da die rechtsverbindiihe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) nderung B-Pan Nr.5|
Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. . g
] . e : Bestand  3.Anderung 5
Rehna, 10.12. 1& fo Friedhof
il Baugrenze alt
el —————== Baugrenze neu
D i e Ty
o R Baugrenze entfallt
SONSTIGE PLANZEICHEN
8. ~-Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung iah © RoeSh e _
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung werden e = Ltungsrech (47 Versor Greqze des rdumlichen Geltungs-
hiermit ausgeferhgt_ o Er:{m sutgg‘eiln&s] hbsh:]nddesﬂ\-gn i DEI'EIChS des Bebauungsplanes
S g m Zl ler aumsia (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Rehna, 70;{47\?/— Ty R T TICOTTOT ; 7 . /
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gﬁj 3. Anderung B-Plan Nr. 5 ,.Milchsteig" o
MaRstab: 1 -1000 e
‘EESP]IE‘I \ \. ‘ l \ J’_//’/‘ 5 A T

Grintand

......................................................... drramsavrasaanens

Der Burgermeister

o : Ausflihrung 1. Ausfertigung
9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Re_chtskraft:
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt 7 enehmigungsfihige Planfassun November 2013
Auskunft zu erhalten ist, ist am ?go.a'fd"'{/" gemall Hauptsatzung der Stadt gntwu " 9 g 9 - 3
Rehna bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die ok : eptember 2013
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen und B Schacht <gmw¢§& i Vorentwurf:
von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und -f;sgv_,/ BBL ; Hinweis: Planungsstand Datum:

§ 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die

Gegenstand der 3. Anderung sind die roten Darstellungen
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Satzung ist im Amt Rehna, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna, Bauamt, wihrend
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der Dienstzeiten des Bauamtes %nz%ehf ; 5 8.2 -
Die Satzung ist mit Ablauf des .£%...74.:. 52 in Kraft getreten. 3 e S tZ d S d R h - b d 3 A d d
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S L o) ‘ 4 e .
3 ST w gen : 286
N\ (g * 3026 B : " : . Angeferfigt aufgrund amflicher Unterlagen und eigener Auftragnehmer; Stadiplanerin Dipl.-Ing. Sybille Wilke
\ R i &6 — Gehrecht fur Anli eger Kartengrundiage: Srilicher Arbeiten. 9 Biirogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung
D Yl e 2992 e = Fahrrecht fur Anlieger b 1 : Tk o3
i - 3016 " 4 o e ahnhofstra adebusch
000 AW - 3021 e Griinland Krgnkon‘wo en _und T Telofon 0 36 86/ 71 28 B4
s e : — Leitungsrecht fir Ver Tolifen 0 38 B6/ 71 8 85 i , i -
3038 e trdaer ik Zeichner: Dipl.-Ing. Frank Ortelt
i /}/{1(-- ge Gadebusch, den 01.08.1997 i Biirogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung
' < —— A 5 CAD - Zeichnen - GIS - Computerservice
03 = Rl s MaBstab: 1: 1000 s S Depreness




VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
VBOPBLERG. YOI o ceiiicrinissens . Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch .........ccccue......
erfoigt ..............................................................................................
s PR e S
S|egei0bdruck .................................................................... DerBurgermelster
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle
ist gemdB Paragr. 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt
worden.
RBBARL oinidhiiissiibsesimiinss sioisimitiniis
S|ege|abdruck .................................................................... DerBurgerme|ster
3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach Paragr. 3 Abs. 1 Satz 1
BUER 8 O st durchgefiihrt worden. / Auf
BeschluB der Stadtvertretung vom .......ccccoververennnee. ist nach
Paragr. 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Biirger—
beteiligung abgesehen worden.
L N AR AU e
Slegelqbdruck .................................................................... DerBurgerme|ster
4, Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange
SiNd' Mt SCNTEIBN MBI oo i sivii issisaon zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- A P et e
Slegelabdruck ................................................................... DerBurgermeuster
5. Die Stadtvertretung hat am .....ccoverevcierinnn. den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
o T
S:egelabdruck .................................................................... DerBurqermmster
6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), sowie der Begriin—
dung haven I der 280t VOM ..ciismismsimiimimsnion bis zum
........................... wdhrend folgender Zeiten .......coovevreevirvennenen
nach Paragr. 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausqelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich ~ oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
o SRS SRR A RS R i e AR
s ekanntgem S
RBOBE, wieinsamiinimssssiismeioiin
Slegelabdruck .................................................................... DerBurgerme|ster
7.  Der katastermdBige Bestand am ...........cmicinmeiinns wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung  der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, “daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur—
karte im Malstab 1 & saresemimsmassinsis vorliegt.
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
CROVERIITIIIEN, ..con sttt i messsessisibesnassiis
Siegelabdruck Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
8.  Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
SHBANIENBY BOIGNGE UM . oiovussbossiiedssboibegsriss sessvsriioison gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
s BRSO e e
S|egelcbdruck .................................................................... DerBurqerme|ster
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslequng (Ziffer 6) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrilndung in der Zelt YOM ..ouienivmssirermins bis zum
.............................. wdhrend folgender Zeiten ......ciciiisnsnin:
emeut ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daB
Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und er—
gdnzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die Gffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich  oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am .............
ortsubhchbekonntgemuchtworden ................................................
oder
Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach Paragr. 3
Abs. 3 Satz 2 iV.m. Paragr. 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch-
gefiihrt.
i e U S RS R T
Suegelobdruck ................................................................... DerBurgermemter
10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ..ocoooevvveevemennee. ... VON der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom
.................................................. gebilligt.
FUBHNG, .\coriss rasvos bt A
S:egelqbdruck ................................................................... DerBurgerme|ster
11, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hcheren Verwaltungsbehdrde vom .......cocevvvveenenn.
' AR R S S
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
PSBNIMEL, cusro s iansn somssisibnoniit masisrursitasies
S|egelobdruck .................................................................... DerBurgermmster
12.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden
BeschluB der Stadtvertretung vom .......c.ccccovvuneee.. erflillt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren
Verwaltungsbehdrde vom .......ccoeeuniee R isisisoran s kabons et oianesdin
bestatigt.
BB Dl e sk mbronss
Slegelobdruck ................................................................... DerBurgerme|ster
13.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
RN, i
Slegelabdruck ................................................................... DerBurgermenster
14.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunit zu erteilen ist, Sind OM) «iiniminn sttt
ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Midngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (Paragr. 215 Abs.”1 Nr. 2 BauGB) sowie Paragr. 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern vom
18.Februar 1994-__$GS—,M—V Gl. 2020—-2 vom_22.Februar 1994)
und weiter auf Fdlligkeit und Erloschen von Entschadigungsan—
spriichen (Paragr.Paragr. 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.’9 BauGB)
hingewiesen worden.
D8 SORUNG 1L B st in Kraft getreten.
I el e i e i
S|ege!0bdrucl< .................................................................... DerBurgermemter

Aufgrund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141 ber. | S. 137) sowie nach Paragraph 86
der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern vom
26. April 1994 (GS Meckl-Vorp. GILNr. 2130-3) gedndert
am 27.04.1998 (GS Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 2130-6) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom ........c..ccceoue...
mit Genehmigung der zustdndigen Genehmigungsbehdrde fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das
Gebiet "Milchsteig”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A — PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNV0) in der Bekanntmachung  der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990
BGBI. 1991 | S. 58).
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Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen
und eigener drtlicher Arbeiten.
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STRASSENQUERSCHNITTE M 1: 100 ARTENLISTE
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— Gehrecht fiir Anlieger,
- Fahrrecht fur Anlieger,
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rinlan : u
— Leitungsrecht flir Versorgungs-
trager
Hinweis:

In der Vermessung waren nicht alle Bdume dargestellt.
Abzunehmende Bdume sind komplett im Baumfdllantrag
enthalten. Bdume mit Erhaltungsgebot, incl. Nachtrdge

sind komplett im B-Plan dargestellt.

HINWEISE:

1. WEMAG:  Vor Baubeginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Diese ist
rechtzeitig mit den Netzdienststellenleiter zu vereinbaren.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gem. Paragr. 11 DSchG die untere Denkmalbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg, zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund—
eigentlimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdrde und dem Landes—

CMO WeiBdorn

RFR Brombeere
CMA Kornelkirsche
VCP Schneeball
Ly Heckenkirsche

Rubus idacus)

Rosa canina)
Corylus ovellcncg
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare)
Crataequs monogyna)
Rubus fruticosus%
Cornus mas)
Viburnum opulus)
Lonicera xylosteum)

amt fir Bodendenkmalpflege mindestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauf—
tragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. Paragr. 11 DSchG M-V un-
verziglich bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden Ver—
zogerungen der BaumaBnahme vermieden ( vgl. Paragr. 11 Abs. 3 DSchG ).

3. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen ist der Deutschen Telekom AG
mindestens 8 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete
e (Paragr. 4 BauNV0)

Sonstiges Sondergebiet

S0
“Ladengebiet” (Paragr. 11 BauNv0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Pgraph 16 BauNV0)

0,3 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr.Paragr. 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschiuB

anderer Fldachen an die Verkehrsfldchen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 14, 11 BauGB)

SRR : g

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG  UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWEE FUR ABLAGERUNGEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

@ Abwasserpumpwerk
@ Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfldche

@ Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

TWSZ  Trinkwasserschutzzone

PLANUNGEN,
UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

NUTZUNGSREGELUNGEN, ~MASSNAHMEN

o Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
L  und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft
SIS (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BouGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau—

men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Cewdssern.

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen

Strducher
Erhaltung

Bdume

()44

T 0 O o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
o o] und sonstigen Bepflanzungen.
© © O 91 (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BouGB)
Anpflanzen
CC) Strducher

@ Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB)

St Stellpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Geh-, Fahr— und Leitungsrecht
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

TEX Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umwelt—
gefahrdeten Stoffen belastet sind
(Paragr. 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Fldchen,
deren Bdden belastet sind

(Zusatzzeichen)

LW i max. zuldssige fldchenbezogene Schalleistungspegel (Tag/Nacht)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

89 Flurstiicksnummer
................... vorhandene Grundstiicksqrenze
_____ geplante Grundstiicksgrenze

x29’56 Hohenpunkt

vorhandene Gebdude

abzureiBende Gebdude

3 m BemaBung

kiinftig fortfallende oberirdische Leitung

Einzelbaum umzusetzen

&7
}2{ abzunehmender Baum

ViVVERV.V VIR beseitigender Zaun

O 1 Nummerierung der Gffentlichen Griinfldchen

P '] Nummerierung der privaten Griinflichen
NUTZUNGSSCHABLONE
R Wohngebietsfestsetzung
WA Q Baufeld
0ol Geschossigkeit
Bauweise
Grundfldchenzahl
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In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1. GemdB Paragr. 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach Paragr. 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

1.2. GemdB Paragr. 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die nach Paragr. 6 Abs. 2 zuldssigen Gartenbaube—
triebe und ~Tankstellen sowie die nach Paragr. 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstitten nicht zuldssig.

1.3. GemdB Paragr. 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
Paragr. 14 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen StraBenbegrenzungs—
linien und den straBenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

1.4. GemdB Paragr. 11 Abs. 2 BauNVO ist die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung fiir das Bau-
feld 4 als sonstiges Sondergebiet "Ladengebiet” festgesetzt.

Die zuldssige Verkaufsraumfldche ist auf max. 700 qm zu begrenzen.
Ausgeschlossen werden:

- Textilien,

- Schuhe, Lederwaren,

— Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

— Spielwaren, Sportartikel,

— Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel,
- Kunstgewerbe,

— HiFi, Elektroartikel,

- Haushaltwaren, Glas, Porzellan,

— Fahrrdder.

1.5. GemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraBenbegleitgriins sowie der Gehwege
Grundstiickszufahrten  zuldssig. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite
zuldssig. Flr Grundstiicke, die nicht ausschlieBlich dem Wohnen dienen, ist eine Zufahrt von
max. 6,00 m Breite zuldssig.

1.6. GemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraBenbegleitgriins entlang der
StraBe "B” und "C" Gffentliche Parkpldtze zuldssig.

1.7. GemdB Paragr. 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhdhe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m
lber den Bezugspunkt festgesetzt.

In dem_eingeschriinkten ~Gewerbegebiet betrigt das HochstmaB der Traufhthe 7,00 m {iber natiir—
licher Geldndehdhe.

Als  Traufhthe wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut be—
zeichnet.

1.8. GemdB Paragr. 9 Abs. 2 BauGB gilt fir die Berechnung der festgesetzten Traufhdhen die StraBen—
oberkante des dazugehdrigen StraBenabschnittes als Bezugspunkt.

2. Anpflanz— und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege
GemdB Paragr. 9 Abs. 15 und Abs. 20 und 25 q, b BauGB

2.1. Die offentliche Griinfliche 01 ist als Spielplatz zu gestalten, wobei mindestens 70 % landschafts—
gdrtnerisch mit Rasen und Gehdlzen zu gestalten sind.

2.2. Die offentliche Griinfliche 02 ist als Pflanzfldche mit Stréuchern und mindestens 6 Stiick Laub-
bdumen (StU 12 — 14 cm) entsprechend Artenliste anzulegen.

2.3. Die offentliche Griinfldche 03 ist als Streuobstwiese mit mindestens 27 Stiick Hochstammobst
(StU 10-12 cm) zu gestalten. Es sind 17 Stiick Apfel (mindestens 10 Sorten) sowie (mindestens
7 Sorten) laut Liste von alten Obstsorten in Mecklenburg—Vorpommern anzupflanzen.

Die Fldche ist mit RSM 7.2.2. (Landschaftsrasen mit Krdutern§ anzusdhen und zu unterhalten.

2.4 In der Gffentlichen Griinfldche 04 sind das Pumpwerk fir die Abwdsser (ca. 5 qm Versiegelung)
sowie das Regenriickhaltebecken / die Versickerungsmulde (ca. 1.200 gm, grobe Schdtzung, Pri—
zisierung in der ErschlieBungsplanung) fldchenmdBig einzuordnen. Der Traufbereich (+ 1,5 m) der
Bestandsbdume ist dabei von Bebauung freizuhalten. Die verbleibende Restflidche ist zu madhen.

2.5. Die privaten Griinfldchen P1, P2, P3 sind als Obsthecke auszubauen, dabei sind im Abstand von
2 m von der Grundstiicksgrenze im Wechsel alle 4 m je 1 Stiick Hochstammobst (10 — 12 cm)
entsprechend der Sortenliste alter Obstsorten in Mecklenburg—Vorpommern sowie 1 Stiick Nieder—
stammobst bzw. Busch zu pflanzen.

Das Hochstammobst ist dabei auf Dauer zu erhalten. Die Fliche ist mit RSM 7.2.2. zu begriinen
und zu unterhalten.

2.6. Die private Griinfldche P4 ist analog der Gffentlichen Griinfliche P3 zu gestalten. Es sind minde-
stens 6 Stiick Hochstammobst (StU 10 — 12 c¢m), 4 Stiick Apfel, mindestens 3 Sorten, 1 Stiick
SuBkirsche, mindestens 2 Sorten, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2.7. In der PlanstraBe A — Milchsteig — sind im Bereich Sondergebiet 11 Stiick Laubbdume (Berg—Ahorn,
StU 18 — 20 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2.8. Im Bereich des Sondergebietes sind weiterhin mindestens 6 Stiick Laubbdume (entsprechend Arten—
liste, StU 18 - 20 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2.9. Bei dem Ausbau des Mittelweges sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und mit mindestens
4 Stlick Rotdom (StU 16 — 18 cm) zu ergdnzen. Ein Stiick Rotdorn ist in den nicht ausgebau—
ten Abschnitt des Mittelweges umzusetzen.

2.10. In den PlanstraBen B und C ist im Abstand von 12 m je ein einheimischer Laubbaum

(StU 16 — 18 cm) in einer offenen Baumscheibe von mindestens 8 gm zu pflanzen. Weitere
8 gm sind mit versickerungsfdhigem Material (Rasenstein, Rasenwabe, Rasengitter) max. teilzu—
versiegeln.

2.11. Das Flurstiick 60/2 ist als Ausgleichsfliche landschaftsgértnerisch zu gestalten.
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3.3

3.4.
Bods

Gestaltung gemdB Paragr. 9 (4) BauGB iV.m. Paragr. 86 LBau0 M-V
— ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung -

Ddcher der Wohngebdude sind nur als Sattel-, Walm— oder Krippelwalmddcher mit einer Neigung
von 20 bis 50 Grad und als Mansardddcher auszufiihren. Die Dacheindeckung von Doppelhdusern
ist grundsdtzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien herzustellen. Die Dachaufbauten sind
in gleicher Form und gleichem Material auszufiihren.
Carports und Garagen sind als Flachdécher zuldssig.

Die Fassaden von Doppelhdusern sind grundsétzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien
herzustellen.

In Vorgdrten diirfen  Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sicht—
schutz durch Anpflanzung, durch Stein— oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schréinke
vorzusehen.

Einfriedungen zum StraBenraum sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.

Auf den privaten und Offentlichen Grundstiicksfldchen sind Zufahrten, Parkfldchen und Stellpldtze
in wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.
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