ENTWURF SATZUNG DER STADT REHNA UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
{BGBI. 1 §. 132 ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) sowie die Verordnung liber

die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )
vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 19911 S. 58 ).

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der-
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.April 1983 (BGBI. | S. 466} sowie nach & 83 der
Bauordnung vom 20.Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
............................ mit Genehmigung der zustandigen Genehmigungs-
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr.
....................................... bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A

NR. 4 FUR DAS GEBIET

Teil B - Text

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

Artenliste

"NEUER STEINWEG"

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 11 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

0.4 Grundfléachenzahl

4 Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
i E nur Einzelhéuser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

8§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfléchen

Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsgriin

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung

Offentliche Parkflache

befahrbarer Wohnweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE AB-
FALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SO-

WIE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

O Elektrizitat
6 Abwasser

GRUNFLACHEN

59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

Parkanlage

Spielplatz

]

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

5 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB

Naturbelassenes Griin ( Zusatzzeichen )

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

|

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepfian-
zungen sowie von Gewadssern

5 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB
Anpflanzen

Baume

Erhaltung

@ Baume
Qo0o0QOoOO0
00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen

@ Baume

( ) Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

HE

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

@ Baublocknummer
PlanstraBe "A" StraRenbezeichnung
vorhandene Flurstiicksgrenze
34 Flurstiicksnummer
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0.3 I Geschossigkeit

- Bauweise
Grundflachenzahl

21 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. In den ,Aligemeinen Wohngebieten” sind gemaR & 1 (5) BauNVO die
Ausnahmen Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

1.2. Fiir das Gebiet ist iiberwiegend die Bebauung mit Familieneigenheimen
festgesetzt.

1.3. Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Carports und Nebenanlagen
i.5. der 88 12 (1) und 14 (1) BauNVO auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflaichen ausgeschlossen.

1.4. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m
zulassig.

1.5. Das westlich der PlanstraRen A und B festgesetzte ,Verkehrsgriin” kann
fir notwendige Grundstiickszufahrten héchstens einmal pro Grundstiick in
einer Breite von max. 3,00 m unterbrochen werden.

1.6. Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB werden fiir alle Baugrundstiicke die
Oberkanten der ErdgeschoRfuRbéden mit hochstens 0,5 m und die
TraufhGhen mit mindestens 2,8 m héchstens 3,5 m liber der mittieren
Héhenlage der jeweils zugehorigen offentlichen Verkehrsflichen festge-
setzt.

§ 2  Anpflanz- und Erhaltungsgebote/ Landschaftspflege

2.1. Gem&dR & 9 (1) Nr. 14 BauGB ist das Niederschlagswasser der StraRen
einer mechanischen Vorbehandlung (Absetzbecken, Olabscheider) zu unter-
ziehen und danach geméR & 9 (1) Nr. 16 BauGB einer Versickerungsfldche
zuzufihren und zu versickern. Die Versickerungsflache ist mit einer
offenen, bewachsenen Sohle, unterschiedlichen Tiefen und Boschungen
naturnah auszubilden.

2.2. Die als Parkanlage und Spielplatz ausgewiesenen &ffentlichen Bereiche sind
gemak § 9 (1) Nr. 15 BauGB als solche zu gestalten. 75 % der Pflan-
zungen sind mit einheimischen Laubgehdlzen auszufiihren. Die Wege-
flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken und
maximal teilversiegelt (sandgeschlimmte Decke) anzulegen (vgl. Arten-
liste).

2.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.3.1. 2.500 m? der fiir AusgleichsmalRnahmen vorgesehenen Flichen sind als

finfreihige Heckenpflanzung nach Pflanzenliste mit ca. 1,5 Stk./m? Pflanz-
dichte anzulegen (vgl. Artenliste).

Beidseitig ist ein 3 m breiter, alle 3 - 5 Jahre zu mahender, Krautsaum
auszubilden.

2.3.2. Der als Wiese gekennzeichnete Bereich ist als solche anzulegen und geméaRr

Griinlandférderrichtlinie von 1992 - Schwerpunkt Griinlandrenaturierung -
zu unterhalten.

2.3.3. Fiir die als Sukzessionsflichen ausgewiesenen Bereiche sind keine

regelméaRigen PflegemaRnahmen vorgesehen. Standortfremde Gehdize und
anthropogene Belastungen sind zu entfernen und zu entsorgen. Bauliche
Anlagen und Einfriedungen diirfen nicht errichtet werden.

2.3.4. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flichen

unzuldssig.

2.4. GemdR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind in den Planstraken A, B und C
mittelkronige einheimische Laubgehdlze nach Pflanzenliste mit einem
Stammumfang (STU) von mindestens 16 - 18 cm an den vorgesehenen
Standorten zu pflanzen. Bei Abgang sind die Baume in gleicher Qualitit
nachzupflanzen.

Mindestens 12 m? Baumscheibe sind vor Voliversiegelung durch
Pflasterung zu schiitzen, dabei sind mindestens 6 m? als offene, mit
Rindenmulch 0.4. bedeckte Baumscheiben auszubilden.

2.5. GemdR § 11 (4) LBauO M-V sowie § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die Gehdlze
an der siidlichen und westlichen B-Plangrenze nach anerkannter Regel der
Technik (RAS LG 4) zu schiitzen und zu ptlegen (Schutzzaun als Einfassung
des Traufbereiches ist aufzustelien).

2.6. Das Niederschlagswasser von Dach- und Freiflachen ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern, sofern das die Bodenverhiitnisse erméglichen.

2.7. Die als zusétzlicher Ge_ltungsbereich fir AusgleichsmaRnahmen ausge-
wiesene Flache (vgl. Ubersicht) ist als zweireihige Heckenpflanzung
(ca. 500 m?) nach Artenliste mit ca. 1,5 Stk./m? Pflanzendichte anzulegen.

§ 3 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

geméaRk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

3.1. Fassaden
Die Fassaden sind in roten oder rotbraunen Ziegeln oder farbigen
(pastellfarbenen) Putzfiichen auszufiihren.
Doppelhduser sind mit gleicher Fassadengestaltung auszubilden.
Teilflachen (Giebeldreiecke) sind in Holz zulassig.

3.2. Dacher
Déacher sind als symmetrische Sattelddcher oder Kriippelwalm-/ (Teilwalm)
dacher mit einer Neigung von 38 bis 50 Grad auszufiihren. Fiir die Ein-
deckung sind rote bzw. braune Dachziegel oder Betondachsteine vorzu-
sehen. Die gesamte Lange der Dachaufbauten des jeweiligen Geb#udeteiles

darf nicht mehr als 1/3 der Trauflainge betragen, wobei der einzelne Dach-
aufbau max. 2,00 m breit sein darf.

3.3. Garagen

Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebidudehdhen, die Dach-
formen sowie die Baumaterialien einheitlich zu gestalten.

3.4. Miilltonnen

In Vorgérten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden
zu schaffen oder es sind feste Schriinke vorzusehen.

3.5. Vorgarten

Di? Yorgérten sind landschaftsgértnerisch mit Rasen oder/und niedrigen
heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten (vgl. Artenliste).

3.6. Einfriedungen

Irrl StraRenbereich sind Heckenpflanzungen und Holzziune bis zZu einer
Hohe von max. 1,00 m iiber Straenoberkante zuldssig.
Mauern und Metaliziune sind unzuldssig.

3.7. Verkehrsflichen

Alle offentlichen Verkehrsflachen, PKW-Stellflaichen, Grundstiicks- und
Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigem Material zu befestigen
(Schotter, wassergebundene Decke oder breitfugig verlegtem Pflaster).

Hinweise

Pflanzungen

* Bei Pflanzungen im Spielplatzbereich sind keine giftigen Gehdlze zu ver-
wenden.

* Die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Verkehrsflichen
* Die Anwendung von Tausalzen oder tausalzartigen Mittein ist unzulassig.

Beleuchtung

* Zur Schonung der Insekten-Fauna sind im Bereich von Verkehrsflichen
sowie Frei- und Stellplatzanlagen ausschlieRlich Natriumdampf-Nieder-
drucklampen zu verwenden.

StraRenbdume:

Acer campestre

Sorbus aria ,Magnifica”

PlanstraRe A und B:
Feldahorn

PlanstraRe C:
Mehlbeere

Hochstamm 3 x v. STU 16 - 18 cm

Hochstamm 3 x v. STU 16 - 18 cm

Baume fiir die Parkanlage und den Spielplatz:

Carpinus betuius

Tilia cordata

Hainbuche
Winterlinde

Aesculus hippocastanum ERkastanie

Einzelbdume im Feuchtbereich (norddstlicher Planungsraum) und Versickerungsfisiche:

Hochstamm 3 x v. STU 12 - 14 cm
Hochstamm 3 x v. STU 12 - 14 cm

Salix alba

Salix alba tristis
Alnus glutinosa

Silberweide
Trauerweide
Schwarzerle

Einzelbdume in Heckennihe:

Tilia cordata

Quercus robur
Uimus carpinifolia

Winterlinde
Stieleiche
Feldulme

Gehdlze fiir die Heckenpflanzung:

Baume:

Acer campestre

Quercus robur

Carpinus betulus

Prunus avium

Uimus carpinifolia

Malus sylvestris

Feldahorn
Stieleiche
Hainbuche
Vogelkirsche
Feldulme
Wildapfel

Hochstamm 3 x v. STU 16 - 18 cm
Hochstamm 3 x v. STU 16 - 18 cm
Hochstamm 3 x v. STU 16 - 18 cm

Hochstamm 3 xv. STU 12 - 14 cm

Hochstamm 3 x v. STU 14 - 16 cm
Hochstamm 3 x v. STU 14 - 16 cm
Hochstamm 3 x v. STU 14 - 16 cm

Hei. 2 x v. 0.B.
Hei. 2 x v. 0.B.
Hei. 2 x v. 0.B.
Hei. 2 x v. 0.B.
Hei. 2 x v. 0.B.,
Hei. 2 x v. 0.B.,

Stréucher: (auch fiir Parkanlage und ungiftige fiir Spielplatz)

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Lonicera periclymenum

Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opuius

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffl. WeiR-
dorn
Pfaffenhiitchen
Rote Hecken-
kirsche

Schiehe
Hundsrose
Brombeere
Schw. Holunder
Gem. Schneeball

Zierstraucher: (Parkaniage, Spielplatz)

Lavandula angustifolia
Berberis candidula
Cotoneaster dammeri

cardinal

Rhododendron
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