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Festsetzungen
m= = mm  Grenze desrdauml.Geltungsbereiches  §9(7) Bau GB
WR Reines Wohngebiet 83 BauNVvO 77
2W Hochstzuldssige Zaht derWohnungen 8 9(1)Nr.6 BauGB
in Wohngebauden
GRZ  Grundfldchenzahl 88 17(1) und 19 Bau NVO
zB. I ZahlderVollgeschofe (Hochstgrenze) 816(2)3 BauNVO
FH Firsthohe als Hochs tgrenze § 9(1)1 Bau GB
o of fene Bauweise S 22 (1) BauNVO
B\ nur Einzelhduser zuldssig 88 22 u 23 Bau NVO
Baulinie 3 22(1)u.23 Bau.NVO
Baugrenze 88 22(1) u 23 BauNVO
KWD  Krippelwalmdach 8 9(4) BauGB
z.B.D>30° Dachneigung 8 9(4)Bau GB
<—> First-od. Gebduderichtung & 9(1) 2BauGB
St Stellplatze %§12,21 Bau NVO
9(1),1 BauGB
StraBenverkehrsfldche 8 9(1) 11 BauGB
% /{ 7 ’{ -»- besonderer Zweckbestimmung
: Straf3engrenzungslinie 8 9(1) ,1 Bau GB
=t Treppe

offentl. Grinflache € 9(1),15 BauGB

————— mit Leitungsrechten zu belastende 8 9 (1), 21 BauGB
““““ Fldache

Umgrenzung der Fldache zum Anpfl.

600600 von Bdumen , Strduchern u.sonstige
Bepflanzung
()  Anpflanzung von Einzel bidumen § 9(1),25 BauGB
@ Anpflanzung von Strauchern § 91 ),25 Bau GB
e eesel 2B Umgrenzung von Fldchen fir die $ 9(1) ,25 BauGB

Erhaltung von Baumen u Strduchern
(*)  Erhaltungsgebot von Baumen S 9(1), 25b Bau GB
Nachrichtliche Ubernahmen

—o—o~—  vorh.unterirdische Leitung(Abwasser) S 9(1), 13 BauGB
-—¢--0-- vorgesehene unterirdische Leitung S 9(1) 13 Bau GB

W Q Wasser

M Fernmeldewesen
A 6 Abwasser
E Elektrizitat

Darstellung ohne Normcharakter

% vorhandene Gebdude

Hinweise i
Maf3gebend ist die Neufussunq der Baunutzungsverordnung ( Bau-NVO)
in der Fassung vom 23. Jan. 1990

LangenmafRe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) enfseurich’r fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes demStand vom 5.4.89

TEIL B

Festsetzungen

Vorbemerkung

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan 1 Briitzkow wurden weitest—
gehend in der Planzeichnung getroffen. Die textlichen Festsetzungen
beinhalten die értliche Bauvorschrift, die gleichzeitig mit dem

Bebauungsplan als Satzung zu beschlieBen ist.

= Flédchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (auBerhalb der Bau-
grenzen) sind Garagen, Carports und Stellplitze sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO bis auf einen Stellplatz je Baugrundstiick nicht
zulédssig. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfliche (besonderer

Zweckbestimmung) sind 7 Stellpléitze festgesetzt.
- Fléachen fiir Versorgungsleitungen

Die geplanten Versorgungsleitungen Wasser, Elektroenergie und
Fernmeldewesen sind im Bereich der vorhandenen Abwasserleitung bzw.

auf den mit Leitungsrechten versehenen Flichen anzuordnen.

- Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von Gebiuden,

Einfriedungen und Verkehrsflichen

§ 1 Gestaltung von Gebiuden

Wohngebdude sind mit sichtbaren AuBenwinden aus Ziegelmauerwerk
bzw. Verblendung mit keramischem Material in Ziegelformat von
mindestens 2,0 m Hohe iiber ErdgeschoB - RohfuBboden herzustellen.
Sie sind in aen Farbtonen rot bis rotbraun zu gestalten.
AuBenwdnde von Nebengebiuden sind dem Farbton der AuBenwand des

Wohnhauses anzugleichen bzw. aus Holz herzustellen.

Die Gebdude sind mit Kriippelwalmdéchern Neigung 30° herzustellen.
Die Begrenzung der Firsthshe auf 12 m 148t bei einer max. Gebdude—
breite von 15 m eine Neigung bis zu 55° zu. Das entspricht den typ-—
ischen Proportionen eines Rieddaches. Die Dacheindeckung ist in den
Farben rot bis rotbraun zu halten. Eine AuBnahme bilden die Neben—

gebdude, deren Grundfliche héchstens 36 m2 betragen darf.

Die Ausbildung von Dachgauben ist erst ab einer Déchneigung von 40°
zuldssig. Von Giebeln ist mit Dachgauben ein Abstand von mindestens
2,0 m einzuhalten. Die Linge einer Dachgaube oder die Summe der
Langen mehrerer Dachgauben auf einer Dachseite darf das MaB der

Hilfte der zuzuordnenden Trauflénge des Daches nicht iiberschreiten.

§ 2 Gestaltung von Einfriedungen

Einzdunungen zu den StrafBenseiten sind als Holzzdune mit senk-—
rechten Latten oder als Drahtzdune mit Heckenbepflanzungen_(auch
wildwachsend) auszufiihren. :

Bei der Pflanzenauswahl miissen vorrangig bodenstidndige Gehodlze
vorgesehen werden. Es sind laubabwerfende und immergriine Gehtlze

zuldssig.

§ 3 Gestaltung der Verkehrsfliche

Die StraBenverkehrsfliche sowie die Einfahrten und Stellpldtze

sind in Betonrechteckpflaster 10/20/8 mit umlaufender Phase in
grau ausgefiihren.

Der Gehweg wird niveaugleich mit der StraBe ausgebildet. Der
Gehweg sowie die Treppenanlage ist mit dem selben Material in

rotbrauner Ténung herzustellen.
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