SATZUNG DER GEMEINDE CARLOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6

BAUGEBIET WESTLICH DER SCHONBERGER STRASSE IN CARLOW

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

Teil A: Planzeichnung M. 1: 1.000

FUR DEN BEREICH

- nordlich der vorhandenen Eigenheimbebauung und Kleingarten
- westlich der Schénberger Stralle und des Friedhofs

- stidlich des Friedhofs und der Feldflur

- Ostlich des Niederungsbereiches zur Maurine
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Vermessungsbiiro Apolony

des Plangeltungsbereiches,
Dipl. -Ing. Ulrike Schirm

Umgebungsschutz beachtlich

Bulower Stralle 24, 19217 Rehna
Tel. 038872-60325 Fax. 038872 - 60364
Mail: info@geo-land-mv.de

Rehna, den 16.08.2016
Hoéhensystem: DHHN92 (NHN)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planzeichenerklarung

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

s

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

GRZ =04 Grundflachenzahl
[l Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
GH hax = Gebaudehdhe als Hochstmal in Metern

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

) (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )
0 offene Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

nur Einzelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg- und Radweg, z.B. (GR1)

Parkplatz
StralRenbegrenzungslinie
V2 Bezeichnung der Verkehrsflache

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, HAUPTVERSORGUNGS-
UND HAUPTWASSERLEITUNGEN  (§9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 und Abs. 6 BauGB )

Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

RRB

Trafo Regenriickhaltebecken

Abwasserpumpwerk Ldéschwasserentnahmestelle

—ef—— Leitung oberirdisch, Elektrofreileitung
Mo b —oX umzuverlegende Leitung oberirdisch, Elektrofreileitung
—o—0o— Leitungen unterirdisch, Abwasserdruckrohrleitung (AW-DR) und Abwasserleitung

in Freigefalle (AW-FG)
6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

i Griinflache, offentlich
Zweckbestimmungen:

- Hecke anpflanzen und - Hecke erhalten
- Kraut- und Pflegesaum mit Rasensaat
- Rasensaat

e PG e Grinflache, privat - Hecke erhalten

S Zweckbestimmung:

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

L I I I T I

B H Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz
Tt TTTHh zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

B oo0000g ) )

o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

&

Anpflanzen Baume Anpflanzen Straucher

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs.5 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr.3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir kulturelle
und sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

1.2 Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der straf3enseitigen Baugrenze und den offentlichen Verkehrsflachen
nicht zulassig.

2. Festsetzungen zur den Hohen der baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB,
und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

2.1 Die Gebaudehdhe wird definiert durch die Distanz vom festgesetzten Bezugspunkt zum hdchsten Punkt
der Dachkonstruktion oder der baulichen Anlage. Technisch bedingte Dachaufbauten wie Schornsteine,
Sonnenkollektoren oder Antennen bleiben unberlicksichtigt. Als unterer Bezugspunkt fir die Festlegung
der Hohenlage ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache
( PlanstraRe V1 bis V4 ) festgesetzt.

2.2 Bei der Planung und Ausflhrung der Wohngebaude ist zu sichern, dass die Hohe des Erdgeschossfufibodens
mind. 16 cm, jedoch héchstens 50 cm Uber der Hohe der Mitte der Fahrbahndecke der angrenzenden
ErschlieBungsstrale liegt.

3. Festsetzungen zur Bauweise und zur uberbaubaren Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 33 BauNVO )

3.1 Der Abstand der Baugrenze zur Stralienbegrenzungslinie wird auf 5 m festgesetzt.

3.2 Fur Erker und Eingangsbereiche dirfen die strallenseitigen Baugrenzen bis maximal 2,00 m Tiefe
und in einer maximalen Breite von 4,00 m Uberbaut werden.

3.3 Die Mindestgrofie der neu zu bildenden Baugrundstiicke wird auf 800 m? festgesetzt.

4. Festsetzungen zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Es wird festgesetzt, dass in den Einzelhdusern jeweils maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

5. Festsetzungen zu landschaftspflegerische MalRnahmen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

5.1 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstiicken sind aus wassergebundenen Oberflachen,
weitfugigen oder wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

5.2 Als vorbeugende Malinahme fiir den Schutz der Vdgel und Reptilien wird festgesetzt, dass die Baufeld-
freimachung nur im Zeitraum Ende Juli - September erfolgen darf. Vor Baubeginn der Baufeldfreimachung
sind Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien, insbesondere grol3e Steine, Bauschutt, Bretter
Planen, Folien, Platten usw. , zu kontrollieren und ggf. gefundene Tiere in angrenzende geeignete Bereiche
umgesetzt werden.

5.3 Die vorhandene Feldhecke in der festgesetzten éffentlichen Griinflache OG 1 ist zu erhalten und alle 10 - 15

Jahre auf den Stock setzen, dabei sind im Abstand von ca. 50 m Uberhalter erhalten bzw. zu erziehen.
Vorhandene Liicken in der Hecke sind zu schlief3en. Bauliche Fremdanlagen sind aus der Hecke zu entfernen.

5.4 Die im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache PG 1 vorhandene Hainbuchenhecke ist erhalten.
Pflege: 1 - 2 Schnitte im Jahr, nicht vor Mitte Juni

5.5 Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Boschungsneigungen sind nicht steiler als im
Verhaltnis 1 : 2 zu erstellen. Uferbdschungen und Flachen auBerhalb der technischen Bauwerke sind der freien
Sukzession Uberlassen.

6. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(§9Abs. 1aBauGB)

6.1 In den festgesetzten Bereichen der &ffentlichen Griinflachen OG 4, OG 5 und OG 6 sind Feldhecken mit
Uberhaltern zu pflanzen und zu unterhalten:

Pflanzmaterial:
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

WeilRdorn (Crataegus ci. spec.)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hartriegel (Cornus sanguines)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2j.v.S., 60 - 100 bzw. v.Str., 4 Tr., 60 - 100

Weiden (Salic spec.)
Schneeball (Viburnum opulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Hundsrose ( Rosa canina )
Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzqualitaten: Stieleiche (Quercus robur)

Art der Pflanzung: Ebenerdige Pflanzung, gruppenweise unregelmafig in 3 - 5 Reihen, versetzt. Die Pflanzung
wird landschaftsseitig flr einen Zeitraum von zumindest 5 Jahren rehwildsicher eingezaunt.
In der Reihe 1,0 m, zwischen den Reihen 1,0 m.

Hecke alle 10-15 Jahre auf den Stock setzen, dabei im Abstand von ca. 50m

Stieleiche als Uberhélter erziehen.

Pflanzabstand:
Pflege:

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung Baume %

8. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

(§9 Abs. 6 BauGB))

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Erhaltung Straucher

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
( hier: Bodendenkmal )

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6
(§9 Abs. 7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Bauflachen und Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

LPB I

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung

Larmpegelbereich | und Il

LI

Bemafung in Metern

zu entfernende Baume
( aulRerhalb des Plangeltungsbereiches )

zu erhaltende Baume,

in angrenzenden Bereichen Bezeichnung Baublock — WA 1-3
Stellplatz Abfallbehalter - -
g Grundfiéchenzahl 0.4 T s thgns
Bodendenkmal, auRerhalb . . o Héchstmank
des Plangeltungsbereiches, nur Einzelhauser zulassig- A O | ffeno Bauweise
Umgebungsschutz beachtlich i .
Gebaudehohe GHpa= 10,50 m
in Metern i
Querschnitte M. 1: 100
Rad- und Gehweg, GR 1, GR 2
Mischverkehrsflache, V1und V3 und GR 3
),5( 5,50 ,50 )P5 250 0,25
1 1
6,50 3,00
Mischverkehrsflache, V2 Parkplatz Mischverkehrsflache, V 4
,5( 5,50 0,50 0,25 3,50 0,25
6,50 6,50 | 4.00

6.2 In den festgesetzten Bereichen der dffentlichen Griinflaichen OG 2 und OG 3 sind Hainbuchenhecken zu pflanzen:

Pflanzmaterial: Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzqualitat: 2j.v.S., 60 - 100

Art der Pflanzung: zweireihig versetzt, Reihenabstand 50 cm, Abstand in der Reihe 1m
Pflege: 1 - 2 Schnitte im Jahr, nicht vor Mitte Juni

6.3 Im festgesetzten Bereich der éffentlichen Griinflaiche OG 7 ist ein Krautsaum durch eine Ansaat mit Regiosaatgut

herzustellen.
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland, buntblumige Mischung 50 % Graser,
50 % Krauter. Ansaatstarke 4 g/m2
Pflege: Einmalige Mahd im Jahr, im Herbst.

6.4 In den festgesetzten Bereichen der 6ffentlichen Griinflichen OG 8 und OG 9 ist eine Ansaat mit

Regiosaatgut einzubringen.
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland,
schnittvertragliche Mischung 80 % Graser, 20 % Krauter, Ansaatstarke 6 g/m2
Pflege: 4 - 6-malige Mahd im Jahr.

6.5 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die MalRnahmen entsprechend Pkt. 6.1 und 6.4 den Grundstlicken im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Grundstlicken innerhalb des B- Plangebietes
mussen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben bzw. Teilabschnitten von
Bauvorhaben ( StraRenabschnitt bzw. Gebaude auf den einzelnen Grundstticken ) erfolgen.

Fir alle Anpflanzungen ist eine Gewahrleistungspflege von drei Jahren zu sichern.

6.6 Ordnungswidrigkeiten

Wer Ausgleichsmaflinahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchflhrt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg - Vorpommern.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen
werden kénnen, werden folgende MafRnahmen dem Planvorhaben zugeordnet:

Der Ausgleich der Eingriffe fir 2,0368 ha Kompensationsflachenaquivalent erfolgt durch den Erwerb von

Okopunkten aus dem vom Biosphérenreservat Schaalsee anerkannten Okokonto SCH-006, " Renaturierung der
nordlichen Goldenseeniederung ".

Festsetzungen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB ) und den Anforderungen an die Betriebseigenschaften nach ( § 1 Abs. 4 BauNVO )

8.1 Im bebaubaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Larmpegelbereich LPB | zu beriicksichtigen.

8.2 Im Sinne der Larmvorsorge ist bei Neubauten bzw. bei baulichen Anderungen in den gekennzeichneten

Bereichen, an allen Gebaudeteilen von schutzbedurftigen Rdumen die Forderung an die Luftschallddmmung
von Auenbauteilen einzuhalten ( DIN 4109, Tab. 8 - Auszug ).

Raumart
Zeile Larmpegel- MaRgebliche Aufenthaltsraume Blroraume
bereich Auflenlarmpegel in Wohnungen und ahnliches
und ahnliches
dB(A) erfR  des AuRenbauteiles indB
1 I bis 55 30 -
2 Il 56 bis 60 30 30

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

8.3 Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihlgeraten, Liftungsgeraten und

Luft- Warmepumpen nur zuldssig, wenn gewahrleistet ist, dass die Abstande zu den maf3geblichen
Immissionsorten den Werten der nachfolgenden Liste eingehalten werden:

Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A) 36 39 42 45 48 51 54 57 60
Abstand in m 0,1 0,5 0,9 1,4 2,2 3.4 5,2 7,6 10,9

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M - V.

Innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel und Dachsteine
im Farbton rot, grau und anthrazit zulassig. Fur Wintergarten als Teil der Hauptnutzung und Terrassen-

und Eingangsitberdachungen sowie ahnliche untergeordnete Bauteile gilt diese Festsetzung nicht.
Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen ( z.B. glasierte Dachsteine ) sind nicht zulassig.

Die Festsetzung aus Satz 1 gilt nicht fir Dacher mit einer Dachneigung < 10°. In diesen Fallen sind auch nicht
glanzende Dachbahnen und Dachplattenbelage im Farbton griin, rot, grau und anthrazit und Griindacher zulassig.
Die o.g. Festsetzungen auf3er Satz 3, gelten nicht fiir Nebengebaude, Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen gemafn § 14 BauNVO.

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereichen sind Solarmodule auf den Dachern der Gebaude
zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache eingebaut werden.

Strallenseitige Zaune als Grundstlckseinfriedungen dirfen eine Hohe von 1,50 m tber der Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstralie, gemessen in Fahrbahnmitte, nicht Gberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen entsprechend 1 bis 3 verstét, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M -V . Verstoflie konnen mit Buf3geld geahndet werden.

[ll. HINWEISE

1. Mallnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Bodendenkmal. Eine Veranderung des Boden-

denkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die

fachliche Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird.

Der Umgebungsschutz eines Bodendenkmals auf3erhalb des Plangeltungsbereiches ist ebenfalls beachtlich.
Alle durch die MaRnahmen anfallende Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen[ § 6(5) DSchG M-V ].
Uber die in Aussicht genommenen MaRhahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten neue Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist geman § 11
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern ( DSchG M -V )

in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr. 1 vom 14. Januar 1998 ) das Landesamt flr Kultur und
Denkmalpflege, FB Archaologie (Tel.: 0385 -5879647 oder Mail: I.saalow@kulturerbe-mv.de, Herr Dr. Lars Saalow)
und/oder die untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

(vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ) doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ).

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2. Bestand von Ver - Entsorgungsleitungen

2.1 Im ausgewiesenen Bereich kénnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der WEMAG AG und des

Zweckverbandes Radegast sowie der Deutschen Telekom AG befinden. Bei Naherung mit Baumaflihahmen
jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.

Durch die Bebauung notwendigen Leitungsumverlegungen sind méglich, missen jedoch vom Verursachen
finanziert werden.

2.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der

DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berticksichtigen.

3. Abfall- und Kreislaufwirschaft

Alle Mafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle ( Bauschutt, Baustellenabfalle ) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen,
hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen
entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein. Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des

Landkreises. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der
Grundstiickseigentlimer.

4. Emissionen

4.1 Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind

daher nicht auszuschlief3en.

4.2 Beabsichtigte Bebauungen von Grundstiicken mit Einfamilienhausern mit der Mdglichkeit zweier Wohnungen

innerhalb dieses Bebauungsplanes sind unter Berlicksichtigung des Standortes so zu planen und bautechnisch so
auszufuhren, dass sichergestellt ist, dass der Entstehung von Nutzungskonflikten durch Beeintrachtigungen

durch Rauchbelastigungen durch das Betreiben und das mdgliche Nutzerverhalten des Betreibers von Feuerungs-
anlagen, Zweitfeuerstatten sowie Zusatzfeuerstatten flr feste Brennstoffe und deren erforderliche Lagerung auf den
AuRenwohnbereichsgrundstiicken unabhagig von der Nennwarmeleistung, die der 1. BImSchV unterliegt,
vorgebeugt wird.

5. Milltonnen

Die kiinftigen Grundstlicke werden nicht alle direkt von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren.

Zum entsprechenden Abholtermin der Mulltonnen sind diese durch die Grundstlickseigentiimer an den
ausgewiesenen Stellplatz im 6ffentlichen Strallenraum der Planstrafe V 2 zu bringen und zeitnah von dort
auch wieder zu entfernen.

6. Verkehr

Das Ortsschild auf der Kreisstrafl’e 08 wird parallel zu diesem Planverfahren in den Bereich nérdlich des Friedhofes
versetzt. Es ist von einer maximal zulassigen Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h am Plangebiet auszugehen.

Im Planverfahren benannten Gutachten und DIN-Vorschriften kénnen im Amt Rehna im Bauamt,
Freiheitsplatz 01, 19217 Rehna eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund
- der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGBI. 1 S.2193),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 ( BGBI. | S. 1548 ),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 ( BGBI. | S. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M -V ) in der Fassung der
Neubekanntmachung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, auf Grund des Artikel 2 des Gesetzes
des Ersten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 334 ),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung -KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 ),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Carlow vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6, fir das Baugebiet westlich der Schénberger Strafl3e in Carlow, bestehend aus
Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Carlow vom 20. Juli 2017.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Carlow
wurde durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung ) am

in den Lubecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am und im Internet unter
https://www.b-plan-services.de 6&ffentlich bekannt gemacht.

Carlow, den Birgermeister

2. Die Planungsanzeige gemaf § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom vor.

erfolgt.

Carlow, den Blrgermeister

3. Die Gemeindevertretung Carlow hat am 20. Juli 2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Carlow mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden, gemaf

§ 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung informiert und zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Carlow, den Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum im Bauamt des Amtes
Rehna nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Amtes o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaf abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben konnen, durch Veréffentlichung in der
Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung ) am und in den Lubecker
Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am sowie im Internet unter
https://www.b-plan-services.de 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Es wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan
nach §§ 10 und 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung vollzogen wird und dafiir das vereinfachte
Verfahren entsprechend § 13 BauGB angewandt wird.

Es wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Erstellen eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und von den Angaben nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird und das § 4c BauGB nicht zur Anwendung kommt.
Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung informiert.

Carlow, den Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung Carlow hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Carlow, den Blrgermeister

6. Der katastermafige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagemanRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das der rechtsverbindliche Datenbestand

der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundliage im Maf3stab 1 : abgeleitet
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

.den gez. Katasteramt / Vermessungsbiiro

7. Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Carlow bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text
wurde am von der Gemeindevertretung Carlow als Satzung beschlossen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Carlow wurde durch die Gemeindevertretung
Carlow am gebilligt.

Carlow, den Burgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung Nr. 6 der Gemeinde Carlow, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem
Teil B: Text, wird hiermit ausgefertigt.

Carlow, den Burgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Carlow sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung

( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung) und am in den Libecker Nachrichten

( Ausgabe Mecklenburg ) sowie im Internet unter https://www.b-plan-services.de offentlich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -
Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 ( GVOBI. M-V S. 205 ) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung am in Kraft.

Carlow, den Blrgermeister

10. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Carlow ist der
Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg am angezeigt worden.

Carlow, den Blrgermeister
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UBERSICHTSPLAN M. 1: 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE CARLOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
FUR DAS WOHNGEBIET WESTLICH DER SCHONBERGER STRASSE

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

ENTWURF

JULI 2017 EXEMPLAR ZUR BETEILIGUNG NACH § 4 Abs. 2 BauGB M. 1 : 1.000




