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Anlage 2

Stadt Warin

Bebauungsplan Nr. 18 - .
"Wismarsche Strafe, Wohngebiet" der Stadt \Warin

Textliche Festsetzungen

i Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Wohngebaude
- Einzelhandelsbetriebe
- Geschéfts- und Blrogebaude
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und spertliche Zwecke,

1.3 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind folgende Nutzungen nicht
zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstétten
- Wohnungspmstituticn, Bordelle und bordellartige Betriebe.

1.4 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind folgende Nutzungen nicht
zuléssig:
- Einzelhandelsbetriebe
- Geschéfts- und Blrogebsude
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten
- Wohnungsprostnution, Bordelle und bordellartige Betriebe,

2, Bauweise

24 Bauliche Anlagen im Sinne des § 12 BauNvo, Nebengeb&ude im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Sicht- und WEndschutzanlgen, die bauliche
Anlagen sind, missen zu Offentlichen Flachen einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten, Die Abstandsfi&chen sind einzugriinen

3. Griinordnung
e — — =

31 Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind Je angefangener Fi&che von
200 m* ein standortgerechter Laubbaum, z.B. Buche (Fagus sylvatica),
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula) oder Linde (Tilia
cordata) in der Qualitat HSt 3xv StU. 14 - 16 cm, zu pflanzen. Zusatzlich
zu den Baumpflanzungen sind standortgerechte, strauchartige Gehélze
der Arten Faulbaum (Frangula alnus), Ohrweiden (Salix aurita),
Weiidorn (Crataegus monogyna), Haselniisse (Cerylus aveliana) und
Salweiden (Salix caprea) in der Qualitat IStr 40-60 cm in einer
Pfianzdichte von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen.

3.2 Innerhalb der Verkehrsfliache sind 9 standortgerechte Laubbédume der
Arten geman Punkt 3.1, In der Qualitat HSt, 3xv StU.16-18, zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind als begrinte Vegetationsfiachen mit in der
Regel mindestens 2 m Breite und 8@ m? Fl&che je Baum auszubliden und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzan,

33 In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind Je angefangene 600 m?
Grundstiicksfldche ein standortgemaRer und landschaftstypischer
GroRbaum, z.B. Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur),
Sandbirke (Betula Ppendula) oder Linde (Tilia cordata) in der Qualitat
HSt. 3xv StU.16-18 zu pflanzen.

3.4 Die festgesetzte Begrinung ist spatestens in der Pflanzperiode, die der
Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen auf dem zugehdrigen
Grundstiick folgt, vollsténdig herzustellen, auf Dauer zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

Stand: Beteiligung geman §3.1+§ 4.1 BauGB
27.05.2011
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Stadt Warin

Bebauungsplan Nr. 18
"Wi r n
Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohn gebiet WA 1
Allgemeines Wohngebiet WA 2
MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als

Hochstgrenze
0,3 Grundfldchenzahl
Bauweise
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Grenzen

Emm mmm  Grenze des Geltungsbereiches
= Strakenbegrenzungslinie
==<== Baugrenze

“*—e——=  Nutzungsabgrenzung
Verkehrsflichen

l:' StraRenverkehrsflachen

I~~~  Einfahrtsverbot

| ! Verkehrsfliche
""""'
Ausfahrtsverbot

Griinflichen

private Grlinfliche

Anlage 3

iet" der Stadt Warin

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

Fléche fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Eo_om Flache fur die Anpflanzung

° Anpflanzung von B&umen

Landschaftsschutzgebiet
@ "Seengebiet Warin - Neukloster"
als nachrichtliche Ubernahme

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

Bodendenkmal
als nachrichtliche Ubernahme
Sonstige Festsetzungen

o 112 —g¢ MaBangaben

Bestandsangaben

7///////4 dffentliche Gebaude,

Geb&ude (Wohnen, Handel
Sport, Erholung)

H]Iﬂmm] Gebéude (Gewerbe,
Industrie, Vierkehr)

@———o Flurstiicksgrenze

8

Flurstiicksnummern

400 Hohenangaben iiber NN

‘Z?% Béischungen

Stand: Beteiligung geman § 3.1 + § 4.1 BauGB
27.05.2011
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Stadt Warin Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 18

"Wismarsche StraRe, Wohngebiet" der Stadt Warin Stand: Beteiligung geman § 3 (2) + § 4a (2) BauGB

21.12.2012
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Ubernahme

4
i

Gelande Krankenhaus

Landschaftsschutzgebiet
"Seengebiet Warin - Neukloster"

nachrichtliche Ubernahme

Uferlinie

4£8
Esche
@ 5x0,4110

Uferlinie
Der Glammsee

MaRstab 1:1000
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