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(Teil -A-)
Planzeichnung

” M. 1:500

%

Teil -B-}I‘ ext -

Planzeichenerklédrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Sonstige Sondergebiete, grolfidchiger Einzelhandel

em. § 11 Abs. 3.2 BauNVO.
ishe textliche Festsetzungen Nr. 1 Abs. 1.1-1.5

Mals der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

g 0,60 Grundfiachenzahl gem. BauNVO § 16 und § 19

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Abweichende Bauwsise, Abweichung

a siehe textliche Festsetzungen Nr. 2
i Maximale Trauf- und Firsthéhe der Gebdude
max. TH gem. Landesbauordnung, bezogen auf NN.
max. FH siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche
Strafienverkehrsildche

‘ Ein- und Ausfahrtsbereich
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Straftenbegrenzungslinie

_ Flache fiir MaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung

C()) b OC van Baumen und Strauchem,

O.0 0O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs, 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1
Zu erhaltende Baume ;
{§ 9 Abs. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

. Sonstige Planzeichen

el Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldize
: 8. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
T R siehe texiliche Festsefzung Nr. 7

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
m des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung
Baulicher Anlagen (so avs. 4 BauB i.v.m. §86 Abs: 3 LBauo M

Fassade der Hauptgebdude

Als Fassadenbaustofie sind Mauerwerk, Metallbaustoffe und Glaskonstruktionen zuldssig.

Bei der Farbgestaliung sind leuchtende, grelle Farben nur zul8ssig soweit thr Anteil

an der Gesamtflache 10 % nicht Giberschreitet.

Dachfiache, Haupigebdude

Zulassig sind Dachnsigungen zw. 2 % bis 10 %.
Eindeckung mit Dichfungsbahnen oder als Glasdach.

Befestigte Flachen

Pkw-Stellplatze und Gehwegbereiche mit grauem oder farbigem Betonpflaster,

Farben: rot, heide-braun, anthrazit, grau oder beige

Fahrgassen und Flachen zur Anlieferung als Pflasterfliche, Farben wie 3.1 oder als Betonflache.

Allle nicht befestigten und nicht Giberbauten Flachen sind
dauerhaft anzupflanzen und zu erhalten.

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 32,00 m {i. NN nicht iberschreiten.

Textliche Festsetzungen

Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3.2 BauNVO "Groffi&chiger Einzelhandel".

Zulassig sind Nebeneinander:

1.1 Ein Lebensmittel - Volisortimentmarkt mit einer max. Verkaufsfiéache bis 1.000 m?

1.2 Ein Lebensmittel - Discountmarktes mit einer max. Verkaufsflache bis 850 m?

Innerhalb der unter 1.1 und 1.2 genannten Verkaufsflachen sind zentrenrelevante Sortimente nur als
Randsortimente zulassig wenn ihr Anteil an der einzelnen Verkaufsfliche 10 % nicht Giberschreitet, zentren-
relevante Sortimente gem. Einzethandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommem, vom 04.07.1985.

Nahrungs- und Genussmittel (hier als Kernsortiment zuléssig)
Drogerien, Parfiimerien

Textilien (hier in der Betriebsform Discounter zuléssig)
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Foto, Optik

Spielwaren, Sportartikel

Schreibwaren, Blicher, Biliroarlikel

Kunstgewerbe

HiFi, Elektroartikel

Haushaltswaren, Glas, Porzellan

Fahrrader

Ein Textil - Discountmarkt mit einer max. Verkaufsfliche bis 500 m?

Betriebe des Lebensmitteihandwerks mit einer max. Verkaufsfléche von insgesamt 100 m?

Nicht zentrenrelevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpormmern vom 04.07.1995.

Méobel,
Tapeten, Teppiche, Bodenbelége,
Kraftfahrzeuge und KFZ-Teile,

= o e s ——

Brennstoffe

Ein Fachmarkt fiir Getranke, Drogeriewaren oder Tiernahrung mit einer max. Verkaufsfliche von 500 m?
Eine Apotheke

Ein Geldinstitut

Ein imbiss

Abweichend von der offenen Bauweise sind im SO-Gebiet Gebéude liber 50 m bis 97,50 m Lénge zuldssig.
Die Héhenlage der Gebdude wird wie folgt festgesetzt. Hohen bezogen auf NN (Amsterdamer Pegel).

Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss
von 24,00 m G. NN bis 25,00 m &i. NN

- Trauththe

von 30,00 m {i. NN bis 32,00 m i, NN

Firsthéhe
von 34,00 m {i. NN bis 36,00 m . NN

Als Traufhthe gilt die Schnittlinie zwischen der Auenflache der aufgehenden Aufienwand und

der Oberkante der Dachhaut. Gebaudevor- und Riickspriinge bleiben unberiicksichtigt. Ausgenommen von
der Festlegung sind Werbeanlagen und andere untergeordnete Bauteile, die aus der Dachhaut
herausstehen, sowie Vorbauten {gem. Landesbauordnung).

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von -Natur und Landschaft.
Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 sind die erf, Eingriffe in Natur und Landschaft zulassig.
Zusatzlich werden folgende MaRnahmen als Ersatz feslgesetzt.

- Auf der Pflanzfliche ist je angefangene 125 m? Pflanzfiache mindestens 1 einheimischer Strauch und mind.

ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Die Pilanzen sind zusammengefasst in Zweier- und Dreiergruppen zu seizen. Die
verbleibenden Restfldchen sind durch Landschafisrasen zu begrinen.

Die Pflanzungen sind spitestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.

Bezug der baulichen Anlage ferfigzusiellen.

Bepflanzung auf Steliplaizen sowie bauliche Ausfiihrung

Gem. § 9 (1) 25a und b BauGB

Auf den Stellplatzfiachen (innerhalb oder auferhatb der (iberbaubaren Flachen) sind je

12 Stellplatzen mindestens ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalien sowie bei
Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind auf den Stellplétzen so anzuordnen, dass regelméaRig im direkten
Anschluss an eine Stellplatzgruppe von 20 Fahrzeugen ein Baum vorgesehen wird.

Die Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.

Bezug der baulichen Anlage fertigzustellen.

Archaologische Denkmalpflege
Der Baubeginn (Abschieben des Mutterbodens) ist der unteren Denkmalschutzbehérde
mind. 14 Werkiage vorher schriftlich mitzutsilen.

Gem. § 11 DSchG M-V sind bei Bodeneingriffen moglicherweise aufgetretene Funde und Befunde zu

sichern, die Fundstelle ist unveréndert zu lassen und vor Schéden zu schiitzen.
Der Fund ist der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich mitzuteilen.

Diese Festsetzung gilt fiir alle Abbrucharbeiten, Bauarbeiten sowie fiir Arbeiten und Ausgleichsmafinahmen
im Zusammenhang mit der Umlegung des Kronsbach.

Zu- und Abfahrien : :
Zu- und Abfahrten zur Bitzower Strafe sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zuldssig.

Die Breite der einzelnen Zu- und Abfahrten darf max. 5,50 m betragen.
Zu- und Abfahrten zur Briieler Strafie sind unzuldssig.

Bauverbotszone gem. Bundesfernsiralengesetz (FStrG)

in einem Abstand von 20,00 m, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen entlang
der Bundesstraie keine Hochbauten erichtet werden.

Dies gilt auch fiir Nebenanlagen nach Landesbauordnung sowie fiir genehmigungsfreie Hochbauten.
Werbeanlagen bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Landesbehérde fir Strafienbau und Verkehr.
Befestigte Fahrgassen, Stellpldtze und Anpflanzungen sind ausnahmsweise zulassig.

Stellplétze sind nur insoweit zuldssig, wie sie nach Landesbauordnung nicht erfordedich sind.

Schallschutz :
Die erforderlichen Schallschutzmatnahmen aus der Schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Biiros

Wenker & Gesing vom 12,12.2007 {Anlage 2 zur Begriindung) sind bei der Errichtung der baulichen
Anlagen zu beachten und umzuseizen.

Nachtanlieferungen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr bleiben in allen Féllen ausgeschlossen.

Artenschutz i P : : ol

Die Belange des Artenschutzes gem. § 42 Bundesnaturschutzgesetz sind in Abstimmung mit dem Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie vor dem Beginn der Bauarbeiten, Abbruch- oder Erdarbeiten festzulegen.
Uber das Ergebnis ist ein Protokoll zu erstellen.

Die vom LUNG fesigesetzten Mafinahmen sind vor Beginn der Arbgiten umzusetzen,
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Praambel
Aufgrund
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

der Verordnung iiber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
vorn 23. Januar 1990 (BGBI. | 8 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserieichierungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 446),

Der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Baulelipléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Landesbauordnung Meckienburg Vorpommern {(LBauO M-V} in der Fassung der
Neubekanntmachung vem 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 8. 205), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 539}

wird nach Beschlussfassung der Vertreterversammiung der Stadt Warin vom 03.04.2008 folgende Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr.12 der Stadt Warin, sonstige Sondergebiete "GroRfidchiger Einzelhandel”,

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den érilichen Bauvorschriften

{iber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke
Planunterlagen
Kartengrundlage: Lisgenschaftskarte des Katasteramtes
Landkreis: Nordwestmecklenburg
Gemeinde: Warin
Gemarkung: Warin
Flur: 4u.5
MaRstab: 1:500

Die zugrunde liegenden Angaben des amfilichen Vermessungswesens sind nach § 8 des Geselzes (iber die
Landesvermessung und das Liegenschafiskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern -Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG)- in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V 2002, S. 524) geschiitzt.

Die Verwertung fiir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Edaubnis
der Katasterbehtrde zulassig.

Der katastermafige Bestand am 25.07.2007 wird als richtig dargestellf bezeichnet.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:1000 vorliegt, Rechtsanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, gez. Vermesser

T Siegel

Katasteramt Wismar

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

architekten-contor
frank dreier
parkweg 2

29614 soltau wd

Soltau, . gez. Frank Dreier
B Siegel

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in hrer Sitzung am 11.06.2007 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower Strafle" mit textlichen Festsetzungen und &rilicher
Bauvorschrift beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2007 orisiiblich bekannt gemacht worden.

Warin, __.__, gez.Peter Gossel
TR Siegel )

- Der Biirgermeister

Auslegungsbeschluss und offentliche Auslegung

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in ihrer Sitzung am 11.06.2007 dem Entwurf

des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Biitzower Strafte”, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen, der Grtlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2) sind mit Schreiben vom 12.12.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern mit Schreiben vem 12.12.2007 beteiligt worden.,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen und
artlicher Bauvorschrift sowie der Begriindung (Teil B) haben in der Zeit vom 20.12.2007 bis

zum 21.01.2008 im Amt Neukloster-Warin, Bauamt (Hofgebaude Z.17) Haupistr. 27, 23992 Neuldoster,

nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,

soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am 13.12.2007 durch
Verbffentlichung ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Warin, gez.Peter Gossel

Der Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in lhrer Sitzung am 20.06.2013 die Aufstellung der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower Strate” mit textlichen Festsetzungen und
ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsheschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 06.07.2013 in der
Schweriner Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Beteiligungsverfahren

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlichey oe, sowie die betroffenen
Offentlichkeit sind gemaR § 13 Abs. 2 BauGB mit Schreiban vom 31.06.2( Abgabe einer

Slanunterlagen

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 8§ des Gesetzes iiber die
Landesvermessung und das Liegenschafiskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern -Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG}- in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V 2002, 8. 524) geschiitzt.

Die Verwertung fiir nicht eigene oder wirtschafiliche Zwecke und die ffentiiche Wiedargabe ist nur mit Edaubnis
der Katasterbehtirde zulssig.

Der katasterméBige Bestand am 25.07.2007 wird als richtig dargestellt bezeichnet.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darst
da die rechtsverbindliche Flurkarfe

Schwerin, @{w/ &/_? =

Abwagung

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat die abgegegenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die der
Behdrden und der sonstigen Trager &ffenilicher Belange am 29.08.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgetelit,

Satzungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat die dritte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12 Einkaufszentrum
Biitzower Strafie”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Fesisetzungen und den orilichen
Bauvorschriften nach Prilfung der Stellungnahmen im verainfachten Verfahren gemak § 13 BauGB in ihrer Sitzung
am 29.08.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt,

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 Abs, 3 BauGB am 07.09.2013 in dgr Schyleriner Volkszeitung

Landkreis: Nordwestmecklenburg
Gemeinde: Warin '
Gemarkung:  Warin

Flur: _ 4u.5

Flurstlicke: 19, 20, 58, 233

Gréle des Plangebietes ca. 18.883 m?

Ubersichtsplan ca. M.: 1:3000
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Abwagung

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat die abgegegenen Steliungnahmen der Offentlichkeit sowie die der

Behérden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 03.04.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt.

Warin, __. gez.Peter Gossel

Der Biirgermeister

SiEgal Y 2090 . E g EEEE e — SE e ses s s s

Satzungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Einkaufszentrum Blitzower Strafte”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen und den &rilichen Bauvorschrifien
nach Priifung der Siellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung

am 03.04.2008 als Satzung {§ 10 BauGB) beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss am 03.04.2008 gebilligt.

Warin, .. gez.Peter Gossel
TERTR e Siegel i e R R e e e e T G e e T e
Der Biirgermeister
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.04.2008 in der Schweriner Volkszeitung

bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 12 "Einkaufszentrum Blitzower Strafle" ist damit am 25.04.2008 - 0.00 Uhr in Kraft getraten.

Warin, __.__. Siegel gez.Peter Gossel

Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhaib von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower Strafie"

ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

-geltend gemacht worden.

Warin, __ gez.Peter Gossel

Der Biirgermeister

Nachrichtliche Hinweise

g, ———— Flurstiicksgrenzen / Grenzpunkie

2, @J Vorh. Gebaude

3. 35 5 e Vorh. Boschung

4 2 s Hohe des vorh, Gelandes tiber NN,
am markierten Bezugspunkt (Amsterdamer Pegel)

5, 28, 334/5 Flurstiicksnummern

Sltgal | 0 e — = =i e e e et

Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Warin, __.
Der Blirgermeister

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer vorsatzlich oder fahriéssig den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 213 Abs. 2 mit siner Geldbul3e bis zu
10.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1.1 LBauO M-V, wer vorsétzlich oder fahriéissig den drifichen
Bauvorschrifien des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
Bebauungplan getroffenen bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufie bis zu 500.000 € geahndet werden.

Satzungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat die erste vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12
+Einkaufszenirum Biitzower Strale®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}, mit textlichen Festsetzungen
und den drilichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 13 BauGB in ihrer Sitzung

am 05.09.2009 als Safzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Warin, __. gez. Michael Ankermann

Der Biirgermeister

Slagalc | . ol EEREE a T T T OE S e B e e ey

Satzungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat die zweite Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12
.Einkaufszentrum Biizower StraRe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen
und den értlichen Bauvorschriften im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB in ihrer Sitzung

am 23.02.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Wainy, . . fsuicdh gez. Michael Ankermann
S 5 :
e Der Blirgermeister

Katastergrundlagen

Kataster- u. Vermessungsamt
Landkreis Nordwestmecklenburg

Rostockerstrafle 76
23970 Wismar

Tel:03841/410-115
Fax: 038:41/410-102

| Satzung Uber die 3. vereinfachte
' Anderung des Bebauungsplans Nr. 12

"Einkaufszentrum Bltzower Strale"
der Stadt Warin gemaR §13 BauGB

Bestehend aus (Teil -A-) Planzeichnung und (Teil -B-) Text, mit
textlichen Festsetzungen, &rtlicher Bauvorschrift {iber die Gestaltung
baulicher Anlagen und der Begriindung als Anlage.

Planverfasser:

Architekturbliro Ingenieurbiiro  Joachim Schmidt
Steinriedendamm 15 Gebaude 41 38108 Braunschweig

Tel.: 0531 / 35 44 2-0

1 | Fax: 0531/ 3544230

~ email: info@archibaufix.de

" Planzeichnung M 1:500 Stand: Juni 2013
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Aufgrund
§10 ggsga“tgeséezz%%‘;hegég?ulesB)2':139’ FTSS“"Q c_:_le:jNeubekanntrpachung Die erste vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Einkaufszentrum Biitzower Strafie®,
vom " Dep emb 9"2006 ﬁBGBI yhgosis ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften
vom 21. Dezember (BGBL.1S. 3316) nach Priifung der Stellungnahmen gema® § 13 BauGB in ihrer Sitzung
der Verordnung iiber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) B e S0 SRRHING (3 70 SO0 bstiiuain und o Segrinung gebli:
3,9‘9' vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 446),
fo— n Warin, __ .. )
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A \ P | a n Ze | Ch n U ng Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

N\ N Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
: . Qb 3 s
\ \\ M ! 1 . 50 O Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem in der Fassung
: der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Satzungsbeschluss
\‘ \\ das Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 539)
P \ e wird nach Beschlussfassung der Vertreterversammlung der Stadt Warin vom 03.04.2008 folgende Satzung {iber bDietzvr:reit: vere?fatlzarlwta Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Einkaufszentrum Biitzower Stralte”,
e den Bebauungsplan Nr.12 der Stadt Warin, sonstige Sondergebiete "GrofRfiachiger Einzelhandel”, es:Pepfuausd efs . :nzmch:ung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschrifien
- bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemai § 13 BauGB in lhver Sizung K
Gmﬁghw AT iiber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen: am___ als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Einzel handel \. b
]
: © M| P Verfahrensvermerke "
: e G Siegel S i e e e s e e '
: " Planunterlagen Der Biirgermeister
E Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes
p Landkreis: Nordwestmecklenburg T
P Gemeinde: Warin
ie Gemarkung: Warin Satzungsbeschluss
P Flur: 4u.5
o] . .
inkaufsmark P e Niata: b Die dritte vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Einkaufszentrum Biitzower Strafle",
E Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 8 des Gesetzes {iber die beslehe_r)d aus der Planzeichnung (Teil A) mit texthcher\ Eestseltzungen und den értlichen Bauvorschriften
/ > Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommem -Vermessungs- und AOHFEORID TR SINRIANREMEeN QRIS § 13 BIIGRY: hoan Siming. bt
> Katastergesetz (VermKatG)- in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V 2002, S. 524) geschiitzt. am______ als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt.
P Die Verwertung fir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Edaubnis
b ﬁ der Katasterbehérde zuléssig.
: Warin
b E Der katasterméRige Bestand am 25.07.2007 wird als richtig dargestellt bezeichnet. et Siegel S I e i ek o o o e
D g Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, Der Biirgermeister
3 da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1:1000 vorliegt. Rechtsanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
] »
. Wismar, . . gez. Vermesser
¢ T Siegel ; e ?\AT ————————————
P atasteramt Wismar
o *T Landkreis: Nordwestmecklenburg
& P
i P Sy e . .
" o ® o e @ Gemeinde: Warin
£ &b Planverfasser . :
; p Gemarkung: Warin
2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Flur: 4u.5
architekten-contor Flurstiicke: 19, 20, 58, 233
2 ) frank dreier
N parkweg 2
E oS 29614 soltau
q GroRe des Plangebietes ca. 18.883 m?
o %5
Soltau, . . gez. Frank Dreier
i Siagels] - Tl e e e Y R e e
Planverfasser
------------------------------------------------------------------------------------------------------------ - —— ] ) n & : e
Ubersichtsplan ca. M.: 1:3000
Aufstellungsbeschluss
kg Die Vertreterversammlung der Stadt Warin hat in Ihrer Sitzung am 11.06.2007 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower Strale" mit textlichen Festsetzungen und oGrtlicher
P 133:9 """ " "l Bauvorschrift beschlossen.
[ L : : T { " .
2 w P I 4 Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
P ¥
» "
(Tell 'B') eXt = Warin, __.__. AVRT IEE  (— gez.Peter Gossel
I = T T e R
1.2 Ein Lebensmittel - Discountmarktes mit einer max. Verkaufsfidche bis 850 m? Der Biirgermeister
Innerhalb der unter 1.1 und 1.2 genannten Verkaufsflachen sind zentrenrelevante Sortimente nur als
i - Randsortimente zuléssig wenn ihr Anteil an der einzelnen Verkaufsflache 10 % nicht liberschreitet, zentren-
PIanZBIChenerklarung relevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom 04.07.1995.
- Auslegungsbeschluss und offentliche Auslegun
1. Art der baulichen Nutzung Nahrungs- und Genussmittel (hier als Kernsortiment zuléssig) g9ung 9ung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Drogerien, Parfiimerien - .
Sonstige Sondergebiete, groBifiachiger Einzelhandel -Srzi(\ttllren I(—f;I:;l:l;:r:LBetnebsform S — Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in ihrer Sitzung am 11.06.2007 dem Entwurf
ggm. § 11 Abs. 3.2 BauNVO. Uhren échmuck des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Biitzower Stralle", bestehend aus der Planzeichnung, den
iehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Abs. 1.1-1.5 Foto. Ontk textlichen Festsetzungen, der érilichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine
2 Mait der batilichen Nutzung Spie!lwar:en, Sportartikel offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Schrelbwaren, Bdcher, Baroartikel Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Kunstgewerbe
HiFi. Elektroartikel sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2) sind mit Schreiben vom 12.12.2007 zur Abgabe einer
2B 0,60 Grundflachenzahl gem. BauNVO § 16 und § 19 Haushaltswaren, Glas, Porzellan Shungnahme aulgelordert worden.
Fahrrader Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von
3. Bauweise, Baugrenzen 1.3 Ein Textil - Discountmarkt mit einer max. Verkaufsigche bis 500 m? R S 0 VA Sty N B I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) . . e ) . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen und
14 Betriebe des Labsrsmitielhandwerks mit siner max. Verkeufsfidche von insgseamt 100 m* értlicher Bauvorschrift sowie der Begriindung (Teil B) haben in der Zeit vom 20.12.2007 bis
Abweichende Bauweise, Abweichung ; . . 7 zum 21.01.2008 im Amt Neukloster-Warin, Bauamt (Hofgebaude Z.17) Hauptstr. 27, 23992 Neukloster,
a siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 1.5 Nicht zentrenrelevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 04.07.1995. nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden éffentiich ausgelegen.
g ; s e o Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
max. TH g‘gg‘q‘f‘[‘;‘ﬁdﬁg‘gugPj’nﬁ'n"gf“g’;‘fogg,’,‘gﬁﬁ’ﬁ‘ﬁ’_e ¥:b:tlén Teppiche, Bodenbelage und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
max. FH siehe textliche Festsetzungen Nr. 3 Kr:ftfahr'zeugg und, KFZ-Teile ' abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
i B o Garka ey : kénnen und ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
Bty s s — e soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
Brennstoffe oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, am 13.12.2007 durch
4. Verkehrsflachen 1.6 Ein Fachmarkt fiir Getrénke, Drogeriewaren oder Tiernahrung mit einer max. Verkaufsflache von 400 m? Verdffentlichung ortstblich bekannt gemacht worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.7 Eine Apotheke Warin, . . gez.Peter Gossel ¢ = 1
: TR Siegel R T ekl LET el )\ :
Offentliche 1.8 Ein Geldinstitut Der Birgermeister [ En i ieith BAY T 5l ¢ -
; StralRenverkehrsfidche ' i
& TP R TR N 1.9 Ein Imbiss L d Pl bi
in- und Ausfa reic
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 ¥ age es ange ietes IZ]
2 Abweichend von der offenen Bauweise sind im SO-Gebiet Gebaude iiber 50 m bis 97,50 m Lange zulassig. Abwagung
Straflenbegrenzungslinie
3. Die Hohenlage der Gebdude wird wie folgt festgesetzt. Hohen bezogen auf NN (Amsterdamer Pegel). Die Vertreterversammilung der Stadt Warin hat die abgegegenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die der
5. FIaCII:le Iur Mzgfah(;ne:: zf"t"r Erhaltung und Entwicklung 3.1 Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 03.04.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt.
von Natur und Landscha von 24,00 m {i. NN bis 25,00 m {i. NN
= i .Peter Gossel . . . .
: Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung 3.2 Traufhéhe Warin, __.__ . ; ERPRTIIETINE. . it iy DS R
OO Q] yon Baumen und Stréuchem, von 30,00 m@. NN bis 32,00 m ii. NN Siegel S ~ Nachrichtliche Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Flurstii
siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1 S 953 1, ——O0— urstiicksgrenzen / Grenzpunkte
3.3 Firsthéhe
von 34,00 m G. NN bis 36,00 m Gi. NN =
Zugel&hglteﬂdez Egumg Abs. 6 BauGB e @] Vorh. Gebaude
(45 G AN SEDME 6 S Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie zwischen der AuRenflche der aufgehenden Auftenwand und Satzungsbeschluss
4 . der Oberkante der Dachhaut. Geb&udevor- und Riickspriinge bleiben unberiicksichtigt. Ausgenommen von 3 M Vorh. Béschung
5. Sonstige Planzeichen der Festlegung sind Werbeanlagen un(:_ andarg untergeordnete Bauteile, die aus der Dachhaut Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower Strae”,
herausstehen, sowie Vorbauten (gem. Landesbauordnung). bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften 4 sl Héhe d?(g \;Prh.BGeléindes Lli?e(;r\ NNierd .
nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Si am markierten Bezugspunkt (Amsterdamer Pegel)
A e Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft. am 03 ?4%%%8215 Sea;:gr:ga@ 1?)ntauGB) Eeschiossen SHEC RTINS
. ST. ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 sind die erf. Eingriffe in Natur und Landschaft zulassig. 4y : P n
Bt Tk Ly siehe textliche Festsetzung Nr. 7 Zusétz§lich werden folgende MaBnahmengals Ersatz fesigesetzt, Die Begriindung wurde mit Beschluss am 03.04.2008 gebilligt. 5. zB. 334/5 Flurstiicksnummem
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 4.1 Auf der Pflanzflache ist je angefangene 125 m? Pflanzfléiche mindestens 1 einheimischer Strauch und mind. Warin, . . gez.Peter Gossel
§ 9 Abs. 7 BauGB Y et T I e
' ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Siegel Dier B brgwawiiler
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier- und Dreiergruppen zu setzen. Die
verbleibenden Restflachen sind durch Landschaftsrasen zu begriinen.
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.
Bezug der baulichen Anlage fertigzustellen. Katastergrundlagen
Inkrafttreten
4.2 Bepflanzung auf Stellplétzen sowie bauliche Ausfiihrung
Es;ndeigsgl)lsg?z:gghbeﬁ?ﬁg halb oder auerhalb der dberbaubaren Fldchen) sind je Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 24.04.2008 in der Schweriner Volkszeitung Kataster- u. Vermessungsamt
: ' i " g ; : e bekannt gemacht worden. Landkreis Nordwestmecklenburg
O rtliche Bauvorschriften tber die Gestaltu ng Ligséﬁzp;ztiege’?z'gg.eaeen; ;::nztz?:;):g?:lzcnhgtre hg;’;:;’::g‘oa::;ﬂ;?:‘n g::sdr:;:{?n:%;ui;rz?:ege?me bel Der Bebauungsplan Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower StrafRe" ist damit am 25.04.2008 - 0.00 Uhr in Kraft getreten.
licher Anlagen : . e Anschluss an eine Stellplatzgruppe von 20 Fahrzeugen ein Baum vorgesehen wird.
BaU C g (9 Abs. S ERUGEE LV 585 A 5 LBSUO W Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw. Warin, __.__. gez.Peter Gossel R T8
Bezug der baulichen Anlage fertigzustellen. D_ _BT i '_t _______________ ok
4. Fassade der Hauptgebaude er Blrgermeister 23970 Wismar
5. Archéologische Denkmalpflege Tel: 038 41 /410 - 115
1.1 Als Fassadenbaustoffe sind Mauerwerk, Metallbaustoffe und Glaskonstruktionen zulassig. Der Baubeginn (Abschieben des Mutterbodens) ist der unteren Denkmalschutzbehérde Fax-'- 038 41/ 410 - 102
mind. 14 Werktage vorher schriftlich mitzuteilen. ?
1.2 Bei der Farbgestaltung sind leuchtende, grelle Farben nur zuldssig soweit Ihr Anteil Verletzun g von Verfahrens- und Formvorschriften
an der Gesamtflache 10 % nicht Gberschreitet. Gem. § 11 DSchG M-V sind bei Bodeneingriffen méglicherweise aufgetretene Funde und Befunde zu
M. Sie LRI 163 YKo b . LS JOf S an 2u.octiHizse., Innerhalb von einem Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Biitzower Stral3e"
Dachflache, Hauptgebédude Der Fund ist der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich mitzuteilen. ) # i X ; P
Z P . istdie Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht Satzu ng Uber d e 3 . verel nfaChte
21 Zulassig sind Dachneigungen zw. 2 % bis 10 %. Diese Festsetzung gilt fiir alle Abbrucharbeiten, Bauarbeiten sowie fiir Arbeiten und AusgleichsmaBnahmen geltend gemacht worden. -
Eindeckung mit Dichtungsbahnen oder als Glasdach. im Zusammenhang mit der Umlegung des Kronsbach. Ande ru ng deS Bebauu ngS planS N r. 1 2
Warin, . . gez.Peter Gossel
3. Befestigte Flachen 6. Zu-und Abfahrten N — Siegel e e e e e e | "
Zu- und Abfahrten zur Biitzower StraBe sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zuldssig. Der Biirgermeister E|nkanszentrU m BUtzower Stra Be
3.1 Pkw-Stellplatze und Gehwegbereiche mit grauem oder farbigem Betonpfiaster, Die Breite der einzelnen Zu- und Abfahrten darf max. 5,50 m betragen. H
Farben: rot, heide-braun, anthrazit, grau oder beige Zu- und Abfahrten zur Brileler Strale sind unzuldssig. der Stadt Wann gem - §1 3 Bau GB
3.2 Fahrgassen und Flachen zur Anlieferung als Pflasterflédche, Farben wie 3.1 oder als Betonfléche. 7 Bauverbotszone gem. Bundesfernstraengesetz (FStrG) Beglaubigungsvermerk
In einem Abstand von 20,00 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen entlang Bestehend aus (Teil -A-) Planzeichnung und (Teil -B-) Text, mit
3.3 Alle nicht befestigten und nicht {iberbauten Fléchen sind der Bundesstrale keine Hochbauten errichtet werden. : P o on .
dauerhaft anzupflanzen und zu erhalten. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen nach Landesbauordnung sowie filr genehmigungsfreie Hochbauten. textlichen Festsetzungen, 6rtlicher Bauvorschrift Giber die Gestaltung
Werbeanlagen bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Landesbehérde fiir Straltenbau und Verkehr. , , : . . il ) : e
4 Werbeanlagen Befestigte Fahrgassen, Stellplatze und Anpflanzungen sind ausnahmsweise zuléssig. Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein. baulicher Anlagen und der Begrundung als Anlage.
Stellplatze sind nur insoweit zuldssig, wie sie nach Landesbauordnung nicht erforderich sind.
4.1 Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 32,00 m 4. NN nicht Gberschreiten. Warin -
8. Schallschutz i LT TR T T
Die erforderiichen Schallschutzmafnahmen aus der Schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Biiros B RiNgaentr
Wenker & Gesing vom 12.12.2007 (Anlage 2 zur Begriindung) sind bei der Errichtung der baulichen
. Anlagen zu beachten und umzusetzen. S
Textliche Festsetzungen
Nachtanlieferungen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr bleiben in allen Féllen ausgeschlossen. Ordnungswidrigkeiten R T—
1. Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3.2 BauNVO "Grofflachiger Einzelhandel". e = =
’ 9. Artenschutz Ordnungswidrig handelt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer vorsétzlich oder fahriassig den Architekturbtiro | i b J him Schmidt
e o : ; : : ItexKiurouro ingenieurburo oacnim scnmi
Zulassig sind Nebeneinander: Die Belange des Artenschutzes gem. § 42 Bundesnaturschutzgesetz sind in Abstimmung mit dem Landesamt bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen des Bebau- IR 15 Geba ,
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie vor dem Beginn der Bauarbeiten, Abbruch- oder Erdarbeiten festzulegen. ungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 213 Abs. 2 mit einer Geldbuf3e bis zu SN ) ebaude 41 38108 Braunschweig
] . " b = > Uber das Ergebnis ist ein Protokoll zu erstellen. 10.000 € geahndet werden. Tel.: 0531 /3544 20
1.1 Ein Lebensmittel - Vollsortimentmarkt mit einer max. Verkaufsfidche bis 1.000 m? Die vom LUNG festgesetzten MaRnahmen sind vor Beginn der Arbeiten umzusetzen. S e
Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1.1 LBauO M-V, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortlichen em&;il' info@archibaufix de
Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im ' i
Bebauungplan getroffenen bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden. Planzeichnu ng M 1:500 Stand: Entwurf Juni 2013
I
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S A

B}Text

1

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

59

Sonstige Sondergebiete, \g/gl&flachiger Einzelhandel
u

em. § 11 Abs. 3.2 BauNVO.
iehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Abs. 1.1 - 1.5

2. MaR der baulichen Nutzung
(§'9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.8. 0,60

Grundflachenzahl gem. BauNVO § 16 und § 19

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

a

max. TH
max. FH

be = c— —

Abweichende Bauweise, Abweichung
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

Maximale Trauf- und Firsththe der Geb&ude
gem. Landesbauordnung, bezogen auf NN.
siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche
Stralenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrtsbereich
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

StralRenbegrenzungslinie

5. Flache fur Malnahmen zur Erhaltung und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1

Zu erhaltende Bdume
(§ 9 Abs. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
Baulicher Anlagen (s 9 Avs. 4 BausB i.v.m. §86 Abs. 3 LBauO M-V

1. Fassade der Hauptgebaude

1.1 Als Fassadenbaustoffe sind Mauerwerk, Metallbaustoffe und Glaskonstruktionen zul4ssig.

1.2 Bei der Farbgestaltung sind leuchtende, grelle Farben nur zul&ssig soweit |hr Anteil
an der Gesamtflache 10 % nicht Giberschreitet.

2. Dachflache, Hauptgeb&ude

2.1 Zulassig sind Dachneigungen zw. 2 % bis 10 %.
Eindeckung mit Dichtungsbahnen oder als Glasdach.

3. Befestigte Fl&chen

3.1 Pkw-Stellplatze und Gehwegbereiche mit grauem oder farbigem Betonpflaster,
Farben: rot, heide-braun, anthrazit, grau oder beige

3.2 Fahrgassen und Flachen zur Anlieferung als Pflasterfldche, Farben wie 3.1 oder als Betonflache.

3.3 Alle nicht befestigten und nicht Uberbauten Flachen sind
dauerhaft anzupflanzen und zu erhalten.

4. Werbeanlagen

4.1 Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 32,00 m (. NN nicht Giberschreiten.

Textliche Festsetzungen
1. Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3.2 BauNVO "GroRflachiger Einzelhandel”.

Zulassig sind Nebeneinander:
1.1 Ein Lebensmittel - Vollsortimentmarkt mit einer max. Verkaufsflidche bis 1.400 m?
1.2 Ein Lebensmittel - Discountmarktes mit einer max. Verkaufsflache bis 850 m?

Innerhalb der unter 1.1 und 1.2 genannten Verkaufsflachen sind zentrenrelevante Sortimente nur als
Randsortimente zulassig wenn ihr Anteil an der einzelnen Verkaufsflache 10 % nicht Uberschreitet, zentren-
relevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom 04.07.1995.

Nahrungs- und Genussmittel (hier als Kernsortiment zul&ssig)
Drogerien, Parfumerien

Textilien (hier in der Betriebsform Discounter zul&ssig)
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Foto, Optik

Spielwaren, Sportartikel

Schreibwaren, Blicher, Buroartikel

Kunstgewerbe

HiFi, Elektroartikel

Haushaltswaren, Glas, Porzellan

Fahrrader

1.3 Ein Textil - Discountmarkt mit einer max. Verkaufsflache bis 500 m2

1.4 Betriebe des Lebensmittelhandwerks mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 100 m?

1.5 Nicht zentrenrelevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 04.07.1995.

Mbbel,

Tapeten, Teppiche, Bodenbelage,
Kraftfahrzeuge und KFZ-Teile,
Bau- und Gartenbedarf,
Brennstoffe

2. Abweichend von der offenen Bauweise sind im SO-Gebiet Gebaude uber 50 m bis 97,50 m L&nge zuléssig.
3. Die Héhenlage der Gebaude wird wip folgt festgesetzt. Hohen bezogen auf NN (Amsterdammer Pegel).

3.1 Oberkante des FertigfuRbodens im érdgeschoss
von 24,00 m 0. NN bis 25,00 m . NN

3.2 Traufhdhe
von 30,00 m 0. NN bis 32,00 m . NN

3.3 Firsththe
von 34,00 m . NN bis 36,00 m ii. NN

Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie zwischen der AuRenflache der aufgehenden AulRenwand und
der Oberkante der Dachhaut. Geb&udevor- und Riickspriinge bleiben unbertcksichtigt. Ausgenommen von
der Festlegung sind Werbeanlagen und andere untergeordnete Bauteile, die aus der Dachhaut

herausstehen, sowie Vorbauten (gem. Landesbauordnung).

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 sind die erf, Eingriffe in Natur und Landschaft zul4ssig.
Zusatzlich werden folgende Mafinahmen als Ersatz festgesetzt.

4.1 Auf der Pflanzflache ist je angefangene 125 m? Pflanzflache mindestens 1 einheimischer Strauch und mind.
ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier- und Dreiergruppen zu setzen. Die
verbleibenden Restflachen sind durch Landschaftsrasen zu begriinen.

Die Pflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.
Bezug der baulichen Anlage fertigzustellen.

4.2 Bepflanzung auf Stellplétzen sowie bauliche Ausftihrung
Gem. § 9 (1) 25a und b BauGB ;
Auf den Stellplatzflachen (innerhalb oder auRerhalb der tberbaubaren Flachen) sind je
12 Stellplatzen mindestens ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Die Baume sind auf den Stellplatzen so anzuordnen, dass regelmaRig im direkten
Anschluss an eine Stellplatzgruppe von 20 Fahrzeugen ein Baum vorgesehen wird.
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw.
Bezug der baulichen Anlage fertigzustellen.

5. Arch&ologische Denkmalpflege '

Der Baubeginn (Abschieben des M ‘Itterbodens) ist der unteren Denkmalschutzbehtrde
mind. 14 Werktage vorher schriftlich mitzuteilen.

Gem. § 11 DSchG M-V sind bei Bodeneingriffen méglicherweise aufgetretene Funde und Befunde zu
sichern, die Fundstelle ist unveréndert zu lassen und vor Schaden zu schitzen.
Der Fund ist der unteren DenkmalsqhutzbehOrde unverziglich mitzuteilen.

Diese Festsetzung gilt fur alle Abbrdcharbeiten, Bauarbeiten sowie flir Arbeiten und Ausgleichsmaknahmen
im Zusammenhang mit der Umlegur?g des Kronsbach.

|

6. Zu- und Abfahrten 1
Zu- und Abfahrten zur Butzower Strﬁf&e sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zulédssig.

Die Breite der einzelnen Zu- und Abfahrten darf max. 5,50 m betragen.
Zu- und Abfahrten zur Brleler Strale sind unzulassig.
{

7. Bauverbotszone gem. Bundesfernsﬁ;aﬂengesetz (FStrG)

In einem Abstand von 20,00 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, durfen entlang
der Bundesstralte keine Hochbauten errichtet werden.
Dies gilt auch fur Nebenanlagen na¢ch Landesbauordnung sowie fur genehmigungsfreie Hochbauten.
Werbeanlagen bedirfen der ausdricklichen Zustimmung der Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr.
Befestigte Fahrgassen, Stellplatze und Anpflanzungen sind ausnahmsweise zulassig.
Stellplatze sind nur insoweit zulassig, wie sie nach Landesbauordnung nicht erforderlich sind.
|

8. Schallschutz ]
Die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen aus der Schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Biros
Wenker & Gesing vom 12.12.2007 (Anlage 2 zur Begrtindung) sind bei der Errichtung der baulichen

Anlagen zu beachten und umzusetzen.

Nachtanlieferungen in der Zeit von ﬁ2:00 Uhr bis 6:00 Uhr bleiben in allen Fallen ausgeschlossen.

9. Artenschutz 1
Die Belange des Artenschutzes gem. § 42 Bundesnaturschutzgesetz sind in Abstimmung mit dem Landesamt

fur Umwelt, Naturschutz und Geolodie vor dem Beginn der Bauarbeiten, Abbruch- oder Erdarbeiten festzulegen.

Uber das Ergebnis ist ein Protokoll zu erstellen.
Die vom LUNG festgesetzten Maf&nzahmen sind vor Beginn der Arbeiten umzusetzen.

1
|

Praambel

Aufgrund i
- § 10 des Baugestezsbuches (BauGE) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S| 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit § 13a BauGB.

- der Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 446),

- Der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

- Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung {
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt ge&ndert durch d
das Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 539)

wird nach Beschlussfassung der Vertreterversammiung der Stadt Warin vom 03.04.2008 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr.12 der Stadt Warin, sonstige Sondergebiete "GroRflachiger Einzelhandel",

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften

Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke
Planunterlagen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes
Landkreis: Nordwestmecklenkurg
Gemeinde: Warin
Gemarkung: Warin
Flur; 4u.5
Mafstab: 1:500

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 8 des Gesetzes tber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern -Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG)- in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V 2002, S. 524) geschitzt.

Die Verwertung fir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der Katasterbehorde zuléssig.
08.01. 200
Der katastermafige Bestand am 26-07-2007 wird als richtig dargestellt bezeichnet.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:1000 vorliegt. Rechtsanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

s
~Wismar, 12 .03 2004 i _C./{_ _M(f ___________

Katasteram&V{ismar T A SN -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

architekten-contor
frank dreier
parkweg 2

29614 soltau

Soltau, 2_"_0}_&0_8 — j_\: :'L\_D _’J‘_(_J(’:{”_ _______

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in lhrer Sitzung am 11.06.2007 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Butzower Strafe" mit textlichen Festsetzungen und 6rtlicher

Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman §

ﬁ'ﬂ:B\a\LIGB am 13.12.2007 orts(blich bekannt gemacht worden.
D7
P, - N

Warin, /3./2 Zeef

Auslegungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung

Die Vertreterversammlung der Stadt Warin hat in ihrer Sitzung am 11.06.2007 dem Entwurf

des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Bltzower StraRe", bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2) sind mit Schreiben vom 12.12.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern mit Schreiben vom 12.12.2007 beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen und
ortlicher Bauvorschrift sowie der Begriindung (Teil B) haben in der Zeit vom 20.12.2007 bis

zum 21.01.2008 im Amt Neukloster-Warin, Bauamt (Hofgeb&ude Z.17) Hauptstr. 27, 23992 Neukloster,

nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,

soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemagcht werdep kénnen, am 13.12.2007 durch
Veréffentlichung ortsublich bekannt gemacht warden. 65 7 /

Der Bu

A

Warin, A3. 42 Zeof

14 ' rgermeister

Abwagung

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin h at die abgegegenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die der
Behdrden und der sonstigen Tréager offentlictier Belange am 03.04,2008 gepyuft. Das Ergebnis ist mitgeteilt.

Warin, /3. 42 Zek [ . . o BB oo S i o

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin h:at den Bebauungsplan Nr. 12 "Einkaufszentrum Butzower Strake",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften

nach Prlfung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung
/

am 03.04.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. W
Warin, /3 A Zeof ’ el

Die Begrundung wurde mit Beschluss am 03 04.2008 gebilligt.
Der Burgermeister

r/ » )

Ausfertigung

Teil -A-), dem Text (Teil -B-) und
ausgefertigt.

Inkrafttreten

Die Satzung uber den Babauungsplan Nr. 12 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verffent-
lichung in der Schweriner Volkszeitung am 24.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-

sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 25.04.2008, 0.00 Uhr in Kraft getretep(

T

o
!

Warin, /3./2 Zcof

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veréffentlichung in der
Schweriner Volkszeitung am 24.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nach Behebung von Verletzungen der Verfahrens- und Formvorschriften ist der Bebauungsplan Nr. 12 am 11.12.2008

erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verl von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 5 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
wbrd};mm.\

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewies

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Bitzower Stralle
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

PRI i el = s e S e I A RS NSt R B S S
Der Burgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnun it der Urschrift Gberein.
Warin, L3 £2. 7ccX CIARENN | /.. AT I SO

Der Burgepmeister

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer vorsatzlich oder fahrlassig den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 213 Abs. 2 mit einer Geldbufe bis zu

10.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1.1 LBauO M-V, wer vorsétzlich oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
Bebauungplan getroffenen bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Landkreis: Nordwestmecklenburg

Gemeinde: Warin

Gemarkung: Warin i}
Flur: 4u.5

Flurstiicke: 334/3, 334/5, 334/6, Teilflache aus 334/7,
15, 16/1, 16/2, 17, 18, 19, 20, 40

Grélie des Plangebietes ca. 18.883 m?

Lage des Plangebietes ]

Nachrichtliche Hinweise

i e Flurstiicksgrenzen / Grenzpunkte
2 Vorh. Gebaude
b (Abbruch geplant)

S B U = o, Vorh. Béschung
4, 2% deen Hohe des vorh. Gelandes uber NN,

am markierten Bezugspunkt (Amsterdamer Pegel)
5. zB. 334/5 Flursticksnummern
Katastergrundlagen | Einzelhandels- Schallgutachten | Verkehrsgutachten

analyse
Kataster- u. Vermessungsamt BulwienGesa AG Wenker & Gesing POYRY ibs GmbH
Landkreis Nordwestmecklenburg Akustik und
Immissionsschutz GmbH

Rostockerstrale 76 Jarrestralte 8 Gartenstrale 8 Ellerried 7
23970 Wismar 22303 Hamburg 48599 Gronau 19061 Schwerin
Tel..03841/410-115 Tel:040/4232220 Tel.:02562/70119-0 Tel.: 03 85 /63 82-155
Fax:03841/410-102 Fax: 040/42 322212 Fax:02562/70119-10 Fax: 03 85 /63 82-101

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12
"Einkaufszentrum Biitzower StraRe"
der Stadt Warin

Bestehend aus (Teil -A-) Planzeichnung und (Teil -B-) Text, mit
textlichen Festsetzungen, értlicher Bauvorschrift tiber die Gestaltung
baulicher Anlagen und der Begriindung als Anlage.

Urschrift
Planverfasser: Proj.-Nr.: 2594-4
W architekten-contor ™ PN
_ 29614 Soltau
aAC frank dreier Tel.: 05191 / 983655
ool o : - - Fax: 05191 / 983556
EERE R dlpl' g architekten 250 e-mail: info@ac-soltau.de
2 Stand: Marz 2008
Planzelchnung M 1:500 Satzungsbeschluss, vom 03.04.2008
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