STADT NEUKLOSTER

Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Wohnbebauung EichholzstraBe/Klosterstrae"

Teil A - Planzeichnung
M 1;750

Planzeichenerklarung
Es gill die Planzelchenverordnung 1990 (Planzy 90) vom 18. Dezembar 1990
(BGBI. 1981 §.58)

1. Festsetzungen
Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 Baulio)

Rolnos Wohngabiat (§ 3 Bauhva)
MaB der haulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BausB, § 16 Bauhlvo)
GRZ Grundllichanzahl als Hichstmal.
1 Zah! dor Vollgoschosso als Hichatmal
FH Firsthahe In m als Hichstmaf dbar Bezugspunkt

Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvo)

o offene Bauwelse
é nur EinzoMiusar zubissig
— Buugianza
on aulsssige Dachneigung
5D, WD, Sattaldach, Walmdach. Kitippolwalmdach

-— Firstrichtung des Hauptgebiiudes

Verkehrsflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGE)

Straenverkehrsfldchon

Strafanbegronzungslinie

basenderar
verkahrsberuhigter Baraich

Fubgingerbaraich

]

Griinfléchen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Gilinfidchan

E3
%]

Flichen filr dle Wasserwirtschaft (59 Abs, 1 Wi, 18 und Abs. 6 BauGB)

Hausgarten, privat

Porkanloga, sffentlich

foir OF - Trink
der Warnow

Planungen, i und Flichen fiir

L

Schulz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
(§/9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 8 BauGB)

° Erhalt von Baumen

Praambel

Aulgrund das § 10.V.m. & 138 des Baugessizbuches (BauGB) in der Fasaung dar
Bskenntmachung vom 2349,
keafigen Anderungen sowie nach § 84 der Lancesbauerdnun Mecktanburg-
Vorpommem (LBauO M-V} in der Fassung vom 18.04.2008 (ovoar

2004 -(BGBL. | . 2414) einschiioflich wiler rechts.

MV 8. 102)

GRZ (.2

}Fllébm

S0, W0,
KWW

88

>

Sanstige Planzeichen

Gronza dos rumiichan Geltungsberelchos des Bobauungs- 82
planos Nr. 26 (§ 8 Abs, T BauGB)

Grenza des rsumlichen Geltungsboreiches der 1. Andarung und
Erginzung das Bobauungsplanas Nr, 26 (59 Abs, 7 BauGa)

Abgranzung untarsshiediicher Nutzungon

2. Darstellungen ohne Normcharakter 83

vorhandane bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzon g:;
i Flurstiicksnummorn a8
Bamatung in m

ET Htihenangaban in m Ober HN

3. zusétzliche Datstellungen der Ursprungsplanung

1 der iberb (Baufeld) as

[EET) N

21
@

fesigosetztar Hohonpunkt

Hinweise

Nach gegenwdrigem Kenninisstand sind von dar Planung keine Bau- und Kunst-
denkimala oder Bodandankmale betroffen, Eal Bauarbelen kdrnon facoch Jederzait

dendonsmala enideckl isl das gamalt § 11 At 2 DSChG umarzlgich der unteren
Denkmalschutzhehgrds #azureigen. Fund und Fundstelle sind big zum Eintreffen
von adar dos | fir Kuitor und D pfiag
in unvarindertem Zustand zu erhellen. Verantwartlich hiarfr sind der Entdecker, der
Laitar der Arbaiten, dar Grundsigentimer sawie zufbllige Zsugen, die dan Wert des
Fundes arkennen. Dia Verpfichtung edischt & Werkt aeng dor Anzeige,

Nach i i sindin dem ich der Satzung keine
d gen oder bukanrt, Warden bei Bausrbeiten
Anzeichen fir bisher des L i
uch, anormale Farbung, Austill varunreinigier Fssigieiten, Ausgasungsn, Altabla.
gerungen) angetroffen, Ist der Grundstdcksbesitzar gemint § 4 Abs. 3 Bundes-
(BBodSchG) zur ordn des belasielon
Bodenaushubs verpfichtet, Auf die ‘bl der Untecon Abfali des
Landkreises Nordwestmecidenburg wird hingewiesen,

Der Galtungsbereich befndet sich Innerhalt der Trinkwasssrschutzzona Il des
oberirdlechan Einzugsgebi dar Wamow fir das Wassarwesk Rostack. Dia damit

Verbote und N | |||uw 2um T g
der Richtinie fir Trinkwassarschulzgabiste {DVGW Regelwark Arbaitablatt Y/ 101)
sind zu baachten,

Der vorfiegende Entwnirf ist nicht réchteverbindich Alle Rechtigeschéfie, die aul
Grundiage disses Entwurfes getatigt warden, geechahan auf sigens Verantwortung,

chtung der Ziele des Kima- und Ressourcenachutzes solite das auf don
anfallence vor der dan jewalli-
In sina Zistems sigeteitel und 2.8,
2um Zwecke der Gartenbewiisarung genutzt wercon.
Des Weitaren aolitan bei der Errichtung ven Gebduden bauliche: HMafnahmen fir den
Elnsatz emetisrbarer Enargien vargesshen werden, So #allten Vorkehrungan 10r den
Elnaatz von mindestens § m* Solartharmie-Fiachen I8 Einzeihaus getrotfen warden,
Dia wailuren Mbgichkaitan altemativar Energleversoigung soften geprU werden
(2.B. Erd- oder Lutwhrmatauscher),

alar werden nach
Stuct Neuwiloster von ... felgende Satzung Gber dis 1. Anderung und Er-
gan2ing des Baba Nr. 28 "Woh,

g Kiostersirp-
Ra’, unfossand dle Flurstacke 5113 (tohw.), 88(3, B7/5 (tailw,), S8/1, 98/, 6714
(ahw.), 87/8 und 98 dat Fiur 1 In der Gamarkung Meulicster, gelegen sldwastich

s Dischen EchholzsiuRis und Junglemlskch, sowie folgande Satzung

des Weges
itber diw ettichen Bouvorachrifien erlasasn:

Teil B - Text
Es git da Baunuizungsverordnung In dar Fasaung der Bakennimachung vom
23 Janvar 1950 (BGBI. [ 8, 132), 2uletzt gedndant durch Artikel 2 doa Gasetzen vom
1. Juni 2012 (BGB 1 &, 1548)
L1l Art und Man der baullchen Nitzung

{§8Abs. 1Nr. 1 BauGB w. 8 1, 3 und 18 BauNVD)
11 |m Reinen W

& Zuldseig. Dis zu-
lssigan Nutzungen nach § 3 Abs, 3 BaulVO sind nicht Bestandteil das Ba-
beuungsplanas

Hbhe und Héhentage bautoher Aniagen

{58 Abs. 3BauB und § 18 BauNvio)

Dia Sackelhohe darf max. 0,60 m und dia Firsthahe mex. 8,0 m Gber dem Ba-

2agspunkt fiagan. Oie Firsthiihe ist gleich die Mahanlage der obaran Dachie.
aleo dor Schni dar beiden Dachachankel. Dis

Sockelhéhe iet gleich dor Schnittpunkt von Oberkanta Erdgesthossfulibodon

{Rohbau) und aufs Al By git dio Hehe von

280 mUHN,

Huchstzuléseige Zahi dar Wohnungen in Wohngebiuden
{59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiat sind jo Einzal

18 maximal zwei Wehnungen ZTulkaslg.

Versickerung von Niederschiagswasser
1§ 9 Abs. 1 N. 14 BauGE)

Das anfallande Nisderschiagswasser sl innarhalb der CGrundsticksfiachen zur
‘Versickarung zu kringen,

gan, und ZUm Schutz, xur Pfle.

g8 und zur Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft Souife A

pfianzen und Erhalten von Biumen (§ 0 Abs. 1 Nr. 204, 25, §202 EauGB)

Bai den E i Bod ist In nulzbarem

Zustand zv erhalten und an Ont'und Stells wieder zu verwerten oder einer
wertung zuzuflihren,

Innerhells deg Reinar WR) et

Obstbaume (SU mind. 14.cmj odst sin sinheimischer Laubbaim (SIU mind,

16 em) anzupfisnzen und deusthaft 2u erhaten,

Innerhalb dar privaten ichen sind | 200 wi

2viel sinheimische Obstadime {SIL mind. 14 em} oder sin einheimischer

Laubbaum (St ménd. 16 em} anzupflanzen und dausrhaf zu erhallan,

Ianechaly der fesigacetzten bitentichen Grtinflacha istjs angefangans 200 m*

ain enheimischer Laubbeum (SU mind. 18 cm) anzupfianzen und dausrhiaf

zuatalion.

Filr ciie unter 5.2+ 5.4 B sind auk

gefilhria Artan 2u verwendan,

Laubbaume: Acer campestra ~ Fald-Abom, Acer platensides - Spitz-Ahorn,

Betula pendula - Sand-Birke, Prunus. avium - Vogel-Kirsshe, Salix alba - Sik

berweide, Sorbus sucuparia - Eberasche, Scrbus domestica - Sperbe, Tila

cerdata - Winterlinde, Tilia platyphyllos - Sommerfinde

Obstbiume: Malus domestica - Aplal, Prunus avium = Kirsehe, Prunus do-

mestlica - Plauma, Pyrus communis - Bima,

Gahitzbasaitigungen sind nur euflachaid de Brutzelten yon Vageln und somit

innerhaty des Zeitraumes vom 0110, bis 28.02. durchzuThran,

hi WR) sind minde

Ortliche Bauvorschiften {5 9Abs, 4 BauGHE sowia § 86 LEaLO M-y

Dle Dicher dar Hauptgebdude sind nur als symmetriache Saltel., Walm- und
Ketippatwaimdacher il siner Dechneigung von 35°- 45° zalbasiq, Der Dache
libaretend derf maximel 80 em betragen. Filr Oacheindeckungen der Haupt-
geblude sind nusschiiefich nichi glinzends, noturrote Tonziegel zulfiesig,
Fir Nebengebude und Carports sind dartber hinaus auch begrints Dicher
2ullssig, Garagen sind In die Dachgestaliung des Haupigebaudaa mi elngu.
baziehen baw. mit gleicher Dachferm und Dachhayt wie dos Hauprgebauds

thren.

ausauf
D aden in Rotténen oder mit na-

Fassadsn sind sur ale gloit verpetate Fi
turratem Sichimousnwerk zuldssig, Fir dia Festiegung das kankrolen Farbo.
ut

04 ist dia Zusimmung der . Al a g
fidchan (iisiner als 113 der jowaligon Fases donsaite) st auch dia Verwancung
ven Hoiz 2uléssig. Ebensa zulBssig ist dis Kombination dar ganannien Geslal
tungselemente mit echtem Fachwerk. Fansteriose, ungegliscieds Fi

eilo zu
isch an
ds Hauplgebdude anzugieichen und mit gleichan Matedatien und Fatban
auszufithren.
Dio Vi

9 reflo Dach- oder Ist mit
Ausnahme ven Glasfischen und ven Aniagen zur Nutzung der Sonnenensrgle
unzullisslg. Dis Vervendung von Dach- oder Fassadsnmatarialien, cio andare
Baustoffe vortbuschen, ist unzuliselg,

Die Aufstellung oharircischer Gas- odar (ibehaiter st unzulsssig.

D ven sind mit siner e

Bepflanzung, begriinten Limisidung oder bagrdnten Renkgiiam zu versehan.
Einfrlecungan sitid an dar. dar Varkehrafiacha zugawandion Seite s bis i
@iner Hihe von 1.3 m zullisslg, Dvaht- oder Metallgiterzaune sind nur in Ver.
tindung mit helmischen Laubholzhecksn und nur ks 2u einar Hahe von may.
1,50 m zultssig. Hacken dirfan eine Hefe von 2.0 m nicht Gberschraten, Die.
Venwendung von Zypressangowichsan (2.8 Thiga) isl unzulkasig,
Werbsanlagen sind nur an der Stitle dar Leistung bis u siner Gréle von
0.5 " zulbislg, Werbesnlagen ms L e odor sich be-
wegandem Licht sind unzulissig. Dis Aufstellung von Wareraulcmaten ist un:
widssig.

Wor vorsétziich cder fahrlassig gegen dia gestatterschen Festsstzungen ver-
S1081, handet rachiswichig im Sinna des § 84 LBouO M.V und kenn mit Bufl.
geid goshiiiel werdan,

Plangrundiagen:

Lage. und Hohanglan, 09.08.2013, Varmaisaungsbiro Kattner, Wismar, Topograghi-
sche Karte Im MaRstab 1:10000, Landesamt fir nners Verwsltung M-V, aigsne Er-
Go. habungen

Stodt-und Reglonalplanung
: [

' ®

96
et Huimann

o e A s e

Verfahrensvermerke

@

. Aulgestelt aufgund des Avfe d

b

0,

or
17.06.2013 und des gesinderten Aufslellungsbsschiussasvom . Dia orte.
blithe B d istdurch

in der Osteas-Zaitung am

erfalgt.

Stactt Noukloster, den

(Stagel) Der Bargormelstar

Dio fir Reumordnung und Landasplanung zustindige Stalls st gemart § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schraiben vom botellgt wordan,

Stadt Neuklester, den

(Sisgel) Der Burgermaistar

Die Stactvartrstung hal den Entwu dea Bebauungsplanos und dan Entuast dor

Begrincung dazu srn gobilligt und die Sffentiiche Aualegung beschlos-
sen.

Stadh Neukicster, den

(Siogel) Der Blrgermaister

Dar Entyur! dur 1. Anderung und Erginzung des Babauungsplines Nr. 26, be-
slahend sus dar Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil B), die Begrindung
clazu scwie der Entwurf der Srliichen Bauvorschriften hoben in: der Zolt vom

s zum watrand der isnststunden im Bauamt des Antas

gungsflat von jedermann schiifich. odse zur Niederschrih vorgebracht warden
kinnen, am durch Vergfantlichung in der Qstaee-Zaitung bekannt ge-
macht worden. Ebanfalls wurds darauf hingowlesen, dass niche fristgerecht ab-
gegqebane bei dor Gber den B
unberdcksichtigt bieiten kénnen und duss ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungegerichtordnung unzuldssig fst, wenn mit im nur Elnwendungen geltend
gamacht werden, dis vom Antragsteller im Rahmen dar Auslagung nicht edar
wversplitet geltend gemacht warden, aber htren geitend gemacht werden kén-
nen.

Stadt Neuklester, den

(Siagel) Der Blirgormeister

Dis Bahtcdan und sonstigen Tréger tfanticher Balange, deran Autgabenbereich
durch dfe Planung berhrt werden kann, sind mit Schreiban vom ubar
dia tltertiche Auslegung informier und gemak § 13a Aba 2 Nr, 11Vm. § 4
‘Abs. 2 BauGB 2ur Abgabe slner woeden.

Stact Neukloster, don

(Siegl) Der Blrgermeieter

Der iga Bastand im ich 8m wind als fichtlg
dargestallt b Hinsichtich dar igen b g der Grenzpunk-

git der Vorbahalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da dia rechtsvaerbinds.
<he Fiurkara im MaBstab 1: vorliegt, Regrassanspriche kénnen nicht
abgeleitel warden,

Wismar, den

{Stegel)  Offantiich best. Vermesser

Die a bat e S der
lungrahmen der Bsherden und ecnstigen Tra
Qepe0ft, Das Ergebnis ist milgateiit worden,

Stact Naukloster, den

die Stel-

Otfant owie
iger tifenticher Beiange am

{Siage}) Der Borgamaister

Die 1, Anderung und Ergénzung des Bebsinmgsplanes Ne, 29, bestshand aus
der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B) sowle die Brilichen Bauvor-
schriften wurden am. von dar Stecitvartratung ale Setzung beschiossen,
dia Bagrindung dezu wurde gabiligt,

Staclt Neukfoster, den

(Siagel) Der Borgermelster

Die Satzung tber die 1. Anderung ynd Erginzung des Bebauungsplan Nr. 25,
beslehend aus. der Planzelchnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowis die Sat-
2ung Ober dia Brlichan Bauverschrifisn warden hiermit am aus-
golertigt,

Stadh Naukloster, den

{Siagel) Der Birgarmeister

Dar Satzungsbeschluss und die Stelle, bai dar der Plan auf Dauer wihrend der
Disnstalundan von jedsrmann. singesshen werdan kann und Ober den inhalt
Auskunkt zu erhahten ist, wurden durch Verdtfantiichung in der Ostase-Zeitung
am ortsdklich bakannt gemaeht. in der Bekanntmachung ist auf die
Gerendmachung der Verlstzung von Verfahrens- und Fotmvorschrifien und von
Méngein dor Abwitgung scwie eul die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) ynd welter
aut Faligkelt uncl Eriéschen von Entachadigungsanspriichen (§ 44 Bau(GB) hin-
gowiesen warden, Die Setzungist mit Ablauf dag In Kraft getreten.

Stact Newkloster, dan

{Sieget) Der Birgarmalster

Uberelchtsplan

Satzung tber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr, 26
"Wohnbehauung Eichholzstrafie/Klosterstrage”

umlassand dia Flurstlicke 5173 ftaitw.), 883, 6715 (lailw.}, 9611, 062,
5744 {toiiw.), 978 und 98 dor Flor 1 n der Gemarkung Neukloster, gelegert
dos W i und Jungfacnte

Entvausf

Beerbaitungsstand 06.08.2013

Tl



STADT NEUKLOSTER
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung EichholzstraRe/KlosterstraRe"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

101 N Praambel Verfahrensvermerke
103 =07
L 331 ‘ Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
100 T Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschiieRlidh aller rechts- 20.12.2010. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- durch Verbéffentiichung in der 0539%@‘*@89-03-201 1erfolgt.
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVO®. M-V S. 102) e v 1 3
| %6 einschlielich aller rechtskraftigen Anderungen werden nach Besch ssfassung der Stadt Neukloster, den J& . Of %@
\(0 S Stadt Neukloster vom 20.06.2011 folgende Satzung iiber den Bebau gsplan Nr. 26 i & Grgermeister
6(6 "Wohnbebauung EichholzstraBe/Klosterstrae”, umfassend die Flursticke 51/3 ‘g; !
6\. w teilw., 63/1, 64/1, 65/1, 66/1, 66/2, 67/2, 96/1, 97/2 teiw. und §8 der Flur 1, o
\(\\O Gemarkung l_\leuk_loster, begrenzt ir|_1 Westen durch die Flurstiicke §4/1, 94/@, 95, 2. Die fur Raumordnung und Lande
102 96/2, 97/2 teilw., im Siiden durch die Flurstiicke 97/1, 68/4, 68 undiden siidlichen desplanungsgesetz (LPIG) mit Sch
i 60 Verlauf des ErschlieBungsweges am Kloster -Flurstu_ck 51/3 teilw.-, ifn Osten durch
102 9 die Flurstiicke 48/12 und 51/3 und im Norden durch die Flurstiicke 61§62/2, 63/2, 99 Stadt Neukloster, den l‘f 0§ .
2 und 107 der Flur 1 der Gemarkung Neukloster sowie folgende Safrung iber die &
O} ortlichen Bauvorschriften erlassen. b
. 2= St 7
3. Die Stadtvertretung hat den E ﬁlurf desh U ngsE! nes Nr. 26 und den Ent-
107 ) wurf der Begriindung dazu am 28.02! gt ufd die dffentliche Auslegung
£ ) Teil B - Text beschlossen. <
/0/5 = 2‘(‘ -
/50 Y Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmad ung vom 23. Stadt Neukloster, den Z¥. - -
<5 Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Inves ionserleichte- r Burgermeister
/“O % rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466) ol
e 0 i 4. Der Entwurf des Bebauunc lani ; estéhend aus der Planzeichnung
" o 2 1. ?gtBuar:Jcll\l \b;lg.;!. der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBL. §§ 1, 3und CFoll AY und dem T ext (Teil “die .\“- ndung dazu sowie der Entwurf der orti-
63 2 61 1.1 Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebéude zulssig. Die Ausnaffnen nach §3 chen Bauvorschriften haben r ZEit vom:21.03.2011 bis 2um 26.04.2011
2 2 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. wahrend der Dienststunden im de?‘Amtes Neukloster-Warin nach § 13a
1 1.2 Fur das im Baufeld 1 (BF 1) zuldssige Hauptgebaude ist dine maximale Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauG ‘Offentiich ausgelegen. Die dffentliche Aus-
: 54 Grundflache von 140 qm zulassig. legung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
1 1.3 Im Baufeld 2 (BF 2) ist gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ausschlieRleh die Errich- und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
94 P tung eines Nebengebéudes zulassig. oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 09.03.2011 durch Versf-
2 52 fentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde da-
R 2 Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. BauGB . rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene S‘teﬂl_mgnah_men bei der
/ § 18 BauNVO Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben ktjnn_en
Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m, die Firsthohe max. 9,5 m und flie Traufhshe und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtordnung unzulsssig ist,
%i WR | lo max. 6,5 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthéhe ist gleigh die Hohen- soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht-werden, die vom Antragsteller im
lage der oberen Dachbegrenzungskante, also der suRere Sc ittpunkt der Rahmen der Auslegung nicht oder versp nd;gemacht wurden, aber ht-
GRZ02 [ FH9,5m beiden Dachschenkel. Die Sockelhthe ist gleich der Schnittpurgt von Ober- ten geltend gemacht werden kénnen/.s
kante ErdgeschossfuRboden (Rohbau) und aufstrebendem Mdlierwerk. Fiir
SD, WD, A die festgegetzten Hohen gilt als Bezugspunkt der jeweils néchg gelegene, in Stadt Neukloster, den 0%, 2427
95 % KWD der Planzeichnung festgesetzte Héhenpunkt.
I 3. g::gsét)zulﬁsslge Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ § Abs. 1 Nr. 6 5 dee ?‘egﬁ"dg{‘ - scl:)nstiﬁen Tréger ._, e benbereic
P i i i seni urch die Planung berithrt werden k3 sChreiben vom ;
'm Hauptgebéude (BF 1) sind maximal zwei WOt Biseh liber die 6ffentliche Auslegung informijer B §13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. §
4. Fldchen fir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22i.V.m. § 12 BauNVO) 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe eine,Stgiui Raefuncet noie
531_2 5 o g:;zgie;\ sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grund ticksflachen Stadt Neukloster, den J4 . 0§ % @ ~P.
HBisge ° rgermeister
5. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Ba 5B) ‘9“ :
97 ezfsir;\:i?‘:;d:u%ﬁgggs:hIagswasser 'stinnerhalb der Grundstlicisfiachen zur 6. Der katastermiRige Bestand a wird dls %&htig dargestellt bescheinigt.
1 Hinsichtlich der lagerichtigen Drﬁ‘te enzpunkte gilt der Vorbehalt,
6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Sch z, zur Pfle- dass eine Profung nur grob erfolgt (bindiiche Flurkarte im Maf-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaffl sowie An- stab 1: 7000 vorliegt. Regressa leite worde
pflanzen und Erhalten von Biaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, § 202 BauGB) .
6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist i nutzbarem Wismar, den 22.08 Zo77 N\ ,
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwertefl oder einer e Vfféntlich best. Vermesser
48 5 Wiedﬁrvemenung zn;)zufi]hrgn. 5 it 2
68 12 6. Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflac| e des WR sindimindestens : . ) . ; i A
& 4 zwei einheimische Obstbdume (StU mind. 14 cm) oder ein efheimischer 7. 'D'e Stadtvertretung hat die Stellunghg T oatDrentlichkeit sowie die Stel-
3 Laubbaum (StU mind. 16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. ungnahmen der Behdrden und sonetigentlrader offentiicher Belange am
6.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind je angefanglene 200 m? 20.06.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
zwei einheimische Obstbdume (StU mind. 14 cm) oder ein eiflheimischer =
Laubbaum (StU mind. 16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhallen Stadt Neukloster, den 2 ¢.08.204/ 2 %_\
6.4 Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache ist je angefandgene 200 m? * urgermeister
68 O ein einheimischer Laubbaum (StU mind. 16 cm) anzupflanzen urll dauerhaft ‘ pet
2 50 zu erhalten. | = "
k] 6.5 Firdie unter 6.2 - 6.4 festgesetzten Baumpflanzungen sind nachfpigend auf- 8. Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehefd 2t/Planzeichauing (Teil A) und dem
gefiihrte Arten zu verwenden. Text (Teil B) sowie die értlichen Ba ROrschyi ik den am 20.06.2011 von der
Laubbaume: Acer campestre -Feld-Ahorn, Acer platanoides - SpitzZ§Ahorn, Be- Stadtvertretung als Satzung beschlos csiieBegye Adutg/dazu wurde bllhgt.
i tula pendula - Sand-Birke, Prunus avium - Vogel-Kirsche, Salix alpa - Silber- it il DT
Weide, Sorbus aucuparia - Eberesche, Sorbus domestica - Sperb§, Tilia cor- Stadt Neukloster, den 2. 0% . ,,_ﬁ , /_"/ :
data - Winter-Linde, Tilia platyphylios - Sommer-Linde [ > y Surgermeister
Obstbdume: Malus domestica - Apfel, Prunus avium — Kirsc e, Prunus § or
Planzeichen erklarun g Sonstige Planzeichen domestica - Piaume, Pyrus communis - Bime 9. Die Satzung (iber den Bebauungsp % NR, 26 biste -5 s der Planzeichnung
= . 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO J1-v) (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie\dig Satgung ""*":" R Ortlichen Bauvorschrif-
Es gllt die F’fanzelchenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 Grenze des rdumlichen Ge“ungsbereiches des Bebauungsp]anes 7.1 Die Dacher der Hauptgebéiude sind nur als Symmetﬂsche Sattef—. alm- und ten werden hiermit am %.ﬁ/‘-. 29418 '-’-*“l‘: TN‘{; )& g
(BGBI. 19911 S. 58) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Krlippelwalmd&cher mit einer Dachneigung von 35°- 45° zuléssig.fDer Dach- Qb 0K i e ‘-,-,//
tberstand darf maximal 80 cm betragen. Fiir Dacheindeckungen fler Haupt- Stadt Neukloster, den 24. OS.. 7p 2 W {1 o, p—
iadii gebdude sind ausschlieBlich nicht glédnzende, naturrote Tonziegdl zulissig. o YRS x grIeT
. FeStsetzungen AN emo i i Fur Nebengeb&ude und Carports sind dariiber hinaus auch begriiffte Dacher 1 &J ::c) /
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) zulassig. Garagen sind in die Dachgestaltung des Hauptgebaudesimit einzu- 3 %\ &/
‘ 2. Darstellungen ohne Normcharakter beziehen bzw. mit gleicher Dachform und Dachhaut wie das Ha btgebaude 10. Der Satzungsbeschiuss und die Stelle, bej dérder Pla iuf Dauer wahrend der
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) auszufiihren. Eler:‘sts:’tunden r\:oll: Je(_itinnang eir:jgezﬁ d _ _ urc;d ugetr deTZ J_r;halt
e 777 ; 7.2 Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden in Rotténen oder mit na- uSkynit zu erhalten ist, wurden durch Vertffentlichiing in der Os see-Zeitung
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) / vorhandene bauliche Anlagen turrotem Sichtmauerwerk zulissig. Fir die Festlegung des konkrefn Farbto- am 30.3 Z4ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
nes ist die Zustimmung der Stadt erforderlich. Auf untergeordneten Fassaden- Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
b vorhandene Flurstiicksgrenzen fiédchen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Vfwendung Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
GRZ Grundflachenzahl als Hchstmaf ; e iy i auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
von Holz zuldssig. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannign Gestal : ! : : \
& Flurstiicksnummem tungselemente mit echtem Fachwerk. Fensterlose, ungegliederte fassaden- gewiesen worden. Die Satzung ist T,'Lﬁbm%es\s"- 3. 204 in Kraft ge
| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR flachen tiber 6 m Lange sind durch vor- oder zuricktretende Gebaldeteile zu S 0¥ 1o. @A’? 1 LO@»
T it i gliedern oder zu begriinen. Die Fassaden der Garagen sind gestaflerisch an tadt Neukloster, den U¥- ‘ £\ :
FH Firsththe in m als HochstmaR tiber Bezugspunkt ‘ 9 das I-:catrl‘ptgebaude anzugleichen und mit gleichen Materialien ufd Farben g 0, SR
auszufiihren. = ©
. " festgesetzter Hohenpunkt 7.3  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialfen ist mit 7 g
auweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Ausnahme von Glasfléchen und von Anlagen zur Nutzung der Son nenergie \%, £
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, de andere Y 'J“,L 4 o
o offene Bauweise Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. w
7.4  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaélter ist unzuldssig. Ubersichtsplan EST
A nur Einzelh&user zul4ssig 7.5  Dauersteliplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, daierhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder begriinten Rankgittern zu fersehen.
7.6  Einfriedungen sind an der StraRenseite des Baugrundstiicks nur big zu einer
T Baugrenze Hbhe von 1,5 m zuléssig. Drahtzaune sind an der StraBenseite unzu ssig und
an den anderen Grundstiicksseiten nur in Verbindung mit heimiscHen Laub-
Bezeichnung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche (Baufeld) holzhecken und nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig. Hefken diir-
fen eine Hohe von 2,0 m nicht tberschreiten. Die Verwendung vof§ Zypres-
D, WD, Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach sengewdchsen (z.B. Thuja) ist unzulassig. ) ) _
KWD 7.7 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GfsRe von
e 0,5 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem odef sich be-
S Firstrichtung des Hauptgebéudes _ _ wegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomatlin ist un-
Hinweise zulassig.
rkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7.8 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzuffgen ver-
‘ Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb des Bodendenkmals _Klosterareal St6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann finit Bug-
StraBenverkehrsfidchen Neukloster”. Fiir Bauvorhaben ist daher eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V geld geahndet werden.
i erforderlich.
e Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
StraBenbegrenzungslinie der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir die
. Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Denkmals tragt gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs. Uber

ool verkehrsberuhigter Bereich die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-

— dendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn

FuBgangerbereich der Erdarbeiten zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilt die zu- Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Landkreis NWM vo
; standige Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fiir Kultur und Denk- 27.01.2011; Luftbild mit Flurkartenauszug Stadt Neukloster:
infldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) malpflege. Lage- und Hohenplan vom 18.11.2010 Vermessungsbiiro Keftner,
e | Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V Wismar; eigene Erhebungen
Griinflachen unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
17] Hausgarten, privat sﬂege bzw;. ﬂer Kreisboge:denkmaglege in unver:ndertem Zustanc(ia zu erhalten.
erantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentii-

. mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung STA DT NEUKLOSTER

::I Parkanlage, éffentlich erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. .

b T e rischaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGE) o Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26

-hen flr die Wasserwirtscha s. 1 Nr. 16 un s. 6 Bau Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem eltungsbereich der Satzung keine " : "
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekangt. Werden bei Baua%beiten WOhnbebauung ElchholzstraBeI KIOSterStraBe

oW iet fii - TH Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge- . . . -

@ 3::1 \l;\t;gn:t:::t fir Oberfiachengewdsser - Trinkwasserschutzzone I ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla- umfassend die Flurstiicke 51/3 teilw., 63/1, 64/1, 65/1, 66/1, 66/2, 6712, 96 teilw.,
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden- 97/2 te_llw. und"98 der Flur 1, Gemarkung Neuklostgr, be'grenf.t im Wester!
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bo- durch die Flurstiicke 94/1, 94/2, 95, 96 teilw., 97/2 teilw., im Suden durch die

wungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, St dt—f d Real lol i Flurstiicke 97/1, ?BM, 68 uqd der] stidlichen Verlat_:f des E[schhelsungsweges

utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen. und heg i anung am Kloster -Flurstick 51/3 teilw.-, im Osten durch die Flurstiicke 48/12 und 51/3

Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) y 1 Y oy e und im Norden durch die Flurstiicke 61, 62/2, 63/2, 99 und 107
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des ober- Martin Hufmann der Flur 1 der Gemarkung Neukloster
irdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit ver- Dipl. Geogr

. S en S bundenen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz geman - ﬁ:ﬂ; >
der Richtiinie fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) 25966 Wismor SATZUNGSBESCHLUSS
sind zu beachten. : Fo£ 03841 470 6409

; Wwww.srp-wismar.de, info@srp-wismor.de 20 06_ 20 1 1
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