SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wohngebiet Sandstrale"

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 4 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FHmax Firsthéhe in m als Hochstmaf}
THmax Traufhéhe in m als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
=== Baugrenze
S Baulinie
DN zulassige Dachneigung
SD, WD, Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach
KWD

Flachen fiir Versogungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Flache fur Versorgungsanlagen, Trafostation

Sonstige Planzeichen
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

7
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vorhandene Flurstiicksgrenzen

=
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Flursticksnummern

+—50—  BemaRunginm

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fur die Wasserwirtschft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzzone - Oberflachenwasser Schutzzone Il

Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbire Bauer/Siwek, Wismar, vom 05.07.2018;
Topographische Karte und Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2018; eigene Erhebungen
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Nutzungsschablonen

WA 4 -1l o
GRZ 0’4 FHmax 9,5

THmax 4.5
DN 25°-50° A
SD, KWD

WA 3 lo

GRZ 0,4 | THmax 3,5

DN 25°-50° A

SD, WD, KWD

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Ober-
flachenwasserfassung ,Warnow-Rostock”. Die damit verbundenen Verbote und Nut-
zungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwas-
serschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind ebenso wie die
Schutzzonenverordnung (Beschluss Nr. 64-14/76 und 54-15/80) zu beachten.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéolo-
gisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend
der Erdarbeiten unvermutet archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Bei allen MalRnahmen ist Vor-
sorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnotige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Geholzbeseitigungen sind gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG nur aulerhalb der
Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02.
durchzufiihren.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 88 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBILM-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung der Stadtver-
tretung der Stadt Neukloster vom .................... folgende Satzung tber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 19, umfassend die Flurstlicke 147/4, 147/5, 147/,
148, 149/2, 150/2 und 154/9 der Flur 3, Gemarkung Neukloster, begrenzt im Siiden
durch die Burgstrale (ehemals Sandstralle) und im Osten durch die Rudolf-
Breitscheid-StralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie folgende Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Unverbindliche Planeriduterung

Der Geltungsbersich der 4. Anderung umfasst die Allgemeinen Wohngebiste WA 3, 4
und 5 des Bebauungsplanes Nr. 19 i.d.F. der 3. Anderung. Im Rahmen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 19 ergeben sich folgende Anderungen:

- Aufgrund der Vereinheitlichung der Festsetzungen fiir die Bebauung entlang
der Burgstralle werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und 5 zum WA 3
zusammengefasst.

- Auf dem Flurstick 149/2 wird fur die vorhandene Trafostation eine Flache fir
Versorgungsanlagen aufgenommen.

- In dem WA 4 werden die Festsetzungen geéndert und damit der vorhandenen
stadtebaulichen Situation in der Rudolf-Breitscheid-Stralle angepasst.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 i.d.F. der 3. Anderung
gelten unveréndert fort. Die nachfolgenden Festsetzungen orientieren sich an den
Festsetzungen der Ursprungsplanung.

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 17

und 19 Abs. 4 BauNVO)

1.1 Das Bebauungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Zuldssig innerhalb der WA 3 und WA 4 sind Wohngeb&ude und Anlagen fur Be-
treutes Wohnen mit dem Zweck dienenden dazugehérigen Nebenanlagen.

1.2 In den WA 3 und WA 4 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1
Abs. 8 BauNVO).

1.3 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO zulassig. Darlber hinaus ist auf dem Flurstiick 148, Flur 3, Gemar-
kung Neukloster die Uberschreitung der GRZ bis 0,75 fur Stellplatze mit ihren
Zufahrten zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéuden, Hohenlage (§9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6, Abs. 3 BauGB, §§ 12,
16, 18 und 23 BauNVOQ)

2.1 In den WA 3 und WA 4 ist ein Vortreten von Gebé&udeteilen bis zu einer Tiefe
von 1,5m uber hochstens 1/3 der Geb&udewand lber die festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig, sofern das Vortreten mit den Vorschriften des Landesrechts
(LBau M-V) vereinbar ist.

2.2 In den Baugebieten ist die Einrichtung von Stellplatzen und Carports mit ihren
Zufahrten auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Im
Bereich der Burgstralle (ehemals SandstralRe) (WA 3 und WA 4) sind Stellplat-
ze und Carports mind. 3,0 m von der vorderen Grundstiicksgrenze entfernt zu
errichten.

2.3 Die Zulassigkeit der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird in dem WA 3 auf
max. zwei Wohnungen und in dem WA 4 auf max. 4 Wohnungen begrenzt.

2.5 Die maximal zuldssige Trauthdhe (Schnittkante Aulenwand mit Dachhaut) wird
bei Geb&duden im WA 3 mit 3,5 m und bei Gebauden im WA 4 mit 4,5 m ab
Oberkante Gelénde festgesetzt. Die max. Firsthéhe wird im WA 4 mit 9,5 m
festgesetzt. Die Oberkante des Geldndes wird mit der Oberkante der StralRen-
mitte der zugehorigen HaupterschlieBung definiert. Soweit im Bebauungsplan
nichts Anderes festgesetzt ist, diirfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,5 m
tber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

3. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14
BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und untergeordnete Gartenhdus-
chen bis zu einer Flache von 10 m? (§ 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNVO).

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
Bau GB)
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht verunrei-
nigten, befestigten Flachen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

5. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 In dem WA 3 sind die Dacher der Hauptgebdude als Sattel-, Kriippelwalm- und
Walmdécher mit einer Dachneigung von 25° - 50° zuldssig. In dem WA 4 sind
die Décher der Hauptgebédude als Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 25° - 50° zuldssig. Dachneigungen sind jeweils gleichblei-
bend bis zum First auszubilden. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dach-
steinen bzw. Dachziegeln auszubilden. Glanzende oder reflektierende Dachde-
ckungen sind nicht zuléssig. Fir die Dacher der Nebengebaude sind die Dach-
form und -neigung der Hauptdacher bzw. Flachdacher zuléssig.

5.2 Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zuldssig,
wenn sie insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Giebel
kénnen mit einem Dachiberstand bis maximal 0,5 m ausgebildet werden.
Traufseitig sind jeweils Dachlberstande bis 0,8 m zulassig.

5.3 Als Material fiir die AuRenwénde sind zulédssig:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

-andere Materialien bis zu 50 % der Fassadenfldche, ausschliellich der
Fenster- und Turéffnungen.

Fir Nebenanlagen ist darliber hinaus auch Holz zulassig.

Als Material fir die AuRenwéande sind nicht zulassig:

- hochglédnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Fliesen oder Ahnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel

-Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen).

5.4 Grundstiickseinfriedungen entlang der &ffentlichen Stral’e sind als lebende He-
cke oder Holzzdune mit Lattung auszufihren. Die Héhe der Einfriedungen darf
entlang der offentlichen Verkehrsflache 1,2 m und im Gartenhofbereich 1,6 m
nicht Uberschreiten.

5.5 Wege und Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotter-
rasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen.

5.8 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grund-
stlick unterzubringen.

5.7 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdlke kdnnen mit
BuRgeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
05.03.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am und durch Verof-
fentlichung im Internet unter www.stadt-neukloster.de erfolgt.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

3. Die Stadtvertretung hat den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
mit Begriindung einschlieBlich der &rtlichen Bauvorschriften am gebil-
ligt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

4. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum

wiéhrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen im
Auslegungszeitraum im Internet unter www.stadt-neukloster.de verfigbar. Die o&f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am durch Veroffentlichung in der Ost-
see-Zeitung und durch Veréffentlichung im Internet unter www. stadt-neukloster.de
bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung informiert und gemanR
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

5. Der katastermafRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
stab
1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentl. best. Vermessungsingenieur

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

7. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

wurde gebilligt.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

8. Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestshend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die ortli-
chen Bauvorschriften werden hiermit am ausgefertigt.

Stadt Neukloster, den (Siegel)
Meier, Blirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am durch Veréffentlichung in der Ostsee-
Zeitung und durch Verdffentlichung im Internet unter www.stadt-neukloster.de be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Méangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
istam in Kraft getreten.

Stadt Neukloster, den (Siegel)

Meier, Blirgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

Satzung der Stadt Neukloster
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
;" Wohngebiet Sandstralze*

umfassend die Flurstlicke 147/4, 147/5, 147/6, 148, 149/2, 150/2 und 154/9
der Flur 3, Gemarkung Neukloster, begrenzt im Stden durch die BurgstralRe
(ehemals SandstralRe) und im Osten durch die Rudolf-Breitscheid-Strale

Entwurf

Bearbeitungsstand 02.08.2018



SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

PLANZEICHENERKLARUNG

"WOHNGEBIET SANDSTRASSE"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Dez. 2006 (BGBI. | S. 2878), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandesgesetzes vom 22. Apr. 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Lnadesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18. Apr. 2006 (GVOBI. M—V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neukloster Nr.: ..........

I folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und

nach Beschluss folgende Satzung Uber ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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JEIL A — PLANZE
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II. Darstellungen ohne Normcharakter

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
85 4 und 11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Einzelhondel (§ 11 Abs. 3 BauNVO0)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO

Grundfldchenzahl

Zah! der Vollgeschosse, als HochstmaP

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest— und HéchstmaP

3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr

4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO

nur Einzelhbuser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

5. VERKEHRSFLACHEN
€ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraoRBenverkehrsflachen

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkflache

Anlieferung

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Elektrizitdt

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Private Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinfliche / Garten
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

Hecke
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

Umgrenzung von Fléchen flir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Ungrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen

belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Ungrenzung der Fldchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes— Immissionsschutzgesetzes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

starke Asbestanreicherung

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 19 "Wohngebiet Sandstrasse" der Stadt Neukloster
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb des Bougebiets
§ 1 Abs. 4 BouNVO

Schallschutzmauer (R'w mind. 20 dB)

Héhe: 3 m ouf 10 m Lénge
Héhe: 2 m ouf 33 m Lénge

vorhandene Gebdude
Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Abgrenzung der geplanten Parkpldtze

TEHC B = i X

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE
NEUKLOSTER "WOHNGEBIET SANDSTRASSE" IN NEUKLOSTER

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Bebauungsgebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) und Sondergebiet (SO) cusgewiesen. Zuldssig innerhalb der (WA)-Gebiete
sind Wohngebbude und Anlagen fiir Betreutes Wohnen mit dem Zweck dienenden dozugehorigen Nebenanlagen.

Ergénzend wurde die Zuldssigkeit der Wohneinheiten pro Wohngebdude in den WA 1, WA 3 und WA 4 auf max. zwei Wohnungen begrenzt.
in aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit auch
ausnchmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Zulassig innerhalb des (SO)—Gebietes ist ein Einzelhandelsgebdude ohne Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO.

Eine Verkaufsflache von 800 m? darf hierbei nicht Uberschritten werden um negative Auswirkungen auf den umliegenden Einzelhandel
zu vermeiden.

Fir den Einzelhandel als Nahversorgungsanbieter sind folgende Warengruppen als Houptsortiment zuléssig: Naohrungs— und Genussmittel,
Drogeriewaren, Wasch—, Putz— und Reinigungsmittel. Der Verkoufsflachenanteil nicht nahversorgungsrelevanter Aktionssortimente darf
maximal 75 m? betragen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BouNVO zuldssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 und § 12 BauGB sowie § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

In den WA 1, 2, 3 und 4 — Gebieten ist ein Vortreten von Gebéudeteilen bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uber hdchstens 1/3 der
Gebdudewand Uber die festgesetzten bebaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberboubaren Grundstlicksfidchen
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, untergeordnete Gartenhduschen bzw. Uberdachte Stellpldtze bis
zu einer Flache von 10 m? (§ 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO0).

in den Baugebieten ist die Einrichtung von Stellplatzen und Carports mit ihren Zufahrten ouch auBerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksfléchen zulassig.

Im Bereich SandstraBe (WA 1, 2, 3 und 4 — Gebiete) sind Stellplatze und Carports mind. 3 m von der vorderen
Grundstlicksgrenze entfernt zu errichten.

Die maximal zuldssige Traufhdhe (Schnittkante AuBenwand mit Dachhaut) wird bei Gebduden im WA 1 -, WA 3 —, und WA 4 — Gebiet 3.50 m
und bei Gebduden im WA 2 — Gebiet mit 650 m ab Oberkante Geldnde festgesetzt.
Die Oberkante des Gelandes wird mit der Oberkante der StroPBenmitte definiert.

Die Angaben Uber die Héhenlage von baulichen Anlagen ohne Hanglage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschopfuPbodens in der
Mitte der straPenseitigen Gebdudeseite bezogen ouf die Oberkante der StroBenmitte. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, diirfen bauliche Anlagen nicht héher als 0,50 m lber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

4. FLACHEN: DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 25 b BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksteile innerhalb der Sichtdreiecke an den StraPenmiindungen sind von jeglicher
Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Hshe iber zugecrdneter VerkehrsfiGche dauernd freizuhaiten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und 25b BauGB)

5. NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfidchen und der nicht verunreinigten, befestigten Fléchen ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

6. ERFORDERLICHE MABNAHMEN ZUM SCHALLSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im siidlichen Bereich des Parkplatzes muss eine Schallschutzwand errichtet werden, Die Wand muss vom konstruktiven Aufbau
mindestens eine Schallddmmung von R w 3 20 dB gewdhrleisten. Die Wand muss eine Hohe von 2 m (Teilstick 1) und 3 m
(Teilstiick 2) haben und lber die gesamte Lange des Parkplatzes gebaut werden.

SCHNITTE DURCH VERKEHRSRAUME

e

Gehweg Sandstrasse Gehweg

Grlnstreifen Grinstreifen M 1: 200

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

(8§ 9 Abs. 6 BauGB)
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.

1. VERHALTEN BEl AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wéhrend der Erdorbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmal—
pflege — Archaologie und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage naoch Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wohngebiet Sandstrasse" sind Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung ist an die Einhaltung
folgender Bedingungen gebunden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten
fir diese MoBnohmen trégt der Verursacher des Eingriffs [§ 7 (6) DSchG M—V]. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmolpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M—V. In diesemn Fall ist

die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines

Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veléngert werden [8§ 11 (3) DSchG
M-V]

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 84 und § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Im WA 1, WA 3 und WA 4 — Gebiet sind Dacher als Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° — 50° zuldssig,

soweit in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt worden ist.

Kriippelwalmformen sind zulassig. Dachneigungen sind jeweils gleichbleibend bis zum First ouszubilden.

Alle Ddcher der Hauptgebdude sind mit Dachsteinen bzw. Dachziegeln auszubilden. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind
nicht zuldssig. Décher von Nebengebéuden sind als Satteldach oder mit Pultdach auszubilden.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zuléssig, wenn sie insgesamt 25 %
der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Giebel kdnnen mit einem Dachiberstand bis moximal 0,50 m ausgebildet werden.
Traufseitig sind Dachiiberstdnde bis 0,80 m zuléssig.

2. AUSSENWANDE

im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 — Gebiet gilt:

Als Material fiir die Aussenwidnde sind zuldssig:

- Sichtmauerwerk

— verputzte bzw. geschiémmte Oberfléchen

— andere Materialien bis zu 50 % der Fossadenfldche, ousschlieBlich der Fenster— und Turéffnungen
Fir Nebenanlagen ist dariiber hinaus ouch Holz zuldssig.

Als Material fir die Aussenwdénde sind nicht zuldssig:

- hochgldnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fossadenelemente, Fliesen oder Ahnliches)
— kieinteiligere Boustoffe als dinnformatige Ziegel (DIN 105)

— Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen)

3. EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:
Grundstiickseinfriedungen entlang der StraPBenbegrenzungslinie sind als lebende Hecke oder Holzzéune mit Lattung auszufiihren.
Die Hhe der Einfriedungen darf entlang der &ffentlichen Verkehrsfidche 1,20 m und im Gartenhofbereich 1,60 m nicht Uberschreiten.

4. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Zuldssige Materialien fiir die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrten, Stellplatzfldchen, Zugéngen und sonstigen befestigten Fldchen
sind Beton—, Ziegel- und Natursteinpflaster, sowie Platten aus den genannten Materialien.

Gehwege, insbesondere in Griinfldchen, kénnen auch mit wossergebundenen Decken, Verbundpflaster oder als

Pflosterrasen ausgebildet werden.

5. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bupgeld geahndet werden.

IIl. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

AUSGLEICHSREGELUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahme Nr. 1 ist, entsprechend § 1a BauGB, auf der privaten Grundstlicksfldche, ousgewiesen

und gekennzeichnet in der Planzeichnung als Flache A mit der Zweckbestimmung '"Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft', durch den zukiinftigen Grundstlicksbesitzer eine Obstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die Fléche ist mit Obsthochstémmen in alten Obstsorten zu bepflanzen, so dass eine Bestondsdichte von 150 m? pro Boum erreicht wird.
Die Fléche ist mit Londschaftsrasen anzusden und als naturnche Wiese zu entwickeln.

Gehélzarten: In alten Obstsorten: Pflaume, Birne, Apfel, SUB— und Sauerkirsche

Qualitét: Obsthochstémme, 10—-12 cm Stammumfang

Flachengrépe: 2.284 m?

Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September; Das Schnittgut ist abzutransportieren;

Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemitteln hat zu unterbleiben.

Zur Minimierung der Eingriffe ist als landschaftspflegerische MaRBnahme Nr. 2 auf der Flache B innerhalb des Plangebietes eine
Grinfliche gesamtheitlich mit heimischen Stréuchern zu bepflanzen und douerhaft zu erhalten.

Gehdlzarten: Stréucher: Heckenkirsche, Hartriegel, Heckenkirsche
PflanzgréRen: Straucher — 60 bis 100 em

Pflanzabstande: 10 x 1.0 m

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. Baumschutzsatzung der Stadt Neukloster geschiitzten Bdume, sind vor Beeintrachtigungen wdhrend
der Bouphase gem. der DIN — Vorschriften zu schiitzen.

Als MaBnahme Nr. 3 sind zu beiden Seiten der Sandstrasse in den vorgesehenen Flachen Baume zu pflanzen. Die Flachen sind vor dem
Uberfahren zu sichern.

Anzahl: 13 Stiick
Gehdlzart: Winterlinde (Tilia cordata)
Qualitat: Hochstdmme 16 — 18 cm Stammumfang

Als Ausgleich fir die zu rodenden, gem. der "Baumschutzsatzung der Stadt Neukloster' geschiitzten Béume, sind 2 neue Béume innerhalb
der Flache B, im Zusammenhang mit der MaPnahme Nr. 2 zu pflanzen.

Qualitat: Hochstdmme 16 — 18 ¢m Stammumfang

Gehdlzart: Feldahorn (Acer campestre)

Als MaPnahme Nr. 4 sind auf der privaten Griinfidche, Flache C, zur Strukturierung und Akzentuierung des Bereiches Béume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Anzahl: 4 Stick
Gehdlzart: Winterlinde (Tilia cordata)
Qualitat: Hochstamme 16 — 18 ¢m Stammumfang

Es wird festgesetzt, dass flr die gemdP Pflanzgebot anzupflanzenden Bdume und Stréucher nur die Arten lout Pflanzenliste in den
ausgewiesenen PflanzgréBen zu pflanzen sind. Die Gehdlze sind entsprechend den geltenden DIN — Normen zu pflanzen.

Alle MaPnahmen sind durch den Vorhobentrager bis zur Baufertigstellung zu reaclisieren, zu pflegen und bei Ausfall ist Ersotz

zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung

vom 04.04.2006.

Die ortslibliche Bakanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung
in der Ostsee—Zeitung am 29.01.2007 erfolg &?591 NEUg
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3. Beteiligung der Offentlichkeit %%p
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemoR S BauGB ist, nach

ortsiiblicher Ankindigung vom 29.01.2007 in e Dstsee3 Zeitthigngowie schriftiicher
Einladung der betroffenen Anlieger vom 2 0%20Q7Z,_durch eine Sfidgtliche Erdrterung

om 06.02.2007 im Rathous Neukloster erfafgt. ) D /
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4, Beteiligung der Behdrden
Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

: gaclichen Umnfang und

§. Offentliche Auslegung
Die Stadtvertreterversammlung hat den Entwurf dee HEBgUmmgsplanes Nr. 19 und der
Begriindung dazu em 18.02.2007 gebilligt ung @‘b fergic :
2 BauGB beschlossen. A

Stadt Neukloster, den 1. i ?’

6. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der E o
der Zeit vom 30.03.2007 bis zum 30.04.2007 wéhrend der Dienststunden im Rathaus
Neukloster &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Plan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 21.03.2007 durch Verdffentlichung in der Ostsee—Zeitung bekannt gemacht
worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

Sffentliche Auslegung informiert und ge
Stellungnahme oufgefordert worden.

Stadt Neukloster, den 20:)2(15

f i KatasterméPiger Bestand .
Der katasterméPBige Bestand am 243Q;mrd als richtig dargestellt bescheifigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehdit, dass eine
e Flurkarte im MaPst A AQ

tl. best. Vermesser

8. Stellungnahmen
Die Stadtvertreterversammiung hat die Stell
Stellungnahmen der Behérden und sonstig
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor e n
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9. Satzungsbeschlup

10. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
iften werden hiermit

ausgefertigt.

Stadt Neukloster, den Ab'? ?m

11. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu er—
halten ist, wurde durch Veréffentlichung in der Ostsee—Zeitung am ........... ortsiiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter ouf Falligkeit und Erloschen von
Entschanigu%anspruchen (844 BauGB) hingewiesen Die Satzung ist mit
Ablauf des £7.:.4%7in Kraft getreten.

Stadt Neukloster, den 2/{0? 4 2

Rechtsgrundiagen

MaPBgebend sind:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachng vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

m.W.v. 01.07.2005

BauNVvO

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132)

zulezt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LBouO M-V

Landesbaucrdnung Mecklenburg— Vorpommern in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M—V S. 102)
PlanzVO

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 | S. 58)

SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"WOHNGEBIET SANDSTRASSE"

stadt & hous architekten und ingenieure gmbh & co. kg
scheuerstr. 17 23966 wismar
tel. 03841 _ 26280 fax. 03841 _ 262833
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