i

Satzung der Stadt Neukloster uber den Bebauungsplan Nr./14
"Wohnbebauung am Klosterhof"

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

TH yax Traufhohe als HochstmaB

38,00 m Hohe bezogen auf Hohennull (HN, Kronstddter Pegel)

Uber HN

Bauweisen, Baugrenzengem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § § 22 und 23 BauNVvO
ED Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

smwmmemm Baougrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinien

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem. 8 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 1a BauGB

i Erhalten von Hecken
. Erhalten von Bdumen

. Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

o5 g gy
ooocioe Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

R SENRY R
h Stchitflcken

—e— o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen gem. §& 9 Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Bestand unterirdisch

Bodendenkmale

Planzeichen ohne Normcharakter

o———— Flurstlicksgrenzen

43 >
1 Flursticksnummern

X Kiinftig fortfallend

_________ Vorgeschlagene Grundsticks— und Gebdudegrenzen

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Neukloster, Flur 1

Kartengrundlage: Lage— und Hohenplan vom
06.08.1998, erstellt von den.Vermessungsbiiros
L. Bauer und H. Ddring -«

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich

— in der Trinkwasserschutzzone |l der Warnow und
— inmitten des Bodendenkmals "Klostergeldnde
Neukloster”.

Die Versorgungsleitungen sind nicht
lagegerecht dargestellt.
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Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993

(BGBI. I. S. 466) in der Anwendung der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 890) (BGBI. I.
S. 58).

e

Textliche Hinweise

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt inmitten des
Bodendenkmals "Klostergelinde Neukloster”.

2. Vor Beginn der Erdarbeiten — sowohl fiir die Baugruben

als auch filir Versorgungsleitungen — muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals "Klostergeldnde Neukloster” sichergestellt

werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trdgt der Verursacher

des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M—V; Neufassung vom 06.01.1998;
GVbl. M=V Nr. 1/1998, S. 12 ff.) Uber die in Ausssicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt flir Bodendenkmale rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

3. Sachverholte, die eine Altlast oder altlastverddchtige Fldche begriinden
kdnnten, sind dem Umweltamt, Sachbereich Altlasten, des Landkreises
Nordwestmecklenburg unverzliglich nach Bekanntwerden mitzuteilen. Das
trifft insbesondere flr Altablagerungen und Altstandorte zu.

* Anderungen in Erflillung der Auflagen des Landrates

des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Verefiigung
vom J30.03.2001

Text (Teil B)

|. Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 Baunvo

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Ldden, $chank— und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tcnksteil# sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNvo

Im WA2 betrdgt die zuldssige Mindestgrundfldiche der Wohngebdude
110 gm.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bough

In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig. In
Doppelhdusern sind maximal 1 Wohnung je Gebdude zuldssig.

4. Hohe baulicher Anlagengem. § 18 Baunvo

4.1. Der Bezugspunkt flir die festgesetzte Traufhohe ist H@hennull
(HN, Kronstddter Pegel).

4.2.Als Traufhdhe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

S. Versorgungsleitungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 13 BouGB

Uber den mit Leitungsrechten festgesetzten Versorgungsleitingen ist in
dem festgesetzten Abstand beidseitig von der Mittellinie d
Leitungsbiindels ein Bodenabtrag sowie Anpflanzen von Bddmen und
Strduchern unzuldssig.

6. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. |14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vork*hrungen :
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstiick zu versickern.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En’rwicklﬁmg von
Natur und Landschaft gem. 8 1a und & 8 Abs. INr. 20 und Abs. 1a BauGB

Stellpldtze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind
unbefestigt oder mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Schatterrasen,
Rasengitterwaben oder Feldsteinpflaster herzustellen. Versiegelnde
Materialien sind unzuldssig.

8. ErsatzmaBnahmen flr zu fdllende Bdume gem. Boumschutzverofdnung der DDR

Je Grundstlick sind zwei heimische Bdume frei in der Wah| des
Standortes auf dem CGrundstick zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Mdgliche Arten: Feldahorn (Acer campestre), Erle (Alnus gllitinosa und
Alnus icana), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus |betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Hiche
(Quercus petraea und Quercus rubor) Siberweide (Salix albla), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Oxelbeere (Sorbus intermedia) oder Lifide (Tillia
cordeta) bzw. Kultursorten dieser Arten in der Mindestqudlitdt
Hochstamm mit Ballen 12—14 cm Stammumfang sowie OBstgehdlze der
Sorten Wallnuss, SiBkirsche, Apfel, Birne oder Pflaume als] Halbstamm
oder Hochstamm.

Urﬂiche Bauvorschriften gem. § BE LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Ale 4 BauGB

1. Dach— und Fassadenfldchen sind mit Ausnahme von Gl@sfldchen
nicht aus gldnzendem Material zuldssig.

2. Imitationen
Materialimitationen und Fachwerkimitationen sind nicht zuldgsig.
3. Fassadendffnungen

3.1. Im Luftzwischenraum der Verglasung befindliche Sprossen sind
nicht gestattet.

3.2. Im WA1 sind Fenster und Tlren nur in Holz zuldssig.|Das darin
verwendete Glas ist nur als Flachglas zuldssig.

3.3. Im WA1 sind flir Fensteroffnungen nur stehende Rechteckformate
erlaubt. Fenster ab einer Breite von 0,90 m sind durch Pfosten oder
Stulp, ab einer Hohe von 1,40 m durch Kdmpfer zu gliedgrn.

4. Ddcher

4.1. Die Dachneigungen der Haupt— und Nebengebdude sigd mit
Ausnahme von offenen Garagen nur von 35" bis 50° zuldssig.

4.2. Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist nur mit Tohdachziegeln
oder Betondachsteinen, im WA2Z zudem mit Rohr, zuldssig.
Tondachziegel und Betondachsteine sind nur in der Farbe Jrot zuldssig.

Wer vorsdtzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen FHestsetzungen
verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 dnd kann mit
BuBgeld geahndet werden.

zugunsten des Zweckverbandes Wisma
und der e.dis ENERGIE NORD AG
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GEHEN, FAHREN, PARKEN

5,10 m |

Planverfasser:
Bauplanung Goerlt

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |

S. 2141) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBau0O) vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M—V S 468) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.12.2000 und
mit Genehmigung der zustdndigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
14 der Stadt Neukloster fiir die Wohnbeb am Klosterhof, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowi auvorschriften liber die Ges g ,baulicher
: /&{\

Anlagen erlassen:

Neukloster, den 04.05.2001

ortsiibliche Bekanntmachung des Adfst
31.05.2000 erfolgt.

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligup 1 Abs. 1 Satz 1BauGB am 11.01.2000 durchgefiihrt

Neukloster, den 04.05.2002

5. Die Stadtvertretung hat am 24
Bebauungsplans beschlossen und 28

Neukloster, den 04.05.2001
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6. Der 1. Entwurf des Bebauungsplans= ehgﬁ‘d/aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text\
(ol B, senfe der Dapmndosl thﬂw vom 08.06.2000 bis zum 10.07.2000 wdhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bal offentlich ausgelegen. Die &ffentlichen Auslegungen sind
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift ve ‘%Men kénnen, am 31.05.2000 durch Ausdruck in der
Ostseezeitung ortsiiblich bekunnﬁﬁch wordéﬁ},
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6a. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, baate’bd'r'ld aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben “in dér Zeit vorm 15.08.2000 bis zum 28.08.2000 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentlichen Auslegungen sind
mit dem Hinweis, dass Bedenken und-AffFggmmgen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann

Neukloster, den 04.05.2001
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| Bédenken und Anregungen der Blrger sowie die

worden.

Neukloster, den 04.05.2001 Burgeérmerst

8. Der katastermdBige Bestand a Jf\*iﬂ‘z"!);a.g-:..‘."-._‘;_j.'.-:.‘.'y wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpurikte und Gebdude gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab.1: ......ccviniiannne. vorliegt.
Regressansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden.

WISITIAE,.  cvonmmavismvinnsnsvssine cases Siegel Katasteramt

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
11.12.2000 von der Stcdtvertretun“ ~:u.- g, beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

11. Der Bebauungsplan,

Bh o ‘:
“der, Plar'geichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
. . " 0, B X *
hiermit ausgefertigt. - -

&
_{{y Blrdermeister
&SN ; w?ﬁ’«

12. Die Erteilung der Genehmigung e iia 80tzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 03.05.2001 durch Ausdruck in der Ostseezeitung
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Eridschen von
Entschéddigungsanspriichen (§ 44, BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg= ern (KV M—V) vom 22.01.1998 in der|guletzt gliltigen
zunabtis m 04.05.2001 in Kraft getreten.

Neukloster, den 04.05.2001
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Satzung der Stadt Neukloster

uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Wohnbebauung am Klosterhof"

April 2001



