Satzung der Stadt Neukloster uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnbebauung hinter der Gartenstraf3e"

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Neukloster, Flur 2

Kartengrundlage: Lage— und Hohenplan vom 19.04.1996,
erstellt von den Vermessungsbiiros L. Bauer und H. Doéring,
ergdnzt auf der Grundlage eines vergroBerten Flurkarten—
auschnittes des Landkreises Nordwestmecklenburgs.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.

Die Versorgungsleitungen sind gebiindelt und
somit nicht lagegerecht dargestellt.
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA

MaB der baulichen Nutzung

GRZ

TH

DNmax

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

Grinfldchen

Gemoarkung Neukloster
Flur 6

\ Gemarkung Neukloster
\ Flur 7
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GRZ 0,33
TH 3,5 m

DNmax 45°

Gemarkung Neukloster
Flur 2
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Gemarkung Neukloster
Flur 3

gem. §§ 10 und 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Griunfldchen, offentlich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO StraBenverkehrsgrin
—¢—o— Bestand unterirdisch
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauNVO MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem. § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und

Grundflachenzahl .
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

i
Traufhohe als Hochstmal

agy

Maximale Dachneigung gem. § 86 LBauO M-V iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Bauweisen, Baugrenzengem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BouGB, § § 22 und 23 BouNVO

E

Nur Einzelhduser zuldssig

Abs. 1a BouGB

Anpflanzen von Bdumen
Planzeichen ohne Normcharakter
Anpflanzen von Strduchern

Flurstlicksgrenzen

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen 74
B Flurstiicksnummern
Erhalten von Bdumen \\\
N Vorhandene Gebdude

X Kiinftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

ssemmmemm  Bougrenze

Verkehrsfldachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 AN

StraBenverkehrsfldchen

it

StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkfldchen

Verkehrsberuhigter Bereich

Richtungsverkehr

Z Zusammengehoriges Grundstick

Umgrenzung von Fldchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BouGB

Sichtdreiecke

Hauptfirstrichtung gem. § 86 LBau0 M-V iv.m. § 9 Abs, 4 BauGB

Anderung in Tilgung der mit Verfligung des
Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg
vom 09.11.2000 augefiihrten Mdngel

Es qilt die
23. Januar
22. April 1

Planzeichen
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Auf Grund
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
93 (BGBI. I. S. 466) in der Anwendung der

erordnung 1990 (PlanzvO 90) (BGBI. I. S. 58).

jes § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung
gust 1997 (BGBI. I. S. 2141) sowie nach § 86 der
dnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai

. S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die

ng vom 17.07.2000 und nach Durchfihrung des
hrens beim Landkreises Nordwestmecklenburg folgende
r den Bebauungsplan Nr.
ng hinter der Gar

11 der Stadt Neukloster fir die
bestehend aus der

Neukloster, den @7 L0 L)
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4. Versicke
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5. MaBnahi
Natur und
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6. Anpflan
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Reihe in dég
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Reihe an d
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jeweils 2

(Symphaoric
2 St/qr)
xylosteum),
60-100, 1
2. Ein Bau
mB 16—18

7. Zuordn

Die Ausglei
auBerhalb
16/3, 17
einer Bau
Verursache
Grundstiicky

Ortlic
gem. § 86 LBc

1. Dach—
nicht aus ¢

2. Ddcher

Die Dachei
Betondachs

Textlichs¢

1. Noch gegenwd
Um die MaBnah
Landesamt flir B
rechtzeitig und z

2. Werden unver
Denkmalschutzbel
Landesamtes fiir
Verantwortlich hig
Zeugen, die den
jedoch durch dig

3. Der Beginn d¢
und verbindlich d

4. Sachverhalte,
Geriiche des Bod
Altlasten /Immisio

gen gemdB BauGB und BauNVO

paulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNvVO

gesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung
dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie
de Handwerksbetriebe nicht zuldssig. Tankstellen sind auch
ise nicht zuldssig.

Idssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB

d maximal 2 Wohnungen zuldssig.

aulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 18 BauNVO

ugspunkt flir die festgesetzte Traufhohe qilt die bestehende
StraBenfldche.

fhohe (TH) wird die HBhenlage der duBeren Schnittkante
bind mit der Dachhaut bezeichnet.

und Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen
baren Grundstucksfldche und der StraBenbegrenzungslinie
zu einer Gesamthohe von 3 m zuldssig.

ung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
gsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstiick zu versickern.

en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
andschaft gem. 8 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

uf offentlichen und privaten Grundstiicken sind unbefestigt

hsserdurchldssigen Beldgen wie Schotterrasen, Okopflaster
inpflaster herzustellen. Versiegelnde Materialien sind

en und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
en gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

sbegleitgriin wird wie folgt festgesetzt:

e heimischer Strducher in 3 Reihen der Qualitat Str.
Abstand von 1 m:

ohnhaus: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), gemeiner
Viborum opulus),

Mitte: WeiBdorn (Crateagus monogyna), Hartriegel
guniea),
r StraBe: Zaunrose (Rosa rubiginosa), Bibernellrose
nellifolia),

der Art Feldahorn (Acer campastre) in der Qualitdgt

dstreifen zu den Parkstreifen jeweils 1 m breit, zur StraBle
breit Bodendecker der Art Kriechschneebeere
rpos chenaultii "Hancock™) in der Qualitdt m B 40-60,
in der Mitte Strducher der Arten Heckenkirsche (Lonicera
ichneeball (Viburnum opulus) zu gleichen Teilen der Qualitdt
t/qm

der Art Hainbuche (Carpinus betulus)in der Qualitat

gsfestsetzung gem. § 9 Abs. 10 BauGB

smaBnahmen im Punkt 6 und die AusgleichsmaBnahmen
es Geltungsbereiches des Bebauungsplans in den Flurstiicken
d 18/3 der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster in Form
pflanzung entlang der StraBe nach Nevern sind den

in den Wohngebieten WA1 und WA2 im Verhdltnis ihrer
groBen zuzuordnen,

e Bauvorschrift

O M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

d Fassadenfldchen sind mit Ausnahme von Glasflachen
dnzendem Material zuldssiqg.

deckungen der Wohngebdude ist nur mit Tondachziegel oder
einen in den Farben rot, braun und in Anthrazit zuldssig.

Hinweise

igem Kenntnisstand k&nnte von der geplanten MaBnahme ein Bodendenkmal tangiert werden.
n notigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen zu konnen, ist es daher erforderlich, dem
dendenkmalpflege M—V und der unteren Denkmalschutzbehérde den Beginn der Erdarbeiten

ar mindestens 2 Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

tet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich der unteren

brde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
ir sind die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die Grundstiickeigentiimer sowie zufdllige

ert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige, kann
untere Denkmalschutzbehorde verldngert werden.

Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spdtestens zwei Wochen vorher schriftlich
zuzeigen,

ie eine altlastverddchtige Fldche begriinden kdnnten, wie unnatiirliche Verfdarbungen bzw.
ns, sind dem Umweltomt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
sschutz, unverzlglich nach Bakanntwerden mitzuteilen.

Planverfasser:
Bauplanung Goerlt

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.12.1997. Die ortsiibliche
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2. Die Anfroge an die flir die Rcumordr\uﬁ\g q‘ngi_ Laddes lanung zustdndige Behdrde ist germndB § 17 LPIG
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestalf QQ. aus %k

der Begriindung haben in der Zeit vom 03.03:

! zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
Abs. 2 BauGB offentlich ousgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhren
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénpen. am 23.02.2C
durch Ausdruck in der Ostseezeitung ortsiiblich. gm}?reumocht worden.

Neukloster, den 24.01.2001 ié'gel ‘ ( Biirge
6a. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, hﬁﬁstehﬁﬁd'cus. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
L h
) 2000 bis zum 21.06.2000 wdhrend der Dienststunden ne
é‘géé’fbﬁf;?-éﬁentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
rmann s'.if)}'jtiftlich oder zur Niederschrift vargebracht werden

sowie der Begriindung haben in der Zeit vmh

Anregungen wihrend der Auslegungsfri
kdnnen, am 31.05.2000 durch Ausdru; gﬁf éé,&'zfilung ortsiiblich bekanntgemacht rden.

o

Neukloster, den 24.01.2001

7. Der kastermdBige Bestand am 4-03.
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
do die rechtsverbindliche Fiurkartei/_- d:ﬁgu

werden.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend ausx‘j?r
von der Stadtvertretung als Satzung beschlg

)

umt
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Neukloster, den 24.01.2001

augesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 1 der
/2000 dem Landrat des Landkreises

9. Der Bebouungsplan Nr. 11 ist gemdB
Anzeigepflichtverordnung (AnzV0) des Land
Nordwestmecklenburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfligung vom vom 09.11.2000 AZ.:IV61.02 ze erkldrt, dass er keine Verlekzungen von
Rechtsvorschriften geltend macht. DT NE > |

Neukloster, den 24.01.2001

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der ‘PWQng (Teil ‘A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
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ausgefertigt. Vo X
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11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zur Satzung iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der ¢
Plan ouf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermﬁrin eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 22.01.2001 durch Ausdruck in der Ostseezeitung ortsiiblich bekanntgegeben
worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei
nspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
M@B{@’ KV M-V) vom 22.01.1998 in der[zfiletzt qgiiltigen

auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigun

Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenbur

Neukloster, den 24.01.2001 Biirgermeiste
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uber den Bebauungsplan Nr. 11
"Wohnbebauung hinter der
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Januar 2001



