Satzung der Stadt Neukloster

Text (Teil B)

Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 Baunvo

1.1. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Garten-
baubetriebe auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Baunvo

2.1. Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhéhe gilt der angrenzende Gehweg
der StraBenverkehrsflache.

2.2. Als Traufhéhe (TH) wird die Hohenlage der duReren Schnittkante der AuRen-
wand mit der Dachhaut bezeichnet.

3. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

3.1. Fir die 6 zu pflanzenden Biume im Bereich des Stralenbegleitgriins der Plan-
straen B wird die Art Robinie (Robina pseudoacacia), Qualitdt Hochstamm mit
Ballen 16-18, festgesetzt.

3.2. Fur die 184 m? flachige Begriinung des StraRenbegleitgriins der Planstrake A
werden zu 80 % Bodendeckerrosen, 3 St/m?, zu 10 % Krummholzkiefer (Pinus mugo
mugus), 1 St/m? Qualitdt Containerware 40-50 und zu 10 % Elfenbeinginster
(Cytisus praecox), 2 St/m?, Qualitat mit Topfballen 40-60 festgesetzt.

3.3. Entlang des Zaunes von 80 m Lange wird wilder Wein (Parthenocissus quinque-
folia), 1 St/2m, Qualitat mit Topfballen 3-4 Tr festgesetzt.

3.4. Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfléchen ist eine Bepflan-
zung und Einfriedung tber 0,70 m, bezogen auf das StraRenniveau, unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und |

Landschaft gem. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

4.1. Fur die zu pflanzenden Biume im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden 9 Stieleichen (Quercus rubor) der Qualitdt Hochstamm mit Drahtballen 14-16
und 9 gewséhnliche Kiefern (Pinus sylvestris) der Qualitat mit Ballen 125-150 festge-
setzt.

4.2. Die flachige Begriinung einschlieRlich der Boschung wird auf anstehendem Bo-
den ohne Ansaat der standorteigenen Entwicklung iiberlassen. Jegliche Nutzung
und Pflege ist unzuléssig.

5. Anpflanzen und Erhalten von B&aumen, Strduchern und sonstiger Bepflan-
ZUung gem. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

5.1. Fir die 3 Baume im Bereich des Anpflanzgebots wird die Art Hainbuche
(Carpinus betulus) in der Qualitit Hochstamm mit Drahtballen 16-18 festgesetzt.

5.2. Fur die Strauchpflanzungen im Bereich des Anpflanzgebots werden auf 278 mz
in wahlweiser Mischung die heimischen Arten Hasel (Corylus avellana), Hartriegel
(Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Zaunrose (Rosa rubiginosa), Bibernellrose
(Rosa pimpinellifolia), Brombeere (Rubus fructicosus) in der Qualitat Str. 60-100,
Ginster (Cytisus scoparius) in der Qualitdt mit Topfballen 60-80 und Holzbirne
(Pyrus piraster) in der Qualitat Str 100-150 der Menge 1 Strauch je 1,5 m? festge-
setzt.

Pflanzanweisung: GroRstraucher in der Mitte, Bllitenstraucher an den Rand

6. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

6.1. Zur Sicherung eines geradlinigen Zugangs der Feuerwehr von der éffentlichen
Verkehrsflache ist die Ausbildung einer Zufahrt zu den Grundstiicken im Bereich des
Verkehrsgriins und der Parkflachen zulassig.

6.2. Im Bereich der PlanstraRe A sind zwischen der StraRenverkehrsflache und den
Wohnhausern geschlossene Garagen nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 LBauo M.V
1. Die Dachneigung ist nur bis maximal 35° zulassig.

2. Dach- und Fassadenflichen sind mit Ausnahme von Glasflachen nicht aus glan-
zendem Material zulassig.

3. Fenster und Tiren mit imitierten Sprossen und Butzenscheiben sind nicht zulés-
sig.

Textliche Hinweise

1. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bo-
dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzug-
lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden.

3. Sachverhalte, die eine Altlast oder altlastverdachtige Flache begriinden kénnten, sind dem Um-
weltamt, Sachbereich Altlasten, des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich nach Bekannt-
werden mitzuteilen. Das trifft insbesondere fiir Altablagerungen und Altstandorte zu.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. S
2253) in der zuletzt giiltigen Fassung gemaR § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Neufas-
sung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S 468) wird nach
BeschluBRfassung durch die Stadtvertretung vom ............... und mit Genehmigung des
Landkreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10
der Stadt Neukloster fiir die Wohnbebauung am Waldstadion, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) erlassen:

Neukloster, den ............... Siegel Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.01.1997.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ausdruck in
der Ostseezeitung am 11.11.1997 erfolgt.

Neukloster, den ............... Siegel Blrgermeister

Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
geman § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt.

Neukioster, den ............... Siegel Blrgermeister

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 07.07.1998
durchgefiihrt worden

Neukloster, den ............... Siegel Burgermeister

Die Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, sind mit
Schreiben vom 28.07.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neukloster, den ............... Siegel Burgermeister

Die Stadtvertretung hat am 09.11.1998 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Neukloster, den ...... it Siegel Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ... bis zum
......................... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge-
legen. Die 6ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am ... durch Ausdruck in der Ostseezeitung
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Neukloster, den ... Siegel Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger so-
wie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belangeam ... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neukloster, den ... Siegel Blirgermeister

Der katastermaRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte und Gebzude gilt der Vor-
behalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab.1: ..................... vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den ............... Siegel Katasteramt
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
PLIPAR 81N ..o oive s s von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Be-

grindung wurde gebilligt.

Neukloster, den .............. Siegel Blrgermeister
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A

Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
nd dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung des Landkreises Nordwestmecklenburg
1 SR g R R A . mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteit.

eukloster, den ............... Siegel Blrgermeister

ie Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluR der Stadit-

ertretungvom ................. erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung
Hes Landkreises Nordwestmecklenburg vom ................ R A S bestatigt.
Neukloster, den .............. Siegel Bdrgermeister

Per Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
ird hiermit ausgefertigt.

eukloster, den ............... Siegel Blrgermeister

ie Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die
telle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann einge-
ehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 1.4. 3797
urch Ausdruck in der Ostseezeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
anntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
rschriften und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
auGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44,
auGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
orpommern (KV M-V) vom 22.01.1998 in der zuletzt glltigen Fassung hingewi | worden.
ie Satzung ist am ..2.4..1929..._in Kraft /
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