SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ

iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Hotel Schafereck” in GroR Stromkendorf

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

in der Fassung der 1. Anderung

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde Blowatz _
Gemarkung GroR Stromkendorf
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NUTZUNGSSCHABLONE
_ Zahl der
Bereich Vollgeschosse
Dachform
2™
Bauweise DN - Dachneigung = N RS, S
FH - Firsthohe N U 205 b
® I @) \Y;
KWD SD/ED
a DN 45°- 56° 0 GH max 14,50 m
FH max 14,50 m

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Dgr Begei:n der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehtrde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei ochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstellle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlastenproblematik 7
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NVWWM zu melden. Der
Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Ubersichtsplan
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PLANGRUNDLAGE

Vermessung vom 17 08.2012

Kataster Vermessungsbire Dipl-Ing. Lothar Bauer

Lage- und Hohenplan: VermessungsbUro Holger Doring und Rainer Wulf
erganzende Daten aus dem GIS

Planzeichenerklarung

Planzeichen

SO

Hotel

GRZ
v
GH max

FH max

Erlauterung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: Hotel

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Maximalwert
Zahl der Vollgeschosse
max. Gebaudehothe

max. Firsthéhe

Teil B - Textl. Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet
§9 (1) Nr. 1 BauGB Sonstiges Sondergebiet, gemaR § 11) BauNVO; Zweckbestimmung: Hotel
§ 11 BauNVO
1.2 Art der zuldssigen Nutzung im SO

Innerhalb des Sondergebiets sind nachfolgende Nutzungen zuldssig:

- Gebaude fur Hotel, Gastronomie, Aufenthaltsraume, die standig wechselnden Gasten zum voriiber-
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB gehenden Aufenthalt dienen.
§ 16 BauNVO - Tagungs- und Kongressraume
- Wellness- und Saunabereich
- Betreiberwohnungen
- Aullengastronomie, Biergarten
- Spiefflachen
- Stellplatze inclusive Zufahrten

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

KWD, SD, FD Krippelwalmdach, Satteldach-auch versetzt, Flachdach

DN Dachneigung
Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
<— . ————Baugrenze
Verkehrsflachen
VA Ein- und Ausfahrt
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und L.andschaft

24 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Firsthohe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern und Kriippelwalm-
dachern der duBBere Schnittpunkt der beiden Dachflachen, bei versetzten Satteldachern die Héhe der
§9(1)Nr. 2 BauGB oberen Dachbegrenzungskante.

Als Gebaudehshe wird bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante oder die oberste Aulen-
§§ 22 und 23 BauNVvO wandkante (Attika) definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die First- und Gebaudehohe
giltdie mittlere Héhenlage des zugehorigen Stralenabschnitts (Landesstralie L12).

§ 9 (1) Nr. 11 und 2 Geschossigkeit
(6) BauGB Das zulassige IV. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss mit einer maximalen Grundfldche von 2/3 des

dannterliegenden Geschosses auszubilden.

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Im Baugebiet mit abweichender Bauweise ( Bereich 1) sind Gebaudelangen (ber 50 m zulassig.

4. Niederschlagswasserbeseitigung
§ 9 (1) Nr. 20,25 und Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die vorhandene Regenwasser-
(6) BauGB entwasserungsleitung abzuleiten.

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechtes
Biotop

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten von Baumen, geschiitzter Baum gemal
§18 NatSchAG M-V

Roden von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen:

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

PKW-Stellplatzanlage mit Zufahrt (privat)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und Erschliellungsplanes

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Darstellung ohne Normcharakter

st ElUIQrENZE

z.B. B3/6

T 523

Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstickes
Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76
Bdschung

vorhandene baul. Anlagen

4—————F Mallinie in Meter mit MaRzahl, z.B. 5,00

5 Mabnahmen zum An nzen und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB ) '

51 Diezur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommemn geschitzten, Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

5.2 Als Ersatzpflanzung fur die 6 gerodeten geschitzten Baume sind entsprechend Baumschutzkompensationserlass
M-Vvom 15.0kt. 2007 innerhalb des Plangebietes 10 einheimische Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten.
Artenempfehlung: einheimischer Laubbaum, wie z.B. Eiche, Bergahorn, Hainbuche oder Feldahorn
Stammumfang: 16/18 cm
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB Qualitat: 3 x verpflanzte Ballenware
Gewahrieistungspflege: 3 Jahre

§9 (1) Nr. 4 und
22 BauGB

§ 9 (7) BauGB

R -2 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1.0 GELTUNGSBEREICH _
Der Geltungsbereich der trtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des
Vorhaben-und Erschliefungsplanes Nr.1 "Sondergebiet Hotel Schafereck” in Grofl Stromkendorf

§20 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

=3 Dach
Die Verwendung hochglanzender Materialien ist nicht zulassig.
Zulassig sind nur Materialien in der Farbgebung rot, rotbrau, brau, grau und anthrazit.

2. Fassade
Die Verwendung hochglanzender Materialien ist nicht zulassig.
Nicht zulassig sind Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

3 Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen.
Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.
Miilbehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschliefen.

4. Einfriedungen, Sicht- und Windschutzelemente
Furdie Einfriedungen sind Stabgitterzaune und Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,80 m,
zum Wanderwerg Holzzaume bis max 1,00 m zuléssig.
Die Verwendung von Sicht- und blickdichten Windschutzelementen ist nicht zulassig.

5. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Blowatz
liber die 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1
"Sondergebiet Hotel Schifereck™
in GroR Stromkendorf

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Praambel:
Aufgrund L

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. | S. 1509)

sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBI. M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. s ool s folgende Satzung der Gemeinde Blowatz tber die

1. Anderung des Vorhaben- und Erschiiungsplanes Nr. 1 "Sondergebiet Hotel Schafereck” in GroR Strémkendorf fiir das Gebiet

Gemarkung Grol} Strémkendorf, Flur 1, Flurstiicke 83/1 und 83/6

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...27.08.2012

Blowatz, den Der Burgermeister

y [

Blowatz, den Der Birgermeister

i

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ....................ic......
5 beteiligt worden.

Blowatz, den Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ..27.08.2012... den Entwurf der 1. Anderung d¢s Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung
£ gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden,

sind mit Schreiben vom .......................... Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Blowatz, den Der Burgermeister

F b 4
Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Fest-
setzungen und den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ................ e BN i i

wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen,

- dass von einer Umweltpriufung abgesehen wurde,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

5. |- d_els ein Antrag nach §_47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen,

MOOr ZOEVOm ................... DIBBUM.............oonmiioronssss ...durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
ortstiblich bekanntgemacht worden.

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung unberlicksichtigt bleiben kénnen und

6. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Blowatz, den Der Blrgermeister
Der katastermaRige Bestandam ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 ........... vorliegt.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fns(gemalg abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden

und sonstiger Trager tffentlicher Belange am . ... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

7
Blowatz, den Der Burgermeister

e S

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Fest- i
setzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften wurdenam ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen

8 Die Begrandung zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom

I (O S "

Blowatz , den Der Burgermeister
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am § ausgefertigt

9.
Blowatz, den Der Bargermeister

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
......................... durch Aushang in der Zeit vom............... bis zum ....._...... ortsiblich bekannt
gemacht worden.
10 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der

‘| Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanesiber ist mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist am
rechtskréaftig geworden.

Blowatz, den Der Blrgermeister

¥
Der Beschluss (ber die Satzung zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer W

Landkreis Nordwestmecklenburg
Satzung uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1

"Sondergebiet Hotel Schafereck"
in GroR Stromkendorf

im beschleunigten Verfahren_' nach § 13a BauGB
in der Fassung der 1. Anderung

Entwurf Stand 27.08.2012
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H/B = 550 / 880 (0.48m?)




