Verfahrensvermerke

1. aufgrund des der g gemaR § 2 Abs. 1
BauGB zur Wieder des F vom 29.03.2016.

2. Die fur die andige Stelle ist gemaR § 17

Abs. 1 des LPIG M-V mit Schrelben vom 29.08.2016 beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 29.08.2016 bis 29.09.2016 im Amt
Lmzow—LDbstorf Dorfmitte 24, 19209 Lutzow erfolgt.

ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 13.08.2016 bis 5.10.2016 bekannt gemacht worden

4. Die von der Planung und Trager Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sind frihzeitig mit Schreiben vom 29.08.2016 zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umwelcpmfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die g hat die fri b der

Offentiichkeit sowie die der Trager
offentlicher Belange gema® § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB am 24.05.2017
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat am 24.05.2017 beschlossen, den Entwurf des

Behauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung sowie mit dem Umweltbericht und den
und gemal §3

Abs. 2 BauGB offentlichen auszulegen.

7. Die von der Planung beriihrten und Trager Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie tber die offentliche
Auslegung informiert.

8.  Der Entwurf des
und dem Text (Teil B), der und den
bereits i haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.06.2017 bis 15.08.2017 im Amt Lutzow-Lubstorf,
Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.
D G

Nr. 2,

aus der F
dem L i

(Teil A)

ie (mit ist vom 13.06.2017 bis 17.08.2017

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter
https://www.luetzow-luebstorf.de mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt
gemacht worden:

- dass wahrend der von j schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher i Arten verfﬂgbar sind,

- dass nicht igt bleiben
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(Teil A) und dem Text
Gemeindevertretung ais Satzung
des Umweltberichtes wurden gebilligt.
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Der Birgermeister

. Die Genehmigung des Nr. 2, aus der

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landiaeises
vwn!)ﬂﬁ.zml Az 13074088-B-Plan Nr. 2-2018 - mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen - ertelit.

13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemden Beschluss der
Gamdmvam1211201tl\‘ﬂl. die Hinweise sind beachtet worden.
Das wurde mit vom 17.01.2019
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aus der F (Tell A) und dem Text
und dem wird hiermit
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dnr!dz\mmd-suh bei der die Satzung auf Dauer

werden kann und Gber den
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Internet unter

Bekanntmachungstafeln und im hitos:/iwww.ustzow-lusbstor.de am
14-03396&%%% Ind-mmm-dwli-ﬁdh
Formverstéfien und
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M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Eridschen
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Satzung der Gemeinde Zickhusen tiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Am Feldweg"

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der - BauNVO) in

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Teil B - TEXT - Ergénzung gemaR Beitrittsbeschluss vom

der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI 18.132), zuletztggéndert durch Artikel 2 des 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom In der | i - Teil A-wird
BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI 1'S. 1057), die g Ober die und die 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722) sowie nach § 86 L 1. Artder baulichen Nutzung entdeckt werden, ist gem#l § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
D des Plani g 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 30 und 36), r ; b f : 2Y htigen und der Fund und die
1991 1 3. 58), zultzt goandert curch Artkel 3 des BauGB vom 04, Mai 2017 (BB, | . 1057), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBL. M-V S. 106, 107) wird 1.1 'GoméB; §:1 Abs & BauNVO sind die niech:§ 4 Abs.. 2.BaUNVO Im Fundstelle bis zum von oder des
nach durch die i tretung vom 08.12.2017 folgende Satzung tiber den ) e Landesamtes in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Zickhusen "Am Feldweg', bestehend aus der Planzeichnung ° Anlagen fir sportliche Zwecke hierfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstiickseigentamer
(Teil A) und dem Text (Teil B) ei i der orilichen iften, erlassen. © Schank- und Speisewirtschaften sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
. ausgeschlossen. . ) Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
TEIL A Planzeichnung 1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird  dass, dig 2. Grenzen zu anderen landwirtschaftichen Nutzflachen sind mind. mit einem
im wie Pfahl je 10 m, mit einer Héhe von mind. 1m Gber OK Gelande, dauerhaft zu
N * Gartenbaubetriebe und sichern.
e Tankstellen 3. Die P sind in der auf die
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. ) ichen F i
1.3 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 OTHRBHITBR.
| BauNVO fir die F , die gung mit izitat, Gas Fnlgende Qualitatsvorgaben fir die Pflanzung und die Pflege sind bei der
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser ausnahmsweise zulassig. zu lzu
0 10 25 2. MaR der baulichen Nutzung 1 Das Pflanzgut der Gehodlze muss der Qualitat guter Baumschulware
Feldweg 21 Gemak § 16 Abs. 4 BauNVO wird die Oberkante des entsprachen: ) ) )
Erdgeschossfubodens mit max. 0,50 m @ber dem dazugehsrigen 2 Die slnd in der auf den Beginn
des F der i i zu ri
22 GemaR § 16 Abs. 4 BauNVO wird die Traufhohe mit max. 3,50 m Gber drei Jahre zu pflegen, in dieser Zelt ausreichend nach Bedarf zu
Hausgart Oberkante Erdgeschossfussboden festgesetzt. Als Traufhohe wird die Wassem und dauehaftzu erheften. !
: Hohenlage der &ufteren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut 3:Die Standsicherhettder Baume!istidurct) Satzen von drel. Baumpfahlen
o bezeichnet. je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewahrleisten. Die Baumscheibe
scllte eine GroBe von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm
PG _ 3. Uberbaubare Grundsticksfliche oder werden.
TR e — el GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht 4 Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist
T / Wohnbebauung tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen dem Feldweg und den vorzusehen. Bei gréRBeren Pflanzungen ist dies nur Uber eine
it gl i Einzaunung zu erreichen.
x 4 4 5 Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege
b 2 er und der Entwicklungspflege zu pflegen bis sie in einem funktionsfahigen
4.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind nur Grundstiicke mit einer Zustand sind. Sollten Geholze im Gewdahrleistungszeitraum absterben,
Mindestgréfe von 1.000 m? zulassig. sind sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleistung verlangert sich
42 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 ist pro max. eine entsprechend.
lassig.
s Artenschutzrechtliche Hinweise
™ . Btreuobstwiese s w von 1. Aus artenschutzrechtiichen Granden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden
a =28 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist das Nlederschlagswasser von den nur im Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Cemarkung Zickhusen _ der i soweit 2. Das Verfahren und die Hohe der bei
FlU( 3 das nicht auf den wird. richtet sich nach dem§ 18 NatSchAG M-V.
3. Zur Mini der il far die g ist der
S e A ST Zeitraum der Baufeldreimachung auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit
o e Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt vom Feldweg zulassig (Augustbls Mérz) zu beschrénken.
Geh, Fah=und Loftungerecht. g3 B h asA sr; Ab: :";: 15 und Nr, 25a B ’GB in Verbind “ Reptilien / e mﬂss:n o e St o
fiir Abwasser und Regenwasser * nahmen gem: S. r. 15 und Nr. 25a Bau! n Verbindung eptilien n it werden, groke Steine,
zugunsten WA (Allgemeines Wohngebiet) mit § 1a und § 9 (1a) BauGB :::hlen usw.. Gefundene Tiere smdBel? der Vangrenzendeq Str;l::b:’:::z
Flurstiick 117/2 7.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind innerhalb der privaten Granflache ht d steile Bosch ied den 'k die: Gruben. |
Anlagen fir die Niederschlagswasserableitung und deren Wartung achien; ‘dass; slede ASC ungen Ve"T"e on vyer en Bzw;. dle; Srubon
BB zulassig. Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
72 Dle Flache mit Erhaltungsgebot fir Stréucher in 2,3 m Breite entlang der 5 Iherelngefallene Tiere (Amphibier, Reptilen usy. ) 24 entfernen slndd _
dient dem der Hecke. B Im Ra.hrnen d:usf der ht A L un:‘::;
7.3 Die private Flache mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung : w73 < b i
von Boden, Nawr und Landschaft entiang der nordiichen B e B e oo
Grundstticksgrenze in 1,7 m Breite dient dem Kronentraufschutz der s om. ung ‘sirgen gro erary Steinen) sind mit st n
(1 " " . Holz zu Dieses wird in eine etwa
Uberhalter und darf nicht umgebrochen werden. Die Flache ist aus dem $
. 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Gréfe von
Bestand als Rasenfiache zu entwickeln und zu erhalten. etwa 2 m? gefallt und mit Sand tberdeckt.
7.4 In der privaten Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und 9 )
25.90 m Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit 837 m* ist eine
i * T i mit mind, 8 St. STU 10 -12 cm in freier
. n Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu
Wohnbebauung Gemurkllirrllg Zzlckhusen ﬂ/’#’ / ax pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf
ur / dumhschnltﬁth 10>m x 10 m ~ 100 m* = 1 Baum): Dle« Flac.ha‘|st als Ubersichtsplan
Wiese mit Nutzung Die Flache ist jahrlich >
zu pflegen. (Erfolgt eine Schnittnutzung zur Heugewinnung, solite der (- BEM_ £ . T
Erntezeitpunkt nicht vor Anfang Juni, aber zur Verhinderung der i abt . i
itung des i vor Ende Juni liegen, oder 1 “;m e | 1
unter des 2-3 x mal mit hoher 5 | 7
Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen |
o gleichméaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine i
PLANZEICHENERKLARUNG Bewirtschaftung der Obstbsume ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe 1
FESTSETZUNGEN Pflanzliste Obstgehsize). Die Einordnung der Lesesteinhaufen und der «
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN Grenzmarkierungen ist zu beachten. “
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) NUTZUNGSSCHABLONE 7.5 Sortenliste Obstgehtlze, Verbissschutz ist vorzusehen ¢
Grenze des réumiichen Geltungsbereiohs i Apfel: Altiander Pfannkuchenapfel, Alkmene, Boskoop, Cox Orange 4
Allgemeine Wohngebiete s Gebietscharakter Apfel: . prel, i ' P, g¢ -
(5 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB) WA| | — Geschossigkeit R'enette, Ontario, .Rntg Sternrenette, WelB_er Klarapfel . 1
03[0 — Baweiea Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, e i
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Mit Geh-, Fah[— und Leitungsrecht zu A nur Einzelhauser zuilassig V\ﬂl!lams Christbirne . . -
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) belastende Flichen g mmmel Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath i
03 Grundftachenzahl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Kirschen: Oktavia, Regina
belastende Flachen gemaR Beitrittsbeschluss Ergénzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind
I Zahl der Voligeschosse méglich.
Wildobst: tr Holzbit i y
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG DARSTELLUNGOFNE NORMCHARAKTER . ) . . Widobst: (sj:;flaspfel (Malus _ sylves rIS)k oibime (Pyrus communis), J
DER BAULICHEN ANLAGEN vorhandene Wohn- und B-plan Nr. 2 Gemeinde Zickhusen, Am Feldweg, Feldhecke im Plangebiet
(39/b8;1\N:;2 6alCE; § 22 ind 23 BAUNVO) Nebengebaude Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehérde 8. Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1) BauGB -
o Offene Bauweise vorhandene Flurstiicksgrenzen des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 22.11.2017 Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des
A nur Einzelhuser zuléssig Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen auBerhalb des
Saugrenze Lg Flurstiicksnummer Bebauungsplangebietes zugeordnet:
Okokonto "Renaturierung der Molzahner Rinne” (Gemarkung GroR
GRUNFLACHEN 3,00 Bemafung Molzahn, Flur 1; Lankow, Flur 1 und Schlagbriigge, Flur 2)- 954 FA (m?)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) oder 0,0954 (KFA/ha) : 1 I
" 4 |
- private Griinfidche ) 605  ~ Hohenpunkte 9. Gestaltung gem4R § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. . .
Versickenungsfliche (Zusatzzeichen) Zaun 1und 4 LBauO M-V - Ortiiche Bauvorschrift Ko i e
Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen ) 9.1 Fur Halfptgebﬂude sind nur.rotg bis rotbraune oder anthrazitiarb_ene Sattel- p
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Weg unbefestigt und Kripp mit einem von 40 bis 55 Grad Rechtsverbindiich: 09.03.2019
Entwicklung von Natur und Landschaft zulassig. Dachtiberstande an Giebel und Traufe mussen echtsverbindiich: L0
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB = 0,15 m betragen. itri :
Wasser- und Gasschieber / Hydrant 9.2 Hauptgebaude mit Holzfassaden sind nicht zuldssig. F November 2017
D Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen von Giebeldreiecken sind zuléssig. Entwurf: Februar 2017
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung abzunehmender Baum 9.3 Die 4 von F darf das 1,25-fache der Breite i
von Natur und Landschatt ARt Liiterschrelon. Vorentwurt Jull2615
(59 Abs.1 Nr.20 BauGB) Nutzungsartengrenze 04 F sind atarisid i a Planungsstand Datum:
® ® @ ® Laubbaumreihe Fenster sind so durch Pfosten und Pfeiler zu gliedern, dass rechteckig - - =
Ungrenzung von Fléchen mit Bindungen _ stehende Formate gebildet werden. Satzung der Gemeinde Zickhusen iiber den
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung HHRE  Nadelbaumreihe 9.5 Die Hohe der Einfriedungen darf straBenseitig maximal 1,20 m, zwischen " "
von_Baumen, Svéucher nd sonstgen den Grundstacken max. 2,00 m betragen. Bebauungsplan Nr. 2 "Am Feldweg
Bepflanzungen, sowie von Gewassemn 9.6 Uberirdische Gas- und Olbehalter sind so aufzustellen, dass sie von
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) " o= :
sffentlichen Verkehrsflachen aus nlcht sichtbar sind. Kartengrundlage: Auftragnehmer.
Erhaltung 9.7 Pro tick sind mi Vermessungsbiro .
9.8 Ordnungswidrig im Sinne von 5 84 LBauO M-V handett, wer vorsitzlich Hﬂgﬁgsﬁ%’;“iﬁ";ﬁ‘v{;{:,ﬁmﬁﬂ’f’gm,mebm
] Stréucher oder fahrlssig gegen die Tel.: 50 F: 76455522 p—
7 ook scnmnn@mmmng-bm.d .

Hinweise

1.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen

verstoBt. Die Ordnungs- widrigkeit kann mit einer geahndet

werden.

MaBstab: 1:500




