SATZUNG DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
tber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet am Birken- und Butscherweg"”

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern; Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 der Gemarkung
Hohenkirchen; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Dubbert, November 2012

und April 2013; eigene Erhebungen

nur Einzelhduser zulassig

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl
FH Firsththe als Mindest- und Héchstmal?

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, KWD Sattel-, Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und il
der Grundwasserfassung Hohenkirchen-Gramkow. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemall der Richtlinie fiir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéolo-
gisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der
zusténdigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auf Grundstiicksflachen am Butscherweg wurden urspriinglich vorhandene bauli-
che Anlagen zuriickgebaut. Jedoch sind innerhalb des Flurstiickes 17/14 Altabla-
gerungen von Bauschutt vorhanden. Im Zuge der ErschlieBung sind diese Altab-
lagerungen ordnungsgemaB zu entsorgen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebauden bauliche MalRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden. So sollten Vorkehrungen fir den Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-
Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 2 Nr. 2, 4, 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 3 Nr. 2
und 18 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Die zuléssige Sockelhdhe darf innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete manxi-
mal 0,50 m liber dem Bezugspunkt liegen.

1.3 Die Gebé&ude innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind mit einer minimalen
Firsthbhe von 6,50 m und diirfen mit einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m
tiber dem Bezugspunkt errichtet werden.

1.4 Fir die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhohen gelten die im
Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkte. Die Firsthéhe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die Sockelhdhe ist das Mafl zwi-
schen Bezugspunkt und Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses.

1.5 Die vorhandenen Geldndehdhen diirfen auf den privaten Grundstiicken nur um
maximal +/- 0,80 m verédndert werden. Erdwélle héher als 0,50 m iiber dem an-
stehenden Gelande sind unzulassig.

2. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Gréfle der Baugrundstiicke wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
auf mindestens 750 m? je Einzelhaus festgesetzt. Festgesetzte private Griinfla-
chen gehdéren nicht zum Baugrundstiick.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Abs. 5 BauNVQ)

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Garagen,
Carports und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen
flir Mallbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich wird
als Bereich zwischen der festgesetzten Verkehrsflache und der stralenseiti-
gen Hauptgebaudefront, einschliellich deren seitlichen Verlangerung, defi-
niert. Abweichend davon wird fiir die Flurstiicke 17/12 und 17/7 festgesetzt,
dass der Vorgartenbereich, gemessen von der stralenseitigen Grundstlicks-
grenze, eine Tiefe von 10 m umfasst.

3.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss der Abstand von Garagen,
Carports und Nebengebéuden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen
fur Mullbehalter zu Nachbargrundstiicken mindestens 1 m betragen. Diese
Abstandsflachen sind géartnerisch zu gestalten.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernéssung von
benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemafR zu entsorgen oder

einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufthren.

6.3 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

6.4 Die festgesetzte Wasserflache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten® ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lager-
flachen unzuldssig. Davon ausgenommen sind Spielgerdte und je Grundstiick
ein Gerdtehaus zur ausschlieflichen Unterbringung von Geréaten fiir die Gar-
tenbewirtschaftung mit einer maximalen Grundfliche von 10 m?. Die Herstel-
lung von teilversiegelten Flachen als Terrassen ist bis zu einer maximalen Gré-
e von 30 m? zulassig. Die vorhandenen Gelandehthen diirfen innerhalb der
privaten Hausgérten nur um maximal +/~ 0,50 m verandert werden. Erdwille
hoher als 0,50 m Uiber der natiirlich anstehenden Geléandeoberfliche sind unzu-
lassig. Vorhandene Béschungen sind in ihrem Bestand zu erhalten.

6.6 Je Grundstick sind mindestens drei hochstammige heimische Obstbdume
mit einem Stammumfang (StU) 12/14 anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

6.7 Angepflanzte Badume und Strducher sind vor Beeintréchtigungen, die den
Fortbestand gefahrden und wahrend BaumaBBnahmen gemaR DIN 18920 zu
schitzen. Alle Anpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu
halten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

6.8 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie z.B. Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu
beseitigen.

6.9 Gehdlzbeseitigungen sind nur aullerhalb der Brutzeiten von Végeln und so-
mit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres
durchzufiihren.

7. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 76 LBauO M-V)

7.1 Die Déacher der Hauptgebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete- sind
nur als Sattel- oder Kriippelwalmdach mit Dachneigungen zwischen 38° und
45° zulassig.

7.2 Als Dacheindeckungen fir Hauptgeb&ude sind nur nicht glénzende rote, rot-
braune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zulassig.

7.3 Bei der Gestaltung der AuRenwénde der Hauptgebaude ist die Verwendung
von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzverkleidun-
gen zulassig. Die AuRenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und ge-
putzten Flachen nur mit roter, rotbrauner, gelbbrauner, hellgrauer und weiler
Farbgebung zulassig.

7.4 Der Blockhausstil ist unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden Fas-
sadenmaterialien oder Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortiu-
schen, ist unzulassig.

7.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zuldssig. Unzulassig sind auf den Dachflachen jedoch aufge-
stédnderte Solaranlagen.

7.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.7 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.8 Einfriedungen der Grundstiicke sind am Birken- und am Butscherweg nur als
Laubholzhecke aus heimischen Gehdlzen oder Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder unverfugten Feldsteinmauern zuldssig. Maschendrahtzéune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Wuchshéhe der Hecke zuldssig. Die
maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an den StralRenseiten betragt
1,20 m tiber dem Gelande.

7.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.10 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen 7.1 bis 7.9 dieser
nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen
Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften verstdft, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld gemaR
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
{LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hohenkirchen vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet am Birken- und Butscherweg", gelegen westlich des Birkenweges und
nérdlich des Butscherweges, umfassend die Flurstiicke 16/24, 16/33 (teilweise),
16/41, 16/53, 16/54, 17/7, 17/9 (teilweise), 17/11, 17/12, 17113 und 17/14 der Flur 2
in der Gemarkung Hohenkirchen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung (iber die Festsetzungen zur duBeren Gestal-
tung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 21 wurde am ........... gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
folgt nach den Mallgaben des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Der
Aufstellungsbeschluss ist durch Verdffentlichung in den Lilbecker Nachrichten

N und in der Ostseezeitung am ........... ortsiiblich bekannt gemacht
worden
Hohenkirchen, den (Siegel) Der Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom ........... beteiligt worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Burgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hatam ........... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Pla-
nung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ........... Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Biirgermeister

(4

—

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
VOM ...oiinusns bis zum ........... wahrend der Dienstzeiten im Amt Klitzer Winkel
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren chne Durchfilhrung einer Umweltprifung aufgestellt wird
und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in den
Libecker Nachrichten am ........... und in der Ostseezeitung am ........... ortsiib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hét-
ten geltend gemacht werden kénnen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind mit Schreiben vom ........... Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und
gemdall 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister

(5

~

Der katasterméfBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaflt abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ........... gepruft. Das Ergebnis ist mit-
gefeilt worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Biirgermeister

(7) Der Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden
A von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung
VO ........... gebilligt.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 wird hiermit am ........... ausgefer-
tigt.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister

©

—

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Hohenkirchen Uber den Bebauungs-
plan Nr. 21 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist in den Liubecker Nachrichten am ........... und in der Ostseezei-
tungam ........... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Maéngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V} und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen won Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den (Siegel)

Der Birgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 21
,Wohngebiet am Birken- und Butscherweg“

gelegen westlich des Birkenweges und nérdlich des Butscherweges,
umfassend die Flurstiicke 16/24, 16/33 (teilweise), 16/41,
16/53, 16/54, 17/7, 17/9 (teilweise), 17/11, 1712, 17/13 und
17/14 der Flur 2 in der Gemarkung Hohenkirchen

ENTWURF
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