SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkléarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO 1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Hotel

S0 2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Hotelapartments
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO 3 : : g
Zweckbestimmung: Gastronomie

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl

1-V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaft
FH Firsthéhe als Hochstmalfd

FD Flachdach, zuldssige Dachgestaltung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

° offene Bauweise
G abweichende Bauweise
[@5 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche - Ostseeallee

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, privat

HZF Hotelzufahrt

Hotelversorgung

Innere ErschlieBung

FuBgéanger- und Radfahrerbereich

Parken Hotel
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Parken Hotelapartments
(4] Behindertenparkplatz

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat

|§| StralRenbegleitgriin
Gehdlzanpflanzung
' Gehdlzerhalt

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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; Pool @
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Sonstige Planzeichen
St ' Umgrenzung von Flachen flr Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Mit Gehrecht und Fahrrecht fur Radfahrer zu Gunsten der Offentlichkeit

Jews - zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
]“‘“‘@3“—“7: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorger zu
| > -0  belastende Flichen

Ein- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage

TN
{ °’; Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
\b‘%wﬁ? Kronendurchmesser
rrr— e Waldabstandslinie 30 m
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// é vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
-8% Flurstiicksnummern
& vorhandene Geldndehdhen in m ti. HN
1—”——{ BemaRung in m
EI zukUnftige Gebaude/ Anbauten

& Gebaude, kiinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer und Siwek, Wismar,
Stand: November 2016; Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt far
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, ® GeoBasis DE/M-V 2017; eigene
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Hinweise

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fur den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m 0. NHN, hohere
Woasserstande sind maoglich. Bei einer Hohenlage unter 3,20 m . NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kisten-
schutzanlagen) und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Innerhalb des Plangebietes durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuh-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuléssig. Von der
Wasserstrale aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antréage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck,
Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bauliche Anlagen des Bebauungsplanes liegen gemal § 29 NatSchAG M-V inner-
halb des 150 m — Kisten- und Gewéasserschutzstreifens.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafthahme Boden-
denkmale betroffen. Dabei handelt es sich um mégliche Uberreste der Flugzeuger-
probungsstation, welche zwischen 1934 und 1945 im Bereich der Halbinsel Tarne-
witz betrieben wurde. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist daher rechtzeitig, mindes-
tens 4 Wochen vorher, der zustandigen Behorde anzuzeigen. Werden dariber hin-
aus unvermutet Bodendenkmale entdecki, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unver-
zlglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen far Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichiet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieften, dass bei Tiefbaumaftnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Geholzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Gebaudeab-
brucharbeiten sind nur auferhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 01. Marz, durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten vorhanden sind und die Zustimmung der
zustandigen Behorde vorliegt.

Als Ausgleich far die innerhalb des Plangebietes notwendigen Baumfallungen sind
die gemafl zur Fallgenehmigung der Unteren Naturschutzbehérde erteilten Aufla-
gen entsprechenden Ausgleichspflanzungen und sonstigen Anforderungen zu er-
bringen. Die Ausgleichsplanzungen fur Baumféllungen werden Bestandteil des
Durchfuhrungsvertrages.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb der im Rahmen der Waldum-
wandlung erfolgten Ersatzaufforstung multifunktional ausgeglichen. Die Aufforstung-
flachen mit einer Gesamtgrofte von 6,5 ha befinden sich in der Gemarkung Kaselow,
Flur 1, Flurstucke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung Botelsdorf, Flur 1,
Flurstick 80.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnun-
gen sind im Bauamt des Amtes KiUtzer Winkel, Schlofistrate 1, 23948 Klutz, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 Abs. 2 u.
16 BauNVO)

1.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes 1 "Hotel" (SO1) ist die
Errichtung eines Hotels mit insgesamt maximal 180 Zimmern und Suiten zulés-
sig. Ebenso sind innerhalb des Hotelgebaudes und in funktionaler Einheit mit
dem Hotel solche Anlagen und Einrichtungen zulassig, die zum dauerhaft wirt-
schaftlichen Betrieb eines Hotels erforderlich sind. Dazu zahlen z.B. Schank-
und Speisewirtschaften, Sport-, Freizeit- und Wellnesseinrichtungen, sonstige
Dienstleistungs- und Gesundheitseinrichtungen, Einzelhandelseinrichtungen mit
einem an den Hotelgasten ausgerichteten Warenangebot, Empfangs- und Ta-
gungsraume, Raume fur die Verwaltung der Einrichtungen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes, Terrassen, Anlagen der Auf3engastronomie, Lager- und
Technikraume. Zulassig sind auch Raume, die der Unterbringung des Betriebs-
personals dienen. Fur die Betriebsinhaber, den Befriebsleiter sowie fur Auf-
sichtspersonal sind innerhalb des Hotelgeb&udes maximal 4 Wohnungen zulés-
sig.

1.2 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet 2 "Hotelapartment" (SO2) dient der
Errichtung und dem Betrieb von maximal 77 Hotelapartments als funktionaler
Teil des Beherbergungsangebotes des unter Punkt 1.1 definierten Hotels. Die
im S0O2 insgesamt zulassigen maximal 77 Hotelapartments sind bei der Be-
rechnung der im SO1 insgesamt maximal zuldssigen 180 Zimmer und Suiten
nicht mitzurechnen. Ebenso zuléssig ist die Errichtung von Raumen zur Verwal-
tung von Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplangebietes, Lager- und
Technikraume, Gastronomie-, Sport-, Freizeit- und: Gesundheitseinrichtungen
sowie Tagungsraume. Fur die Betriebsinhaber, den Betriebsleiter oder far Auf-
sichtspersonal sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2 "Hotelapart-
ment" (S02) maximal 2 Wohnungen zuléssig.

1.3 Das fesigesetzte Sonstige Sondergebiet 3 "Gastronomie” (SO3) dient der Er-
richtung und dem Betrieb von gastronomischen Einrichtungen sowie von maxi-
mal 3 Hotelapartments. Dartber hinaus sind Tagungs- und Veranstaltungsrau-
me, Einrichtungen der AuRengastronomie sowie sonstige auf den touristischen
Bedarf ausgerichtete Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen zul&ssig.
Weiterhin zulassig ist maximal 1 Wohnung fur den Betriebsinhaber, den Be-
triebsleiter oder fur Aufsichtspersonal.

1.4 Fur die festgesetzten Firsthohen innerhalb des SO3 sowie fur den Bereich des
802, der nicht mehr als 25,0 m von der Strandpromenade entfernt ist, gilt als
Bezugspunkt die Oberkante der Strandpromenade in Héhe der Fassadenmitte
des geplanten Gebaudes, vermehrt um 1,0 m. Fur die Gbrigen Flachen des SO2
gilt als Bezugspunkt die jeweils anstehende natlrliche Gelandehéhe, vermehrt
um 1,40 m. FOr das SO1 gilt als Bezugspunkt die Oberkante der Ostseeallee in
Hohe der Mitte der straflenseitigen Fassade des geplanten Gebaudes, ver-
mehrt um 0,70 m. Innerhalb des SO1 darf die zulassige Firsthdhe fur techni-
sche Einrichtungen wie Aufziige, Klima- und Loftungsaggregate um bis zu 3,0
m Uberschritten werden.

1.5 Bei der Ermittlung der zulassigen Zahl der Voligeschosse sind Garagenge-
schosse, die Kellergeschosse im Sinne der BauNVO sind, nicht mit anzurech-
nen.

1.6 Innerhalb des festgesetzien SO 1 ist die Errichtung einer Tiefgarage auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Far die Errichtung
der Tiefgarage darf die zuldssige Grundflachenzahl innerhalb des SO 1 bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

1.7 Die Errichtung von nicht aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auf den Dachflachen ist zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Innerhalb des ‘SO 1 durfen die Baugrenzen durch Uberdachungen, Treppenan-
lagen und Rampen im Bereich der Hotelvorfahrt, der Tiefgarageneinfahrt sowie
im Bereich von sonstigen Hoteleing&angen um bis zu 6,0 m Oberschritten wer-
den.

2.2 Im SO 2 (Hotelapartment) darf die Langsseite einzelner Baukérper 20,0 m nicht
Uberschreiten. Bei der Berechnung des zulassigen Langenmafies sind Terras-
sen, Balkone und Loggien nicht mitzurechnen.

3. Beschréankungen der Anzahl der Nutzungseinheiten (§ 12 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten SO 2 (Hotelapartment) sind je selbstandigem Ge-
baude maximal 6 Hotelapartments zuléssig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten fur private Funkanlagen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist mittels Rigolen
oder anderer geeigneter Anlagen auf den privaten Grundsticksflachen zur
Versickerung zu bringen. Die Vernassung von benachbarten Flachen ist un-
zulassig.

6. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Fldchen und MaBRnahmen zum Ausgleich
(88 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, § 202 BauGB)

6.1 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind Abriss-
arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufihren. Da-
mit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvogel
und Quartiere der Fledermause an Gebauden grundsaizlich ausgeschlossen.
An Gebsuden kartierte Winterquartiere der Fledermause sind vor Beseitigung
auf Besatz zu kontrollieren und gegebenenfalls durch entsprechende Vermei-
dungsmafnahmen zu beriicksichtigen.

6.2 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind die Fall-
mafBnahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren.
Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvo-
gel und Quartiere der Fledermause an Geholzen grundsétzlich ausgeschlossen.
Bauvorbereitende MaRRnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden,
kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung forigesetzt werden, in der Brutzeit der
Vogel beendet werden. Badume mit Hoéhlen, Spalten oder sonstigen Habitatmaog-
lichkeiten sind vor dem Fallen auf eine Nutzung durch Fledermause durch
Fachpersonal zu kontrollieren.

6.3 Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Fledermausquartiere durch Gebau-
deabriss sind am geplanten Gebaudebestand zehn Fledermausfassadenein-
bausteine anzubringen. Die Kéasten sind in mindestens 5 m Hoéhe so anzubrin-
gen, dass ein freier Anflug gewahrleistet wird. Die Késten sind vorrangig nach
Siden und teilweise nach Osten zu orientieren. Des Weiteren sind an den Ge-
bauden des kommunalen Bauhofs {Flurstick 9/59, Flur 3, Gemarkung Tarne-
witz) 12 Fledermausflachkasten und 8 Fledermausfassadenkasten anzubrin-
gen. Die Instandhaltung und Pflege der Kasten ist dauerhaft zu sichern.

6.4 Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Fledermausquartiere durch Geholz-
beseitigungen wurden an ausgewahlten Baumen ostlich des Plangebietes 28
Fledermaushoéhlenkasten montiert. Die Umsetzung erfoigte am 28.04.2009. Der
Verbleib, die Instandhaltung und die Pflege der Kasten sind dauerhaft zu si-
chern.

6.5 Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Rauchschwalbennester durch Ge-
baudeabriss sind am geplanten Gebaudebestand oder im Nahbereich des Ein-
griffsortes 9 Nisthilfen fur Rauchschwalben anzubringen. Der Verbleib, die In-
standhaltung sowie die jahtliche Pflege der Kasten sind dauerhaft zu sichern.

6.6 Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Niststatten geschitzter Brutvogelar-
ten durch Fallmanahmen wurden an ausgewéhlten Baumen 6stlich des Plan-
gebietes 20 Nistkasten fur Hohlen- und Halbhéhlenbriter sowie Baumlaufer und
acht Nistkasten fur Dohlen montiert. Die Umsetzung erfolgte am 15.06.2009.
Der Verbleib, die Instandhaltung und die Pflege der Kasten sind dauerhaft zu
sichern. Des Weiteren wurden an ausgewahlten Baumen im Waldgebiet Chris-
tinenfeld sechs Nischenbriter- und Nisthdhlen montiert. Die Umsetzung erfolgte
am 28.04.2009. Der Verbleib, die Instandhaltung und die Pflege der Kasten sind
dauerhaft zu sichern.

6.7 Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Winterquartiere der Fledermause ist
ein vorhandener Bunker im dstlichen Gehdizbestand zu optimieren. Dazu sind
30 Stuck Fledermausbausteine, 25 Stick Betonhohlblocksteine im Bunker an-
zubringen. Zudem ist der Bunker durch Anbringung einer Stahltir zu sichern.
Die Instandhaltung und Pflege des Bunkers ist dauerhaft zu sichern.

6.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschréanken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

6.9 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen: Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, inshesondere wah-
rend der Baumafnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

6.10 Der innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Pflege-
schnitte sind zul&assig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachge-
recht auszuftthren. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Die Pflanzung weiterer heimischer, standortgerechter Baume und
Straucher ist zulassig.

6.11 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist, unter Beachtung vorhandener Gehdlze mit Strduchern und Baumen,
zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt so, dass je 30 Straucher jeweils ein Baum
gepflanzt wird. Es sind Baume der 3. Ordnung und Straucher der 2. Ordnung zu
verwenden. Zwischen der Pflanzung verbleibende Flachen sind mit Land-
schaftsrasen (Regelsaatgutmischung Typ 7.1.2) einzusden. Die Flachen sind
nach Bedarf zu mahen.

6.12 Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleit-
grin® sind Laubbaume der 3. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine Unterpflanzung mit Bodendeckern und Kleinstréuchern bis zu einer maxi-
malen Héhe von 60 cm oder die Gestaltung der Freiflaichen als Landschaftsra-
sen mit Krauteranteil (Typ RSM 7.1.2) ist zulassig.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung "@" sind ein Gehrecht und ein
Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit einzurdumen.
Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung "@" ist ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Grevesmihlen zum Betrieb und zur
Wartung einer unterirdischen Trinkwasserleitung einzurdumen.

8. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
8.1 Zur Vermeidung unzulédssiger Larmimmissionen ist die Nutzung der am ostli-
chen Rand des Plangebietes dargestellten und mit dem Planzeichen "P1, Par-
ken Hotel" gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auf
den Tagzeitraum zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr zu beschréanken. Es ist
durch den Vorhabentrager sicherzustellen, dass innerhalb dieser Flache im
Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr keine An- oder Abfahrten

stattfinden.

8.2 Alternativ zu der unter Punkt 8.1 genannten Mafnahme sind die im Bebau-
ungsplan mit den Planzeichen "HZF, Hotelzufahit” und "HV, Hotelversorgung"
gekennzeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
gekennzeichnete sldliche Bereich der Zufahrt zum SO 2 "Hotelapartments”
ausschlieRlich mit groiformatigen, fasenlosen Pflastersteinen mit elbbener Ober-
flache und einer Fugenbreite kleiner 5 mm zu gestalien.

8.3 Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Richtwerte der
TA-Larm ist es ausreichend, wenn eine der unter Punkt 8.1 oder 8.2 genannten
Mafnahmen umgesetzt wird.

8.4 Die Anlieferung von Waren ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1
"Hotel" nur auferhalb des Nachtzeitraumes, daher in der Zeit von 06.00 Uhr bis
22.00 Uhr, zulassig.

8.5 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 1 "Hotel" ist der Be-
trieb haustechnischer Aggregate (z.B. Lifter, Klima- und Kalteanlagen) nur zu-
lassig, wenn nachgewiesen wird, dass der Betrieb dieser Gerate nicht zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft fithrt.

9. Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Gemalk § 12 Abs. 3a BauGB wird fur den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zul&ssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages
sind zulassig.
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Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Art 1 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2183), wird nach Beschlussfassung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom folgende Satzung uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 mit der Gebietshezeichnung "Tarres
Resort", umfassend den westlichen Teilbereich des Flurstiicks 8/90 der Fiur 1, Ge-
markung Tamewitz sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 29 (Ostseeallee) der Flur
2, Gemarkung Tarnewitz, begrenzt im Stden durch die Ostseeallee, im Siden und
Westen durch die Albin-Kébis-Siedlung, im Norden durch die Strandpromenade so-
wie im Osten durch Waldflachen sowie vorhandene Wohnbebauung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.0kt. 2015 (BGBI. |, S. 1722), erlassen.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 10.05.2007. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten und in der Ostseezeitung
am 04.09.2007 erfolgt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

(3) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
17.09.2007 bis zum 19.10.2007 per Aushang durchgefihrt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Burgermeister

(4) Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2007 zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang des Detaillierungs-
grad der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der BlUrgermeister

(5) Die Gemeindevertretung hat am 18.09.2008 den Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

(6) Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 14.10.2008 Gber die &ffentliche Auslegung
informiert und zur Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(7) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu
haben in der Zeit vom 13.10.2008 bis zum 12.11.2008 wéahrend der Dienst-
stunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 02.10.2008 durch Abdruck in den Liubecker Nachrichten und in
der Ostseezeitung ortstiblich bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben
kdnnen und dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(8) In der Zeit zwischen November 2008 und Mai 2017 ruhte das Aufstellungsver-
fahren Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Burgermeister

(9) Nach der 6ffentlichen Auslegung im Jahr 2008 hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen das Aufstellungsverfahren im Mai 2017wieder aufgenommen und
den Entwurf geandert. Die Gemeindevertretung hat am den gean-
derten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begrlin-
dung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der BUrgermeister

(10)Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung dazu haben in der Zeit vom bis zum wahrend
der Dienststunden gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am durch Veroffentlichung im Amtshlatt des Amtes
Kiutzer Winkel ortsUblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
unberiicksichtigt bleiben ktnnen und dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(11)Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der berthrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(12)Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ...........
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: ........... vorliegt. Regressan-
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(13)Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Gemeindever-
tretung als Satzung bheschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom gebilligt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blurgermeister

(14)Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am
............... ausgefertigt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der BUrgermeister

(15)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... im Amtsblatt des Amtes Klit-
zer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Féalligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo
die der Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 zu Grun-
de liegenden Gesetze, Erlasse, und Verordnungen eingesehen werden kon-
nen. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ist am
............... in Kraft getreten.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
"Tarres Resort"

umfassend den westlichen Teilbereich des Flurstiicks 8/90 der Flur 2 sowie Teilbe-
reiche des Flurstlicks 29 (Ostseeallee) und des Flurstiicks 10 (Ostseeallee) der Flur
3, Gemarkung Tarnewitz, begrenzt im Stden durch die Ostseeallee, im Suden und
Westen durch die Albin-Kobis-Siedlung, im Norden durch die Strandpromenade so-
wie im Osten durch Waldflachen sowie durch vorhandene Wohnbebauung.
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