Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a "Freiwillige Feuerwehr"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie aufgrund des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom ................c........ folgende Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der angrenzenden
Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nr. 6 im Norden, der StraBe Weidenstieg im Osten, der Rudolf-
Breitscheid-Strale im Siiden und der ostlichen Grundstiicksgrenze der Parkanlage im Westen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1: 500
../...:..\

Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 4 BauNVO)

I Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19, 20 BauNVO)
_ Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

GR Grundfiache als Hochstmal

GRZ Grundfiachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

FH Firsthéhe als HochstmaR Gber dem Bezugspunkt

TH Traufhohe als HochstmaR (iber dem Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
mwsesmss Baugrenze

a abweichende Bauweise

<4—>»  Haupffirstrichtung

planung: blanck.

architektur stadiplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

Turmstrale 13b D-23966 Wismar

Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 63

wismar@planung-blanck de

GFE

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

: Flachen fir Gemeinbedarf
EE Feuerwehr

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

@ Ehaten von Baumen

Sonstige Planzeichen

i SRR

| St | Umgrenzung von Flachen fir Stelplatze (§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
b s s i

B Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)
EREENE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

= \\ vorhandene bauliche Anlagen (Haupt-/ Nebenanlage)

r.

o———o0 wvorhandene Flursticksgrenzen

.m.mm Flurstiicksnummer

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.
466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

(1) Die Flache fiir Gemeinbedarf wird hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung als Einrichtung der Feuer-
wehr dienendes Gebaude festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf in der Flache fiir Gemeinbedarf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 v. H. liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

(2) Bei der Emittiung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(3) Bei der Emmittlung der Geschossflache bzw. Grundfiache sind Flachen von volistandig unterirdisch ange-
ordneten Garagen nicht mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist zwischen den beiden Grundstiicken Grenzbebauung
zulassig.

(2) Die festgesetzten Baugrenzen miissen durch volistandig unterirdische Tiefgaragen nicht eingehalten wer-
den.

(3) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt 25%
der Fassadenseitenlangen um 2,00 m uberschritten werden.

4. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Sockelhdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstra-
Be vermehrt bzw. vermindert um den natirichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

(2) Fur die Bestimmung der maximal zulassigen Hohen der Gebaude gelten folgende obere Bezugspunkte:
- fiir die Traufhdhe: Schnittlinie der AuBenkante der Fassade mit der Dachfiache; maRgebend ist das einge-
deckte Dach.

- fiir die Firsthohe: Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen; malgebend ist das eingedeckte Dach.

5. Flichen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

(1) Auf der Flache fiir Gemeinbedarf sind Stellplatze innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der Umgrenzung fiir Stellplatze zulassig.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind daueraft zu erhalten. Alle Manahmen, die den Fort-
bestand gefdhrden (z.B. Verdichten des Bodens, Eingiiffe in den Wurzelraum und Grundwasser-
absenkungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang von Einzelbaumen ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
Die DIN 18 920, die den Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Pflanzbesténden dient, ist zu be-
achten. Samtliche zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf ihren Gesundheitszustand zu Gberprifen.

7. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dach-
begrinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(2) Oberirdische Ol- oder Gasbehalter sind nicht zuléssig.

(3) AuBenwande sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichimauerwerk, als weile, beige oder hell-
graue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zulassig. Fiir Teilflachen der Fassaden und Nebengebaude sind
auch Holzverschalungen zulassig. Fiir Verbindungsgange zwischen Hauptgebauden sind auch Glasfassaden
zulassig.

(4) Dacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Krippelwalmdacher, Mansarddacher zulassig.

(5) Als Dacheindeckung sind griine, dunkelrote oder rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckung oder natur-zink
bzw. natur-kupfer Metalleindeckungen zulassig.

(6) Im Wohngebiet sind Fenster tiber 0,8 gm Flache (Schaufenster im Erdgeschoss iber 2,50 gm) durch deut-
liche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu unterteilen.

(7) Fenstersprossen in den Scheibenzwischenrdumen, Glasbausteine, sichtbare Rollladenkasten sowie fest-
stehende Kunststoffmarkisen sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechtswidrig i. S.
von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRe geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung iiber die 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3a "Freiwillige Feuerwehr" vom 13. Dezember 2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in den "Libecker Nachrichten" am .....................
sowie in der "Ostseezeitung" am ..........c.cccceevnnnns erfolgt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemaR § 17 des Landesplanungs-
gesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998 mit Schreiben vom ...............ccccceeen.
beteiligt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am 13. Dezember 2011 den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3a "Freiwilige Feuerwehr", bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — Text sowie der Be-
grindung per Beschluss gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

4. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a "Freiwillige Feuerwehr”, bestehend aus dem
Teil A — Planzeichnung und dem Tei B — Text sowie der zugehdrigen Begriindung haben in der Zeit vom
...................... bis zum ....................... wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen; und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend

gemacht werden konnen , durch Verdffentlichung am ...................... in den "Libecker Nachrichten" und
IR sy in der "Ostseezeitung"” ortsiiblich bekannt gemacht.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister
5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom ............cccccevenne. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister
6. Die Gemeindevertretung hat die Stelungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am ..................ccue...... Wird als richtig dargestellt bescheinigt
Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindlichen Rurkarten im MaRstab 1: ............. vorliegen. Regressanspriiche kbnnen
nicht abgeleitet werden.
APTISSIRETTReTIRNY . (Siegel)

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

8. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a "Freiwillige Feuerwehr", bestehend aus dem Teil A - Plan-

zeichnung und dem Teil B - Textwurde am ................ccceees von der Gemeindevertretung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
veeeeereneeeenennneeees - GEDINQL
Gemeinde Ostseebad Bolkenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

9, Die Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a "Freiwillige Feuerwehr”, bestehend aus
dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die zugehdrige Begrindung wird hiermit am
......................... ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biigermeister

10. Der Beschluss iiber die Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a "Freiwillige Feuerwehr”
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............cccoiiiiiii e, durch Ver-
offentlichung in den ,Liibecker Nachrichien® sowie in der ,Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Faligkeit und
Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
R ———— in Kraft getreten.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Dieser Vorentwurf/ Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.

Ob und in welchem Umfang die Planung im Verlauf des
Auslegungsverfahrens geandert werden wird, lasst sich

nicht voraussehen. Insofern erfolgen Grundstiicksverhandlungen,
Projektbearbeitungen und dergleichen auf eigene Gefahr.

Entwurf vom 13. Dezember 2011

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a
"Freiwillige Feuerwehr"

fir das Gebiet zwischen der angrenzenden Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Nr. 6 im
Norden, dem "Weidenstieg" im Osten, der "Rudolf-Breitscheid-StraBe" im Siden und der
ostlichen Grundstiicksgrenze der Parkanlage im Westen.



Satzung der Gomeinde Osiseebad Boltenhagon dber die B. Anderung des Bebauungaplanes Kr, Ia "Freiwillige Feusnwahe®
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