Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liber die 5. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 5. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a

Planzeichenerklirung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01 1990,
1. Festsetzung

ELE jl Grenze des réumiichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 6 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 maximale Grundfléachenzahl

(0,6 maximale Geschossﬂéchen_zahl

TH Traufhéhe als Héchstmal diber dem Bezugspunkt

FH Firsthdhe als HochstmaR iiber dem Bezugspunkt

GH Gebaudehdhe als Hachstmar iiber dem Bezugspunkt

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
[ Baulinie
R Baugrenze

a abweichende Bauweise

Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen B_epflanzungeh

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Q Erhaltung von Baumen

Regelung fir die Stadterhaltung und Denkmalpflege
(§ 9Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

@ Umgreniung von Erhaltungsbereichen

Sonstige Planzeichen

i s . :
St+Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
U RPNl |

2. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
- Hochwassergefahrdeter Bereich, bej denen besondere bauliche Vorkehrungen
gegen &uBere Einwirkungen von Naturgewalten erforderlich sind
3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 86 LBauO M-V)

<—  Firstrichtung

4. Darstellung ohne Normcharakter

1 Kennzeichnungen

: 7/ - vorhandene bauliche Anlagen
A

@ kiinftig fortfallende Béume

- planung:blanck ohne MaBstab Entwurf vom 05.02.2014



'OSTSEEBAD BOLTENHAGEN 6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 2A FUR DEN BEREICH "KAFFEEGARTEN" im beschleunigten Verfahren gemé § 13a BauGB
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Geltungsbereich 6. Anderung Bebauungsplan
Nr. 2A fur den Bereich "Kaffeegérten"

Ausschnitt: Planzeichenerklarung Ursprungsplan
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Straenbegranzungslinie

Strakenverkehrstlache

] Strakenverkehrsfliche besonderer Zwackbestmmung

L4 Gehweg
i Gefweg (fur den Lieferverkehr befahrbar)
Gehweg (fir Anlieger, Mullentsorger und

den Lleferverkehr befahrbar)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache 6ffentlich

Parkanlage

o o Dinen

m Minigolf

Ursprungsplan
Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen lber
den Bebauungsplan Nr. 2a "Ortszentrum Ost"

i 2a Ml 2a
GRZ 0,35 GRZ 0,4

M 1:2000

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG - TEIL A)

Planzeichenerkldarung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

4

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung hier:

FuR- und Radweg
FulRweg
Grinflachen

(5]

(&
[wc]
(8]

G1, G2, G4

G3

éffentliche Grinflache
Zweckbestimmung hier:

Parkanlage

Minigolfanlage

Freilichttheater

offentliche Toilleten

Spielplatz

Parkanlage mit Aulzengastronomie
Minigolfanlage mit AuRengastronomie

Zulassige Art und zulassiger Umfang der Nutzungen in den einzelnen
Teilbereichen unterschiedlicher Zweckbestimmung laut Textlichen
Fastsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

VG

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&dumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Bindung fUr Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

— e ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. And.
des Bebauungsplanes Nr. 2A "Kaffeegarten der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

)

Gewasserschutzstreifen (150 m)

Planzeichen ohne Normcharakter

@ vorhandene bauliche Anlagen - 2.45

Gelandehéhe Uber HN

E vorhandene Flurgrenzen oa Gehdlze

S’ vorhandene Flurstlcksgrenzen e Grinflache

70/10

Flurstlckbezeichnung o StralRenlaterne

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB i.V.M
§ 29 NatSchAG

Baum
Schaltkasten
® | Schacht

000 Hecke

. PRAAIVIB_EL

Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.2A fir den Bereich "Kaffeegarten” der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gednd. durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

I KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsblros Dubbert am 08.2006 gemessen, ihr
liegt die automatisierte Liegenschaftskarte vom 08.2013 des Kataster- und Vermessungsamt,
Landkreis Nordwestmecklenburg (Dienststelle Grevesmiihlen) zu Grunde.

I[l TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen die Textlichen Festssetzungen des UrsprunQSpIans far

den gekennzeichneten Geltungsbereich.

31 Griunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zuldssige Nutzungsarten
Auf den mit G1, G2 und G4 bezeichneten Grunflachen ist eine Nutzung in Form von
AufRengastronomie im Sinne einer Nebenanlage, die sich dem Betrieb der dazugehdrigen
gastronomischen Einrichtung stdlich der Mittelpromenade unterordnet, zulassig. Gebé&ude
sind nur als untergeordnetes Funktionsgebdude zum Zwecke der Lagerung oder zur
Vorbereitung von Speisen und Getranken flr die AuRengastronomie zuldssig.

Auf der mit G2 bezeichneten Fléche ist zusatzlich ein Kiosk zum Verkauf von Speisen und
Getréanken, stdlich an die Strandpromenade angrenzend, zuldssig.

Auf der mit Zweckbestimmung Freilichttheater bezeichneten Flache ist ein Freilichttheater
einschlieRlich der erforderlichen Buhne, Bestuhlung und grenzseitigen Einhausung zul&ssig.

Auf der Flache mit Zweckbestimmung ,Minigolfanlage" ist eine Minigolfanlage einschlieB3lich
erforderlicher ErschlieBungswege zuldssig, auf der mit G3 bezeichneten Fléche zuséatzlich
ein Gebaude mit Kasse, Schlagerausleihe sowie Kiosk zum Verkauf von Speisen und
Getranken sowie einer zugehdrigen Aulengastronomie.

Auf den mit WC bezeichneten Flachen (Baufenster) ist die Errichtung von éffentlichen
Toiletten zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

Auf den mit G1 bezeichneten Flachen sind befestigte Flachen zur Ermdglichung der
vorgenannten, fur die jeweiligen Teilflachen zuldssigen Nutzungen bis zu 10% der jeweilig
gesamten als Grunflache festgesetzten Grundstlcksflache zulassig.

Auf den mit G2, G3 sowie mit den Zweckbestimmungen Freilichttheater und Minigolfanlage
bezeichneten Flachen ist eine Versiegelung bis zu 35% der jeweiligen gesamten als
Griunflache festgesetzten Grundsticksflache zuldssig. Auf der mit G4 bezeichneten Flache
ist eine Befestigung bis zu maximal 100 m? zul&ssig.

Nach vorstehenden Festsetzungen zuldssige Gebdude sind auf den mit G1, G2 und G4
bezeichneten Flachen mit einer Bruttogeschossfldche bis zu 1% der jeweiligen gesamten als
Grunflache festgesetzten Grundstlicksflache hdchstens aber mit 20 m? pro Gebédude
zulassig, auf der Flache G3 in den Grenzen des festgesetzten Baufensters bis zu einer
Flache von 80 m2. Die &ffentlichen Toiletten sind jeweilig auf mit einer Bruttogeschossflache
in der GroRe der festgesetzten Baufenster zulassig und werden auf die zuldssige
Uberbaubare Grundstlicksflache von 1 % nicht angerechnet.

Fortsetzung Textliche Festsetzung

3.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Samtliche zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und langfristig zu sichern.
Wahrend der BaumaRnahmen ist zu gewahrleisten, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
durch  Grundwasserabsenkungen, Eingriffe  in  den  Wurzelhaushalt, direkte
Stammschadigungen o0.4. kommt. Es gilt die DIN 18005 ,Schutz von Bé&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen®. Sollte es trotzdem wéahrend
der BaumaRnahmen zum Abgang oder zu einer wesentlichen Beeintréachtigung eines in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumes kommen, so sind fur einen
fortfallenden oder geschadigten Baum jeweils zwei Hochstammbdume heimischer
Laubb&ume mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm nach Kostenlibernahme des
Bauherrn von der Gemeinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standort und Lage der
zu pflanzenden Baume ergeben sich aus den Empfehlungen des Landschaftsplanes. Die
Ersatzpflanzungen, auch wenn sie nicht vor Ort ersetzt werden, missen unverziglich, d.h.
spatestens nach der nachsten Vegetationsperiode nach dem Eingriff durchgefihrt werden.
Die bisher nicht von dichter Baum- und Strauchvegetation belegten Flachen sind als offene
parkartige Granflachen zu erhalten. Die Bepflanzung mit zusatzlichen Baumen hat sich hier
auf maximal 1 Baum pro 500 m? Grinflache zu beschrénken. Die Anlage von gréReren
zusammenhangenden Gehdlzflachen ist hier nicht zuldssig.

Folgende Arten sind im Bereich der offenen Grunflachen zulassig:

Stieleiche (Quercus robur), Roteiche (Quercus rubra), Winterlinde (Tilia cordata), Waldkiefer
(Pinus sylvestis)

3.3 Fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze wahrend der
Durchfihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch Mafnahmen gemaR DIN
18920 zu schutzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den
Kronenbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuléssig.

3.4 Auf den mit Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Flachen ist eine Herausnahme von
Baumen und sonstigen Gehdélzen nur zur Umsetzung der fur diesen Bereich ermdéglichten
baulichen Entwicklungen zuldssig. Der erforderliche Ersatz zur Fallung der Béume richtet
sich nach gemeindlicher Baumschutzsatzung.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

4.1 Zulassige 6ffentliche Toiletten, Neben- und Funktionsgebaude sind in einfacher rechteckiger
Form zu gestalten. Die Fassaden sind in Ziegelstein rot-, rotbunter oder rotbrauner Farbténe,
in Putz in Weil oder hellen Farbténen oder als Holzverschalungen, gestrichen in Weil? oder
hellen Farbténen auszufihren. Vorgenannte Oberfachengestaltungen kénnen auch
miteinander kombiniert werden. Die Materialitat von Neben- und Funktionsgebduden hat sich
dabei aus derer der zugehérigen Hauptgebdude abzuleiten. Die Dacher sind als
Satteldacher mit Ziegel- oder Betondachsteinen mit Dachpappe oder als Metallbedachungen
auszufihren. Spiegelnde bzw. reflektierende Materialien sind dabei nicht zulassig.

4.2 Im Bereich der Grunflachen, in denen Nebenanlagen zulédssig sind, sind Bodenbelage nur
als Pflasterungen in Ziegel, Granitpflaster- oder Betonsteinen, blndig oder als
Rasenfugenpflaster verlegt, in Form von Holzkonstruktionen oder in Form von
wassergebundenen Decken zulassig.

4.3 Einfriedungen sind lediglich zur Umfassung der mit Zweckbestimmung ,Minigolfanlage®
sowie mit Zweckbestimmung ,Freilichttheater* festgesetzten Flachen zuléassig. Die
Einfriedung der Minigolfanlage ist durch einen Drahtzaun mit einer zuldssigen maximalen
Héhe von 1,20 m herzustellen und von der Aul3enseite mit einer 2-reihigen Hecke in gleicher
Hohe einzupflanzen. Die Hecke ist 2-reihig unter Verwendung der Arten Eibe, Hainbuche
oder Liguster, 3-fach verpflanzt und mit min. 5 Pflanzen pro laufendem Meter auszufuhren.
Die Einfassung des Freilichttheaters ist durch einen hdélzernen Zaun mit einer Héhe von

maximal 2,0 m herzustellen. Der Holzzaun des Freilichttheaters ist mit Rankgewéachsen zu -

begrinen.

4.4 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte ihrer Leistungserbringung zuléssig. Die
GroRRe der Werbeanlagen ist pro Einrichtung auf max. 1 m? beschrankt. Bewegliches sowie
wechselndes Licht und Leuchttransparente sind hier auszuschlieRen. Léngs der
Strandpromenade sind Werbeanlagen grundséatzlich nicht zulassig.

4.5 Warenautomaten im Freien sind grundsatzlich nicht zuléssig.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs, 6 BauGB

5.1 Die in der Planzeichnung g¢ekennzeichneten Badume sind entsprechend § 1 der
Baumschutzsatzung Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschiitzte Baume. Sollten bei
Vorliegen der in der Baumschutzsatzung eingerdumten Ausnahmen, Fallungen
vorgenommen werden, so sind diese ordnungsgemaf bei der Gemeinde zu beantragen und
gemafn § 7 der Baumschutzsatzungen auszugleichen.

5.2 Der Geltungsbereich liegt groRteils im Kusten- und Gewasserschutzstreifen. Nach § 29 Abs.

3 Nr. 4 NatSchAG M-V kénnen u.a. fur die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen
Ausnahmen vom Bauverbot nach § 61 Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden.

HINWEISE

A Bodendenkmale: Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemanR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERIVIERKE |

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom ...............
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der
"Ostseezeitung”" am .............. erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und §
17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2A flr den Bereich "Kaffeegarten" mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4., Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2A flr den Bereich "Kaffeegarten" mit der
Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
............... bis zum ............... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch den Abdruck in der "Ostseezeitung” am
............... ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen
worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

5. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2A
flr den Bereich "Kaffeegarten" am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerrichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ort, Datum Siegel .. GbY

8. Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2A fir den Bereich "Kaffeegarten”, bestehend aus der

Planzeichnung und den Texilichen Festsetzungen, wurde am ............ von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

9. Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2A fiir den Bereich "Kaffeegéarten", bestehend aus der
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt.

Ort, Datum Siegel

Blrgermeister

10. Der Beschluss Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2A fir den Bereich
"Kaffeegéarten" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck in der "Ostseezeitung" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist mit Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Ort, Datum Siegel

Blrgermeister
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6. Anderung Bebauungsplan Nr. 2A fur den Bereich "Kaffeegérten”
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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