Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber den Bebauungsplan Nr. 18b "Gutshof Wichmannsdorf"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
.................................. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 18b "Gutshof Wichmannsdorf' der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet zwischen dem Dorf Wichmannsdorf im Siidosten, den A-
ckerflachen im Siidwesten, dem Kliitzer Bach im Nordwesten, den Acker- und Wiesenflachen im Nordosten:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften tiber die
aulere Gestaltung, erlassen:
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4 und 6 BauNVO)
M Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
GR Grundflache als Hochstmal

GF Geschossflache als HochstmaR
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
an Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TH Traufh¢he als HochstmaR tiber dem Bezugspunkt
FH Firsthohe als HochstmaR iiber dem Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

¢ p Hauptfirstrichtung
SD Satteldach

KWD Kriippelwalmdach
DN 45°  Dachneigung als Hochstmaf
DN 40° - 45°  Dachneigung als Mindest- bis Hochstmal
a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Stralbenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgéngerbereich
Private Verkehrsflache "Gutshofvorfahrt"

Fldchen fiir Versorgungsanlagen und fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

¢ Elekrizit:t

@ Abwasser
Hauptversoryungsieitungen (§ S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGR)
. " Oberirdisch (Elektro)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage

= Abstands- und Gliederungsgriin

Wasserfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

—
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—~———— Wasserfliche

Fléchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

«+vevaod Flache fiir Wald

--------

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop
@ Erhaltung von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

BEENN I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bl =]
{ﬁm ﬁ?: Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
@) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
@ Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

2. Darstellung ohne Normcharakter

i vorhandene bauliche Anlagen
Wizl geplante bauliche Anlagen
>< kiinftig fortfallend
O——° vorhandene Grundstiicksgrenzen
il ~ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
i Flurstiicksnummer

—==——@— Elektrofreileitung mit Masten

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
investitions- und Wohnbauiandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. i S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4, § 6 BauNVvOQ)

(1) In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Mischgebieten sind Geschafts- und Biirogebaude und Tankstellen unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVvQ)

(1) Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-

wande ganz mitzurechnen.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Geb&udehdhen gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrake, ver-
mehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

(3) Fir die Bestimmung der maximal zuldssigen Geb&udehéhe gelten die folgenden oberen Bezugspunkte:
Schnittlinie zweier Dachflachen (Firstlinie) oder der Dachflache mit der Wandfléche (Traufhohe). MaRgebend
ist die Oberkante des eingedeckten Daches.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise diirfen die Gebzude an die Grundstticksgrenze ge-
baut werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a
i.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fldchen fir Zufahrten, Gehwege, Stellplatze und Héfe sind im gesamten Plangebiet nur in wasserdurch-
|lassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem Fu-
genanteil) herzustellen. Die Durchlassigkeit der Fldchen muss mindestens 30 % betragen.

3. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand
gefdhrden kdnnten, wie z.B. Verdichten des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzel-
raum, sind zu unterlassen. Die DIN 18 920, die die SchutzmaRnahmen von zu erhaltenden Einzelbdumen und

Pflanzbesténden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz
zu sorgen.

6. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)
Décher

(1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und im festgesetzten Mischgebiet 1, Baubereich 1, sind als
Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ziegel- oder Pfannendeckungen zuléssig.

(2) Im festgesetzten Mischgebiet 1, Baubereich 2 und Mischgebiet 2, Baubereiche 1 und 2, sind als Dachein-
deckung nur Bitumendachbahnen oder Metalldeckungen zul#ssig.

(3) Dachgauben diirfen maximal eine Lange von 50 Prozent der gesamten Traufldnge besitzen und miissen
mindestens einen Abstand von 1,0m zum Ortgang einhalten.

(4) Dacheinschnitte sind unzulassig.
Fassaden

(1) Fiir AuBenwandfldchen von Gebauden sind nur rote bis rotbunte Sichtmauerwerksfassaden oder als Putz-
fassaden in hellen Farbtonen zulassig.

(2) Eine Holzverkleidung der Fassaden darf teilweise bis zu 50% der Fassadenfliche erfolgen.
(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkésten sowie feststehende Markisen sind unzuldssig.
Garagen, Nebengebaude und Stellplitze

Garagen und Nebengebzude sind in gleicher Fassadengestaltung wie die zugehdrigen Hauptgebaude oder
als Holzkonstruktion herzustellen.

Sonstige bauliche Anlagen

(1) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GréRe von 2 m? zuldssig. Warenautomaten
sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig i. S.
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bukgeld geahndet werden.

Dieser Vorentwurf/ Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.

Ob und in welchem Umfang die Planung im Verlauf des
Auslegungsverfahrens geandert werden wird, lasst sich

nicht voraussehen. Insofern erfolgen Grundstiicksverhandlungen,
Projektbearbeitungen und dergleichen auf eigene Gefahr.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufste! ingsbeschlusses der Gemeindevertretung {iber den Bebauungsplan Nr. 18
vom 20. November 1997. Die orts.blich Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses erfolgte durch Verof-
fentlichung im "Markt" und in der "Ostseezeitung” am 17. Dezember 1997 sowie in den Liibecker Nachrichten"
am 18. Dezember 1997,

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemal § 17 des Landesplanungs-
gesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998 beteiligt (Schreiben vom
.................................. ).

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat ain 31. Juli 2007 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18b mit Begriin-
dung gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch &ffentliche
Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18b und der zugehorigen Begriindung haben in der
LRI o o iiriisionsorsnsinnsnins T N ol LM 2007 wahrend der Dienststunden 8ffentlich aus-
gelegen. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung wurde mit dem Hinweis, dass Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung wéhrend der vorgenannten Frist QOHBBRR L D i oo e oo catisnidvapsiss i e,
2007 durch Veroffentichung in den "Liibecker Nachrichten" bzw. "Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

5. Die von der Planung beriihrter, Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden friihzeitig ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert. Es wurden auch Aussagen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erbeten.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister
6. Die Gemeindevertretung hat ar ... 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18b
mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18b und der zugehdrigen Begriindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bergits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
................................ bis zum .......................... 2007 wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Di¢ 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiighar si.d, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
ROBBEL B o0 veiisreenns curcnishimeas, 2007 durch Verdffentlichung in den "Libecker Nachrichten" bzw.
"Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister
8. Die von der Planung beriihrter, Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs,
2 BiauGB mit Schreiben vom ... ................. 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Ostseebad Roltenhagen, den (Sierel)

Der Biirgermeister

9. Die Gemeindevertretung hat d;2 Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behsrden sowie der sonstigen
Trager Offentlicher Belange am ... 2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 18b, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften, wurde am ........................ 2007 von der Gemeindevertretung geman §

10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
R WE R Nl O 2007 yebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

13. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 18b, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

14. Der Beschluss iiber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 18b und die drtlichen Bauvorschriften sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und @ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... durch Vertffentli-
chung in den "Libecker Nachrichten" sowie der "Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung ist auf die Gelter.dmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie aJf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Entschadigungsanspiichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
................................ in Kraft gatreten.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Vorentwurf vom 31. Juli 2007

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 18b
"Gutshof Wichmannsdorf"

fiir das Gebiet zwischen dem Dorf Wichmannsdorf im Stidosten, den Ackerflachen im Siid-
westen, dem Klitzer Bach im Nordwesten, den Acker- und Wiesenflachen im Nordosten.



