Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

Planzeichenerklarung

Praambel

Aufgrund des § 10 1. V. mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie aufgrund des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom ............ccoeee v, folgende Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a "Wichmannsdorf' der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen im Ortsteil
Wichmannsdorf zwischen dem Teich (Flurstiick 154) im Nordwesten, der DorfstraBe im Nordosten, der
LandstralBe 03 (Kliitz - Boltenhagen) im Siidosten und den Acker- bzw. Wiesenflachen (Flurstiick 57, 58/2,
59/2) im Siidwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) erassen:

Teil A - Planzeichnung M. 1: 1.000
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Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)

GRZ
GFZ
TH
FH

Grundflachenzahl als Hochstmal
Geschossflachenzahl als Hochstmal
Traufhohe

Firsthohe

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

/8

0

Baugrenzen
nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege

StraRenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache
Gartenland (privat)

Obstwiese (privat)

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

L N N N N
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchem

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Garagen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

4t+—>

Hauptfirstrichtung

DN 40°-55°  Dachneigung

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig fortfallend

Hohenlinien

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1 S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investifionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
2241993 (BGBI. | S. 466)

FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18a (Ursprungsplan) der Ostseegemeinde
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, ergénzten und gestrichenen
Ziffern - unverédndert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18a (Ursprungsplan) sowie der 1. und 2.
Anderung werden fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a vollstindig
durch diesen ersetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen im Teil A - Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine Sockelhéhe
(gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschoBfulboden — Rohbau) von max. 0,30 m, eine Trauthdéhe
(Schnittiinie der AuBenkante der Fassade mit der Dachfiache, maRgebend ist das eingedeckte Dach) von
max. 3,50 m sowie eine Firsthhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen, maRgebend ist das einge-
deckte Dach) von max. 9,00 m nicht (iberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen als Vollgeschossen einschliefflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieRlich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVQ)

(1) - gestrichen -

8. Ortliche Bauvorschriften {iber die dufere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder nur
Dachflachenfenster zulassig. Dabei missen Dachaufbauten bzw. Dachfidchenfenster zum First und zur
unteren Dachkante jeweils mind. 1,0 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,0 m Abstand einhalten und
auf einer Hohe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Gréfe von 1,0 m? zuléssig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung iber die 3. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf" vom 25. Oktober 2012. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der "Ostseezeitung" und den "Libecker
Nachrichten” am .........ccceeciminiesmmieecors erfolgt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemaR § 17 des Landesplanungs-
gesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998 mit Schreiben vom ...........cocoevvvee e
beteiligt
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am ..............cce vus den Entwurf der 3. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf', bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B - Text
sowie der Begriindung per Beschluss gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

4. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf", bestehend
aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie der zugehtrigen Begriindung haben in der Zeit
VORI v ol L ST wahrend der Dienststunden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgeméaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben knnen; und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Verdffentlichung am ...........cccvvvvvivin, in den "Llbecker Nachrichten"
sowie der "Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.
Weiterhin wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom ..........ccccocevvinenn, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden sowie der sonstigen
Trager Offentlicher Belange am ...........c..ccc v, gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

7. Der katasterméBige Bestand am ........................ccoue...o.. Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaBstab 1: ............. vorliegen. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden,

(Siegel)
Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

8. Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf', bestehend aus dem Tell
A - Planzeichnung und dem Teil B - Textwurde am .............cccocvevn, von der Gemeindevertretung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VBRI i s gehilligt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

9. Die Satzung Uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf”, be-
stehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die zugehérige Begriindung wird hier-
EORVERA i st ausgefertigt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

10. Der Beschluss (ber die Satzung der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................................................. durch Veroffentichung in den ,Liibecker Nachrichten* sowie in der ,Ost
seezeitung” orts(iblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB) und weiter auf Féligkeit und Erddschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ..............ccevveirirene, in Kraft getreten.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den
Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

— &K -

Entwurf vom 11. November 2013

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf"

im Ortsteil Wichmannsdorf zwischen dem Teich (Flurstiick 154) im Nordwesten, der Dorfstrafle
im Nordosten, der Landstrafle 03 (Kliitz-Boltenhagen) im Siidosten sowie den Acker- bzw.
Wiesenflachen (Flurstiick 57, 58/2, 59/2) im Siidwesten.,
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie aufgrund des § 86 der
L andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Vom ................coeunee folgende Satzung iber die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf* der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet in
Boltenhagen im Ortsteil Wichmannsdorf zwischen der nordwestlichen Ufergrenze des Teiches (Flurstiick 154)
im Nordwesten, der DorfstraRe im Nordosten, der LandstraBe 03 (Kliitz — Boltenhagen) im Siidosten und den
Acker- bzw. Wiesenfiachen (Flurstiick 57, 58/2, 59/2) im Siidwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung M. 1: 1.000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.19911 S. 58).

1. Festsetzungen
EEEENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 10 und 11 BauNVO)
[ WA |  Augemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

e lii!HJ!]riErIZIE
TH Traufhdhe
FH Firsthbhe

A nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

«——»  Hauptfirstrichtung

DN 40-55°  Dachneigung

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfiache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Griinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e

Gartenland (privat)
Obstwiese (prival)
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

B e

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pfiege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

S

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschiaft

Anpflanzen von Baumen

@
. Anpflanzen von Strauchem

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaitung von

L
L N N N N )

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchem
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

®
@
-

Biotop
Sonstige Planzeichen
[ : : ] Umgrenzung von Flwle:; ;umnﬁm m Garagen und
Ga Garagen
JEIIT it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Grundstiicksgrenzen

nn Flurstiicksnummer

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

7 vorhandene bauliche Anlagen
% kiinfiig fortfallend

10— Hoheniinien

Obersichtsplan

il “ /""——H_——.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBL. 1S. 132) zuletzt geandert durch Art 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen im Teil A - Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine Sockelhdhe
(gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschoRfuBboden — Rohbau) von max. 0,30 m, eine Traufhohe
(Schnittiinie der AuBenkante der Fassade mit der Dachflche, maBgebend ist das eingedeckte Dach) von
max. 3,50 m sowie eine Firsththe (Schnitiinie zweier geneigter Dachfichen, malgebend ist das einge-
deckte Dach) von max. 9,00 m nicht diberschritien werden.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Geb4udehdhen gilt die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstrafie ver-
mehrt bzw. vermindert um den natiiichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes (Oberkante Erd-
geschossfuBboden — Rohbau).

(3) Zur Enmittiung der Geschossfiiche sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen als Vollgeschossen einschiieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) Hausgruppen diirfen eine Lange von 22,00 m nicht iiberschreiten.

(2) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils max. 1/3 der
Fassadenlénge um 2,00 m {iberschritten werden. Der Abstand der jeweiligen Einzelvorspriinge muB mind.
5,00 m betragen.

4. Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 und 16 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser (z.B. von Dachfiachen, Steliplatzen, Zufahrten und sonstigen befes-
tigten Flachen) im Einzugsbereich der StraBe "Miihlenblick”, ist Giber eine Grabenprofilierung oder Verroh-
rung in den Teich (Flurstiick 154) abzuleiten.

5. Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaussegment sind nur 2 Wohnungen zuldssig.

6. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), ist der Raum zwischen 0,70
m bis 2,50 m Hohe von sichtverspemenden Hochbauten und hochwiichsigen Pflanzen mit einer Kronenan-
satzhthe unter 2,50 m freizuhalten.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a
i.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Gehwege, Stelplitze und Hofe sind im gesamten Plangebiet nur in wasser-
durchiassiger Bauweise (Schotterasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit ho-
hem Fugenanteil) herzustellen. Die Durchiassigkeit der Flachen mul mindestens 30 % betragen.

(2) An den festgesetzten Stellen zur Anpflanzung von Einzelbaumen siidlich der DorfstraBe sind 14 Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In Ergénzung
zum Bestand sind bevorzugt RoRkastanien (Aesculus hippocastaneum) oder Winteriinden (Tilia cordata) zu
pflanzen. Die MaBnahme ist dem Eingriff auf dem Flurstiick 42 im benachbarten Bebauungsplan Nr. 18b
zugeordnet.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepfian-
zungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

(1) Innerhalb der Anpflanzungsfiche sind im Verband 1m x 1m heimische Strauch- und Baumarten (mindes-
tens zweimal verschult) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten sind in
Gruppen zu 5-8 Stiick anzupflanzen, wobei der Anteil der Baumarten 20 % nicht iiberschreiten soll.

(2) Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den
Fortbestand gefahrden konnten, wie z.B. Verdichten des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in
den Wurzelraum, sind zu unterlassen. Die DIN 18 920, die die SchutzmaBnahmen von zu erhaltenden Ein-
zelbdumen und Pflanzbestanden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Pfianzarten (Stréucher): Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (carpinus betulus), Roter Hartriegel (Comus
sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weidom (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euo-
nymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus syl-
vestris), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus).

Pfianzarten (Béume): Bergahom (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos).

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die duere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)
(1) Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 40° bis 55° auszufiihren.

(2) Die Fassaden der AuBenwznde sind nur als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk oder als Putzfassaden
in den Farben weiB, heligrau oder beige zulassig.

(3) Als Dacheindeckungen sind rote bis rotbraune Ziegel- oder Pfannendeckungen oder Reeteindeckungen
zulsssig. Im Falle einer AuBenwandfassade als Sichtmauerwerk ist auch eine anthrazitfarbene Ziegel- oder
Pfannendeckung zulassig.

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder nur
Dachfiachenfenster zuldssig. Dabei miissen Dachaufbauten bzw. Dachfldchenfenster zum First und zur Trau-
fe jeweils mind. 1,0 m sowie zum Ortgang mind. 4,0 m Abstand einhalten und auf einer Hohe liegen. Dach-
flachenfenster sind nur bis zu einer max. Groe von 1,0 m? zulassig.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehaiter sowie Miillbehalter sind in einer geschiossenen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(6) Die den Verkehrsfiachen zugewandten Einfriedungen diirfen nur als Lattenzéune, bepflanzte, unverfugte
Feldsteinmauern oder als Hecken bis zu 1,20 m Hohe ausgefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeord-
nete Drahtziune sind bis zur Hohe der Hecke zuldssig.

(7) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 m* zuldssig. Warenautoma-
ten sind nicht zul&ssig.

(8) Wer vorsétzlich oder fahridissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstiit, handelt rechtswidrig i.
S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten konnen geméa § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

Hinweise

Mit in Kraft treten der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf™ treten der
Ursprungsbebauungsplan, die 1. Anderung und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a fiir diesen
Geltungsbereich auBer Kraft.

Im Geltungsbereich sind archaologische Funde mdglich. Gema § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind bei dffentiichen Planungen und Malinahmen die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene Manahmen sind vorab
oder wahrend des Mutterbodenabtrages durch fachkundiges Personal der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Denkmalschutz-
behorde-, mindestens 4 Wochen vorher schrifich und verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender Boden-
denkmale erfolgt eine wissenschaftiche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Die anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7 (7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung iiber die 3. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf vom 25. Oktober 2012. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der "Ostseezeitung” und den "Liibecker
Nachrichten"am ...............cccccceeeieennnen erfolgt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Bil ;

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemaR § 17 des Landesplanungs-
gesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998 mit Schreiben vom ...........................
beteiligt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister
3. Die Gemeindevertretung hatam ........................ den Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf", bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B — Text
sowie der Begriindung per Beschluss gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

4. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf", bestehend
aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B — Text sowie der zugehérigen Begriindung haben in der Zeit
MO ..o onnnitinnaniis bis zum ........ccceenennen. wahrend der Dienststunden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsirist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung {iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen; und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden konnen, durch Verfientichung am ................cc.ce... in den “Liibecker Nachrichten®
sowie der "Ostseezeitung” ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiterhin wurde gemaB § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestelit werden soll.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
‘ Der Biirgermeister
5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ffentiicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreibenvom ............ccccoccevenne zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behtrden sowie der sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindlichen Flurkarten im Mastab 1: ............. vorliegen. Regressanspriiche kbnnen nicht abge-
leitet werden.

..................... , den (Siegel)

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

8. Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf", bestehend aus dem Teil
A - Planzeichnung und dem Teil B - Textwurde am ..............cccccuvenee von der Gemeindevertretung gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
Wil gebilligt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister

9. Die Satzung iiber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf’, be-
stehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die zugehdrige Begriindung wird hier-
mitam.........ccceeeeeveenn ausgefertigt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Biirgermeister
10. Der Beschluss iiber die Satzung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wich-
mannsdorf" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns
durch Verbffentiichung in den ,Liibecker Nachrichten® sowie in der ,Ostseezeitung” ortsiiblich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Eddschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
BRI ... c0nmsneruvisnine in Kraft gefreten.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Bil :

Dieser Vorentwurf/ Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.

Ob und in welchem Umfang die Planung im Verlauf des
Auslegungsverfahrens geéndert werden wird, lasst sich

nicht voraussehen. Insofern erfolgen Grundstiicksverhandlungen,
Projektbearbeitungen und dergleichen auf eigene Gefahr.

Entwurf vom 25. Oktober 2012

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber die 3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf"

im Ortsteil Wichmannsdorf zwischen der nordwestlichen Ufergrenze des Teiches (Flurstiick
154) im Nordwesten, der DorfstraBe im Nordosten, der LandstraBe 03 (Kliitz-Boltenhagen) im
Siidosten sowie den Acker- bzw. Wiesenflachen (Flurstiick 57, 58/2, 59/2) im Sidwesten.
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