SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Adventure-Park”

Teil A - Planzeichnung i
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Strandpromenade

Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 Bespielhafte Ausgestaltung des Bereiches 9 "Freiluft-Kinoanlage"

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Planverfasser der Visualisierungen: LIVE Planung, Dimitri Petrov, Norderstedt

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Planzeichenerklarung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - private Wegeflache

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch 120 Flirscpa i
: 2 2
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.64 vorhandene Gelandehshen in m 0. HN
1. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) _ B Semaunell
Erhalten von Bdumen
- Sonstiges Sondergebiet - Adventure-Park, lfd. Nummerierung

) e i) (§ 11 BauNVO) ©O) Baum im Bestand
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) () Baum zur Umpflanzung

GH max maximal zuldssige Gebaudehshe ® Baum, kiinftig fortfallend

R max maximal zuldssiger Radius des Geb&dudes Sonstige Planzeichen

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

=mmmm= Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

il Flachen for den Gemeinbedarf - WG, 6ffentlich

.........

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/ " : oo Plangrundlagen:
Strallenverkehrsflache - Mittelpromenade é vorhandene Gebaude Topographische Karte Mafistab 1:10.000, Landesamt flr innere Verwaltung Meck-
S lenburg-Vorpommern, GeoBasis DE/M-V 2016; Lage- und Héhenplan, Kataster- und
i = 4 (nfti Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Wismar, 10.11.2015; ei-
StraBenbegrenzungslinie b "\\ Gebaude, kinftig fortfallend g g
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Teil B — Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11, 16,
BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Adventure-Park" dient der Unterbringung einer Adventure - Golfanlage sowie
einer Freiluft-Kinoanlage mit jeweils allen Geb&uden und Nebenanlagen, die fir
den Betrieb solcher Anlagen erforderlich sind. Unter dem Begriff "Adventure-
Golfanlage" wird dabei eine 18-Loch Minigolf-Anlage verstanden, deren
Spielflachen optisch naturnah gestaltet werden. Durch einen geeigneten
Bodenbelag sowie durch die bauliche und optische Gestaltung der jeweiligen
Spielbahnumgebung erfdhrt die Adventure-Golfanlage eine in sich
geschlossene thematische, an die natirliche Umgebung angelehnte,
Gestaltung. Des Weiteren sind gestaltete Grinanlagen, Gebaude fir
gastronomische Angebote und sonstige touristische Infrastruktur, Anlagen der
Aulengastronomie sowie eine umlaufende Zaunanlage zur Absicherung des
Geléndes wesentliche Inhalte der zul&ssigen Adventure-Golfanlage.
Unter dem Begriff "Freiluft-Kinoanlage” wird eine Anlage verstanden, die dem
Zweck einer &ffentlichen Filmvorfilhrung dient. Die Anlage besteht dabei aus
zwei Kuppeln als offene Wetterschalen, die der Unterbringung der Kinotechnik
(Projektionstechnik, Leinwand, Beleuchtungsanlagen) dienen sowie aus einem
Uberdachten Sitzplatzbereich. Der Sitzplatzbereich zwischen den offenen
Wetterschalen kann im Winter als Eislaufbahn genutzt werden. Das Sonstige
Sondergebiet wird in unterschiedliche Bereiche eingeteilt, diese werden mit
einer fortlaufenden Nummerierung versehen und nachfolgend hinsichtlich ihrer
Nutzung wie folgt bestimmt.
Bereich 1: Multifunktionskuppel
Innerhalb der Baugrenzen st die Errichtung eines Geb&udes in
Skelettbauweise und Kuppelform mit einer Oberwiegend transparenten
AuBenhiille zulassig. Der zuldssige Radius der Kuppel betragt maximal 11,0 m,
die maximale Gebaudehthe betragt 11,5 m. Das Kuppelgebdude dient der
Versorgung des Adventure Parks. Zulassige Nutzungen sind z.B.
Veranstaltungsdurchfiihrungen, Betrieb eines Indoor-Spielplatzes fir alle
Altersgruppen, Einrichtungen fir die Betriebsorganisation des Adventure Parks,
gastronomische Betriebe. Die Unterkellerung des Kuppelgebaudes ist zuladssig.
Dabei darf die Unterkellerung die Grundfliche der Kuppel so (berschreiten,
dass eine rechteckige Kellergestaltung méglich wird.
Bereich 1.1: Terrasse/Aullengastronomie
Innerhalb des festgesetzten Bereichs 1.1 sind die Errichtung einer Terrasse
sowie die Errichtung von mobilen und ortsfesten Beschattungsanlagen zulassig.
Die Nutzung als Flache fiir die Auflengastronomie ist ebenso zulédssig.
Bereich 2: Spielbahnen der Adventure-Golfanlage
Innerhalb der Baugrenzen sind insgesamt 18 nicht Uberdachte Spielbahnen
zulassig. Zur funktionalen und optischen Gestaltung der Spielbahnen sind
Geldndemodulationen, thematische Gestaltungen und kinstliche
Landschaftskulissen bis zu einer Héhe von 2,0 m zul3ssig.
Bereich 3: Lounge, Freisitze, Grillplatz
Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von insgesamt 6 offenen Gebauden
in Skeletthauweise und Kuppelform mit einer (iberwiegend transparenten Au-
enhiille zulassig. Davon sind 5 Gebaude mit einem maximalen Radius von
2,50 m und einer maximalen Gebdudehthe von 3,50 zu errichten. Bei einem
Gebaude ist ein Radius von maximal 3,50 m und eine maximale Geb&udehdhe
von 4,50 m zuldssig. In allen Kuppelgebduden sowie auf den sonstigen Flachen
des Bereiches 3 ist die Errichtung von Verweilplatzen, die Errichtung von mobi-
len und ortsfesten Sitzgelegenheiten zuléssig. Innerhalb des Bereiches 3 ist des
Weiteren die Errichtung von mobilen und ortsfesten Sonnensegeln zuléssig. Die
nicht Uberbauten Bereiche sind gértnerisch zu gestalten. Dabei ist die Schaf-
fung von Wasserflachen zur Gestaltung der Anlage zulassig.
Bereich 4: Eingangsbereich Mittelpromenade
Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung eines liberdachten Eingangsberei-
ches fiir die Adventure-Golfanlage zulassig. Hierzu gehéren Einrichtungen der
Betriebsorganisation wie Kassenbereiche und Eingangstore. Die maximal zu-
lassige Hohe der Uberdachung betragt 4,50 m. Ebenso zuléssig ist die Nutzung
des Eingangsbereiches als Ausstellungsflache fur Warenangebote der auf dem
stidwestlich liegenden Flurstiick 73/8, Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (Villa
Minerva) befindlichen Verkaufseinrichtungen sowie fiar kulturelle Veranstaltun-
gen. Die Bodenflachen des Bereiches 4 sind als Pflasterflachen zu gestalten.
Bereich 4.1: Ver- und Entsorgungsbereich Mittelpromenade
Der Bereich dient der Ver- und Entsorgung der Adventure-Golfanltage. Am Tage
der Abholung dirfen dort Miillbehéltnisse aufgestellt werden. Zulassig ist die Er-
richtung eines Unterstandes fir die Millbehéltnisse. Die Gestaltungsvorschrif-
ten des Punktes 7.2 sind zu beachten. Die Belieferung aller Anlagen innerhalb
der Adventure-Golfanlage ist ausschlieRlich Gber den Bereich 4.1 zul&ssig. Eine
Belieferung Uber die Strandpromenade ist nicht zuléssig.
Bereich 5: Flache flir Bewirtschaftungsfahrzeuge
Innerhalb des Bereiches 5 ist die Errichtung von zwei tiberdachten Stellplatzen
fir Bewirtschaftungsfahrzeuge (Elektro-Caddys) zuldssig. Ebenso zuldssig ist
die Errichtung von Elektro-Ladestationen. Die Bodenflache des Bereiches 5 ist
als Pflasterflache zu gestalten.
Bereich 6: Weqgeflachen
Innerhalb des Bereiches 6 sind gepflasterte oder wassergebundene Wegefla-
chen zu realisieren. Die Pflasterflachen sind so zu gestalten, dass die Versicke-
rung von Regenwasser méglich ist. Die Wegeflachen dienen der internen, fu3-
laufigen, Erschlieffung aller Bereiche der Adventure-Golfanlage. Das Befahren
mit Bewirtschaftungsfahrzeugen ist ebenso zuldssig wie die Aufstellung von
Freiraummabein.
Bereich 7: Verweilpark
Der festgesetzte Bereich 7 "Verweilpark” ist gartnerisch zu gestalten. Innerhalb
der Flache sind mobile und ortsfeste Sitz- und Liegeplatze, Sonnensegel sowie
wasserdurchldssige Wegefladchen zuldssig. Ebenso zulassig ist die Schaffung
Wasserflachen zur Gestaltung der Anlage.
Bereich 7.1: Wegebedleitgriin
Der Bereich 7.1 ist als Rasenflache zu gestalten und in das Nutzungskonzept
der Adventure-Golfanlage einzubeziehen. Die Nutzung hat so zu erfolgen, dass
eine dauerhafte Beeintrachtigung der Bdume vermieden wird. Die Durchfihrung
von BaumpflegemaRnahmen ist zuldssig.
Bereich 8: Eingangsbereich Strandpromenade
innerhalb des Bereiches 8 ist die Errichtung eines nicht iberdachten Eingangs-
bereiches fur die Adventure-Golfanlage zuldssig. Hierzu gehéren Einrichtungen
der Betriebsorganisation: wie Kassenbereiche und Eingangstore. Ebenso zulas-
sig ist die Nutzung des Eingangsbereiches als Flache fiir Veranstaltungen in-
nerhalb des Adventure-Parks sowie firr kulturelle Veranstaltungen. Die Boden-
flachen des Bereiches 8 sind als Pflasterflachen zu gestalten. Des Weiteren ist
hier die Errichtung einer dulReren ErschlieBungsanlage fiir das Kellergeschoss
der Multifunktionskuppel zulassig.
Bereich 9: Freiluft-Kinoanlage

Innerhalb der-Baugrenzen.ist die Errichtung von zwei Geb&auden in Skelettbau-

weise und Kuppelform zuldssig. Davon darf ein Geb&dude einen Radius von
3,0 m und eine Gesamthdéhe von 4,5 m nicht Giberschreiten. Das zweite Geb&u-
de darf einen Radius von 5,0 m und eine Gesamthéhe von 6,50 m nicht tber-
schreiten. Die Gebaude sind als offene Wetterschalen auszufiihren und dienen
der Aufnahme der Kinotechnik (Projektionstechnik, Leinwand, Beleuchtungsan-
lagen) und der sonstigen, fiir den Betriebszweck erforderlichen Infrastruktur.
Zur Vermeidung von &ufieren Lichteinflissen, die die Kinovorfilhrung beein-
trachtigen kénnen, darf die Auflenhaut der Gebaude auch in nicht-transparenter
Bauweise ausgefihrt werden. Zulassig ist ebenso die Nutzung fir betriebliche
und kulturelle Veranstaltungen. Zur Aufbewahrung der Kino- und Beleuchtungs-
technik sind innerhalb der Kuppeln verschlieRbare Bereiche zuldssig. Eine Nut-
zung der Kuppeln als Flache fiir die AuBengastronomie ist ebenso zulassig. Die
Errichtung einer temporéren Eislaufbahn ist innerhalb des Bereiches 9 mit den
dafiir notwendigen technischen Einrichtungen ebenso zulassig wie die Errich-
tung eines iberdachten und mit Sitzmobeln ausgestatteten Zuschauerbereiches
und eines fuBlaufigen inneren Wegesystems. Der Zuschauerbereich zwischen
den kuppelférmigen Gebauden darf wasserdurchlassig befestigt und flir Veran-
staltungen genutzt werden.

Bereich 9.1: Technische Unterhaltung Freiluft-Kinoanlage

Der festgesetzte Bereich dient der Unterbringung von technischer Infrastruktur
im Zusammenhang mit der Freiluft-Kinoanlage sowie mif der zuldssigen, tempo-
raren Eislaufbahn. Des Weiteren sind Einrichtungen der Strandversorgung zu-
lassig. Der Betrieb von mobilen Verkaufseinrichtungen ist unzulassig.

Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 16 unzuldssig. Anlagen fiir die Nutzung der Solar-
energie sind auf den Gebduden zul&ssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).
Untergeordnete Nebenanlagen geméall § 14 BauNVO (z.B. Beleuchtungsan-
lagen u.a.) und Zaunanlagen, sind im gesamten Geltungsbereich auch au-
Rerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist mittels Rigolen oder anderer geeigneter Anlagen
auf den privaten Grundstiicksflaichen zur Versickerung zu bringen. Die Ver-
néassung von benachbarten Flachen ist unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
BauBG)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren. Baustelleneinrichtungen sind auf das notwen-
digste Mal} zu beschrdnken. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baube-
dingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zurlickzunehmen. Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind
ordnungsgemaf zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzufithren.
Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge der Baumafinahmen sind die Baume gemal
der entsprechenden Vorschriften und Normen fachgerecht zu schiitzen. Pflege-
schnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachge-
recht auszufilhren. Generell sind innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronen-
traufbereich zzgl. 1,6 m) alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Ausnahmen
fir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Adventure-Park” sind
in den nachfolgenden Punkten beschrieben. Eingriffe in die Wurzelschutz- und
Kronenbereiche sind auf ein Minimum zu beschrénken. Die MalRnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen und durchzufih-
ren.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Adven-
ture-Park* sind bauliche Anlagen mit Punktfundamenten bzw. geringfiigige Ein-
griffe in den Wurzelraum vorhandener Baume ausnahmsweise zulassig. Die
Position fir die Punkffundamente bzw. sonstigen Eingriffe sind durch Suchgra-
bungen zu bestimmen. Geeignete Malnahmen zum Wurzelschutz (Wurzelbrii-
cken, Kiespackungen etc.) sind individuell festzulegen. Insbesondere bei einer
Wurzelreduzierung ist eine angemessene Kronenauslichtung bzw. Kronenein-
kiirzung durchzufiihren.
Die innerhalb des Bereiches 3 (Lounge, Freisitz, Grillplatz) bereits als ,Kopf-
bdume" entwickelten Gehdlze kdnnen im Zuge der BaumafRnahmen erneut ,auf
den Kopf* gesetzt werden. In Abhangigkeit von den geplanten angrenzenden
baulichen Strukturen ist eine Kronenreduzierung zulassig. In Ausnahmefallen ist
eine Aufastung bis zu einer Héhe von 4,70 m zulassig.
Innerhalb des Bereiches 9 (Freilauft-Kinoanlage) ist zur Umsetzung der geplan-
ten Bebauung eine Kronenreduzierung zulassig. In Ausnahmefallen ist auch ei-
ne Aufastung der Baume bis zu einer Héhe von 6,50 m zulassig.

4.6 Der innerhalb des Bereiches 9 (Freilauft-Kinoanlage) gekennzeichnete Baum
zur Umpflanzung ist an einen anderen geeigneten Standort innerhalb des Ge-
meindegebietes des Ostseebades Boltenhagen umzupflanzen.

5. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes, Bereich 9 Freiluft-Kinoanlage, sind
Tonibertragungen bei Filmvorfiihrungen ausschlieRlich Giber Kopfhérersysteme
zulassig. Sonstige Veranstaltungen sind an die geltenden Immissionsschutzge-
setze anzupassen.

6. Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlielfungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulédssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
sind zul8ssig.

7. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

7.1 Fir den Bereich 9 "Freilicht-Kinoanlage" des Sonstigen Sondergebietes "Ad-
venture-Park™ wird festgesetzt, dass fur zuldssige bauliche Anlagen inner-
halb der Baugrenzen die Tiefe der Abstandsfldchen zur éstlichen Flurstiicks-
grenze auf 1,0 m reduziert werden darf. Das von § 6 BauNVO abweichende
Mal: der Abstandsflachentiefe dient mit dem Erhalt der Baumreihe &stlich
des Weges der Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes und zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ei-
ne ausreichende Belichtung sowie ein ausreichender Brandschutz sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

7.2 Oberirdische Gas- oder Olbehélter sind unzuléssig. Millbehélter sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dach-
begrinung oder einer Holzverkleidung versehen ist. -

7.3 Werbeanlagen im Sonstigen Sondergebiet "Adventure-Park" sind bis nur fir
solche Leistungen zuldssig, die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes er-
bracht werden und bis zu einer GroRRe von jeweils 0,75 m? zulassig. Werbe-
anlagen mit Leuchtfarben, wechselnden oder sich bewegenden Licht sind
unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.4 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zu den o6rtlichen
Bauvorschriften verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit BuRRgeld belegt werden.

Hinweise

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden FI&-
chen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen Uberplant. Die Festsetzungen dieser Satzung liber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 16 ersetzen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2a.

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als ¢ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m 4. NHN, hdhere
Wasserstande sind méglich. Bei einer Héhenlage unter 3,20 m . NHN ist eine Be-
eintréchtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kiisten-
schutzanlagen) und erhdhte Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V (ibernimmt keinerlei Haftung far Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der
Wasserstrafle aus diiffen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrédge zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck,
Moltkeplatz 17, 23566 Libeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bauliche Anlagen des Bebauungsplanes liegen gemaR § 29 NatSchAG M-V inner-
halb des 150 m — Kiisten- und Gewasserschutzstreifens.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschliefen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Gehdlzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Gebaudeab-
brucharbeiten sind nur auflerhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 01. Mérz, durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehdlzflachen keine Brutvdgel briiten vorhanden sind und die Zustimmung der
zustandigen Behdorde vorliegt.

Als Ausgleich fiir die innerhalb des Plangebietes notwendigen Baumfallungen sind
die gemaR zur Fallgenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde erteilten Aufla-
gen entsprechenden Ausgleichspflanzungen und sonstigen Anforderungen zu er-
bringen. Die Ausgleichsplanzungen fir Baumfallungen werden Bestandteil des
Durchfihrungsvertrages.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnun-
gen sind im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel, SchloRstralle 1, 23948 Klitz, wéh-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBL. 1 S. 2414) einschliellich aller rechts-
wirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-

tung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom

folgende Satzung Uber

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park”, gelegen zwi-
schen Strand- und Mittelpromenade, begrenzt im Nordwesten sowie Sldosten
durch Grinflachen, umfassend die Flurstiicke 73/10, 73/11, 74/1 und 76/1 der
Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B} mit den Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anla-
gen, erlassen:

Verfahrensvermerke

(1)

@)

3

(4)

)

(6)

(7)

8)

(9)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 09.06.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdéffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkel am
29.06.2016 erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung einschlieBlich der 6rtlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom Uber die offentliche Ausle-
gung informiert und sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
Bauvorschriften, sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom

bis zum wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die é&ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von der Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am durch Veréffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig
ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tré-
ger Gffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ........... wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressan-
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften wurde
am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am
............... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... im Amtsblatt des Amtes Klat-
zer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo
die der Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 zu
Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, und Verordnungen eingesehen werden
kénnen. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ist
am ............... in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure - Park”

gelegen zwischen Strand- und Mittelpromenade, begrenzt im Nordwesten

sowie Siuidosten durch Grinflachen, umfassend die Flurstiicke 73/10, 73/11, 76/1

und 74/1 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen

Entwurf

Bearbeitungsstand 12.12.2016



