Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gutshaus Redewisch'

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),
sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ......................... folgende Satzung (ber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gutshaus Redewisch" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
um den alten Gutshof in der Gemarkung Redewisch (Flur 4), begrenzt durch die Wegverbindung Redewisch
— Wichmannsdorf (Flurstiicke 233/1 u. 230/4) im Nordosten, dem Flurstiick 262 (Grundsh&gener Bach) im
Siidosten, der norddstlichen Grenzen des Flurstiicks 265 im Siidwesten sowie der Bebauung DorfstraBe Nr.
49 u. 50 im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung i. M. 1:1.000

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04,05.2017 (BGBI. | S. 1509). :

1. Festsetzung
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

Text - Teil B

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(1) Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundfiache darf im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu 50 v.
H. tberschritten werden.

(2) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die natiirlich gewachsene Geléndeoberflache mitig
der ErschlieBungsstrale zugewandten Baugrenze.

(3) Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Hohen der Gebaude gelten folgende obere Bezugpunkte:

Verfahrensvermerke

(1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung (iber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Gutshaus Redewisch® vom .......................... Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am ......................... in den "Liibe-
cker Nachrichten" sowie am ........................ in der "Ostseezeitung".

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel)

Der Biirgermeister
(2)) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gem&R § 17 des Landespla-
nungsgesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt (mit Schreiben vom
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel)

Der Birgermeister

(3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch &ffentli-

= " E : Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNvO) - fiir die Trauthdhe: Schnitlinie der AuRenkante der Fassade mit der Dachflache; maBgebend ist das ch:a Auslegung. [?er Voren_twurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 unq der zugehtjrigen Be-
\ \WAG eingedeckte Dach. griindung haben in der Zeit vom ............. e TR wahrend der Dienststun-
X - fiir die Firsthdhe: Schnitlinie zweier geneigter Dachfidchen; maBgebend ist das eingedeckie Dach. den offentlich ausgelegen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit dem Hinweis, dass Gele-
L AL 5 v 125 % MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 u. 20 BauNVO) . . . genheit zur AuBerung und Erdrterung wahrend der vorgenannten Frist gegeben ist, durch Verdffentlichung
. il Zah! der Vollaesch Is Héchstm 3. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ORI N in den "Libecker Nachrichten" sowie am ......................... in der Ostseezeitung
= < S WA W — (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
5 7 v s Z ° GRZ maximale Grundflachenzahl
™ i \\\ —— 2 _ (1) Auf dem in der Planzeichnung Teil A als Griinflédche ,Frischwiese* dargesteliten Teilbereich des Flur- Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel)
o " 124 %, o y # GFZ maximale Geschossflachenzahl stiicks 263/2 ist eine extensive Griinlandnutzung aufrecht zu erhalten. In Anlehnung an das Vertrags- Der Biirgermelster
_,/ \\ - ? FH maximale Firsthohe (iber Bezugspunkt muster fir naturschutzgerechte Grinlandnutzung sind bei Beweidung hdchstens 2 GVha zuldssig.
N 4 ki ; 7 ; el Unaulassig sind das Schieppen und Walzen, der Einsatz von Pesfizden und Diingemitteln sowie ein Um- (4.) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden friihzeitig
L ' < ™ maximale Traufhhe dber Bezugspunkt bruch der Fl&che. gemat § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
L i < : : ; ; i : . i 3 » " " -
2 % . i 3 . gr Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (2) Auf der in der Planzeichnung Teil A dargestellten Griinflachen ,Streucbstwiese* (Flurstiick 232/6 (tiw.), Lordertl.t Es f;.:arurden :ucg ::ss:g;n g\BHmbhck auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
% 92\ WA3| | G 8 4 P S 23472 (tiw.) u. 26372 (tiw.)) sind Streuobstwiesen anzulegen. Dazu ist Hochstammobst im Pflanzverband mweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erbeten.
\ 2 % Ny 1 S w 2 L s > sssssmsn  Baugrenze 15x 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise alte Obstsorten vorzusehen. Zur , :
¢ GRZ0,3 P s S Entwicklung einer artenreichen Bodenvegetation ist die vorhandene Griinfiiche unter den Baumen einer Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel) : ,
%Z DN 40°-55° | 3 1 261 23 7 7 & ; ; g extensiven Beweidung bzw. einer einmaligen Mahd im Jahr zuzufiihren. Bei einer Beweidung sind die Der Birgermeister
! /22 ’ P Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) VYT T —— (5.) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspla
21 2 enrsriachen LTI au .) Die Gemeindevertretung hat am .............oooeeevvnnne , -
e TH350m 1 ® Z (3) Alle MaRnahmen, die den Fortbestand der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und der Gehdlze nes Nr. 15 "Gutshaus Redewisch", bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B - Text sowie
‘< . innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung bzw. fiir die Erhaltung von B&umen, den drtlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung, mit Begriindung per Beschluss gebilligt und zur
~ Stralenverkehrsflache . - : s
] 5/, _CP_ iy 4 Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gefahrden (z. B. Verdichten des Bodens, Eingriffe in den offentlichen Auslegung bestimmt.
Q - 4 Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen), sind zu unterlassen. Der Schutz von zu erhaltenden Einzel-
_ s 9 = ,:;”/" i o Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB u. Abs. 6 BauGB) baumen und Pflanzbestanden ist zu beachten. Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel)
oL 4 gendtgie i Der Biirgermeister Dieser Vorentwurf/ Entwurf ist nicht rechtsverbindlich,
31‘:i - 1 . (4) Die unter Ziffer 4 fesigesetzien Kopfweiden sind regelméaRig fachgerechtin ca. 1,50 m Héhe zu kdpfen. o e
= & \ 7 %938 . Griinflachen Jungbéume sind vor Wildverbiss zu schiitzen. 6.) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus dem Teil A — Planzeich- Ob und in welchem Umfang die Planung im Verlauf des
e | " | 2 222 / Y w5 o To8 8 - Tt acle A ONRMR B hriften Giber die duBere Gestaltung, und d ASSVIERQEESIIRAEI S S R .
GRZ0,15 91 3 - v/ 1 / (5) Die Fiachen fiir Zufahrten, Gehwege, Stellplatze und Hofe sind im gesamten Plangebiet in wasser- und bl 570 A 73 A S0 S S nicht voraussehen. Insofern erflgen Grundticksverhandingen,
) 2 N y i : . : ; gehorigen Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden Projektbearbeitungen und dergleichen auf eigene Gefahr.
a5 gt : Parkanlage (privat) luftdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine und Pflastersteine umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis um
DN 40°- §5° , i - . z el mit hohem Fugenanteil) zu emichten. Die Durchidssigkeit der Flachen muss mindestens 30% betragen. " . , S o el
89 oo ). o S0 G walr1drend'd:r Dlﬁpststyndenl %err:\f.‘s §3 Absl. tﬁe BauGB c::’ft:ntllchrausgelegrf?in.b Dae'o;fegthches Allljslegur;‘g
TH3,50 m : e R R iy Streuobstwiese (privat _ wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, dass Stellungnah-
£ | e A\ |, o ot . s (privat) :§ S“A%T:'::‘ ;g:g:’zg;g';?gg)m”' Struchem und sonsfigen Bepllanzungen men wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgema® abgegebene ”
4 / 9_ > KHA2 ‘ % e Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen; und UberSiChtsplan
GFZ05 222 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbiume und die Gehdlze innerhalb der umgrenzten Flachen mit dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
7 2 Bindung filr Bepflanzung bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonsfigen Bepflanzungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspétet geltend
e L% Wasserfliche (privater Teich) sind dauerhaft zu erhalten. Beim Abgang von Einzelbaumen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung am <
g s S . EE T s e i e i Dl S e e in den "Liibecker Nachrichten" und am ......................... in der "Ostseezeitung" orts- 3
/ 7 A (2) Am Rand der Frischwiese sind Kopfweiden (Salix alba) zu pflanzen und zu pflegen, Stammumfang {iblich bekannt gemacht ’ > -
| J mind. 16 - 18 cm gemessen in 1 Meter Hohe. Bei Ausfall eines Baumes ist dieser zu ersetzen. ’ <
23 2 * N
P - RRB Regenriickhaltebecken : : / NV
- e~ g - 5. Ortliche Vorschriften iber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) T . (Siegel) T % el KRG
L 0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, (1) AuRenwande sind nur als rotes / rotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk, als glattverputztes oder % W v % : Z
g gsregeiung . % . . A .
o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB) geschiammtes Mauerwerk in den Farben grau, wei und beige oder als Fachwerkkonstrukfion zulassig. (7.) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentiicher Belange wurden gema - N “ i
® g . - =_
i 4 Auf jeweils max. 25 % einer Fassadenseite sind auch vertikale Hoizverkbidunmn zulassig. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. N . el
/ 4 N\ ,3—‘ W-V i
1 D TSRO e St 2 Schwir, 2 Fage wnd 2ur Entiiching von (2) Dachaufbauten und Gauben sind bis zu einer Gesamtlidnge von einem Drittel der jeweiligen Trauflénge Gemeinde Ostseebad Boltenh (Siegel) o9 9y Usa>
1 Natur und Landschaft meinde Ostseeba enhagen, iege * \Wg YR 2 !
) 4 e zulassig. Von First und Traufe sind jeweils Abstnde von 1,00 m und vom Origang ist jewils 3,00 m Ab- Der Blrgermeister <y #3
seeeees Eiichen mit Bindung fi Beof 8 i dio Erhaity stand einzuhalten. Bei reetgedeckten Hausem sind Dachflachenfenster unzulassig. . % -
. . mgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung : ; : N . . - - -
ceeesess| VonBaumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (3) Der Dachiiberstand darf max. 0,40 m betragen. Bei reefgedeckten Geb&uden darf der Dachiiberstand (.8 ) Dle“Genlelndqvertretung hat die Stellungnahmen der C)ffpnthchkeut - Qer Behordpn S der sone- ~ b .
Trink 080 m nicht tiberschreien tigen Trager offentlicher Belange am ......................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. B-Plan Nr. 15 : )
rnn : : : , . \
. Anpfianzung von Baumen (4) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig. Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel) s O % V' 2P \\ /A
r Blirgermeister y 5 R S
_ . Erhaltung von Béumen (5) Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Milllbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unter- . Ry & 3. Ahderu\ng B-Plan Nr. 15
GFW S 241 zubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist. (9.) Der katastermaRige Bestand am ......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht- 2 e/ i Tl S
@ B 7 . N Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 u. § 9 Abs. 6 BauGB) (Gu)t Werbeaqlr?dgep ﬁtind n;l’a an der Stelle der Leistung bis zu einer GroBe von 0,50 m* zuldssig. Waren- g(;hd?: ;éac%fstc:,g?:é}igla:;ﬁm%: ?;c:nr:zf:; '§F°1gg},§?,'°},’{;’§f'§:§,‘l§§:§:fﬁim2ﬂ,?;‘,,’ ﬁ{:,:’t Zﬁ,?:fﬁi’i G A\ 07 | 3
> e & automaten sind nicht zugelassen. oo i 5 S . o5 T GO N B BRS¢ Al
: ; : ; " ) e - 80 it
N 0 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (7) Einfriedungen sind nur als gegliederte Steinmauern, senkrechte Lattenzune oder Laubholzhecken Y o REN RO O
S - = "o zuléssig. Dabei ist die Mauer derart auszufihren, dass sie sich in Pfeiler und Zwischenfelder gliedert. Die ™ oo, . (Siegel) y/ - N r e . W
WA1| | M " o g g Sonstige Planzeichen Mauerpfeiler sind nur in Sichtmauerwerk oder geschidammten Mauerwerk bis zu einer Héhe von 2,50 m, die Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes . IRV e R . e .
q Zwischenfelder in Sichtmauerwerk oder als verputzte Fassade bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer : 3 SR AN o SR S\ -
GRZ0,15 2 % TP Breite bis zu 3,00 m mit einem oberen Abschluss aus Sichtmauerwerk zulssig. Bei Laubholzhecken sind (10.)Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem : : L PO AN
DN 40°- 55° ' 3 WA4!| | ,_._X_H Abgrenzung unterschiedlicher Nuzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune bis zu 0,90 m Hahe oder bis zur Hohe der Hecke zu- Teil B - Text und den drtlichen Bauvorschriften, wurde am ......................... von der Gemeindevertretung =/ " . e vt \ Va4
2o . ’ lassig. Dariber hinaus sind Zaune mit drei horizontal gespannten Drahten mit Pfeilem aus geviertelten gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemein- o A\ \ T g . 4
- 255 S " " " 3 R e e e e e P B sl illigt. & 4 . :
TH3,50m 4 w s GRz03 . Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Baumstimmen zudssig. dovesionlng vom gt K X - )
g DN 40°- 45° "o : : @ 3
P 6 . : Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, (Siegel) . s 3
. DN Dachneigung aile ; , A\ /
5 Der Biirgermeister - ¥ \
)/ £ TH3,50m 4 5
4 WAS| I |- G o) ; il e Normcharakt 1) Eine Teilfiache des Plangebiets liegt unter dem Bemessungshochwasser der Ostsee von 3,20 m . . ok & : -
[£5 4 WAG!| Il 2. Darstellung ohn — L,B,N el bt s mc‘)gl?cth. Besinrichigungen i o aiies (A St (11.)Die Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 15, bestehend aus dem Teil A - Plan- N\oA -
i L j RZ03 il GRZ0,3 B 238/1 Flurstickenummer Grundwassersténde sind daher nicht ausgeschiossen. Der Bauher hat fir diesen Fall gesignete Vor- ;e:chnung und dem Teil B - Text und den értlichen Bauvorschriften, mit Begriindung wird hiermit ausgefer- X % - :
’ .« 1 GFZ0g &5 Al e 1 . e kehrungen zu treffen und das Risiko ist durch ihn selbst zu tragen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern gt 7 A\ o
¢ 3 DN 20°- 45° ¥ 4 | e K e o E = Ty topografische Hohen Ubemimmt keine Haftung fir Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen Gemeinds Ostssebad Bolenhiagen (Siegel > - - N ¥
o fad s . £ o 9.00 den auftretenden Belastungen nicht standhaiten. ' . : = S ~
/ R ° | FH8O0m 263 t Iq g 1 +  BemaBung Der Biirgermeister
) =g 2 > TH5,0m @n L (2) Das geplante Vorhaben im Allgemeinen Wohngebiet bedarf gem. § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V der ; Entwurfvom 15.06.2018
um . N i : Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde, da es sich im Umfeld des Baudenkmals Nr. 118 (12.)Der Beschluss (iber die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und die értlichen Bau-
o 265 X 5 . g ¢ ,Gutshaus Redewisch" befindet. Es ist auszuschlieBen, dass das Erscheinungsbild des Denkmals durch vohrschrifterg sm:ie die sdte_!s:é b:i delr ge;-t :Iankau;t Daue:h wi"a:hreptz dgrdDienststunden von iederr;ana ‘{',i"g--T Satzung
g ’ # o die kiinftige Bebauung beeintrachtigt wird. sehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......................... urch Veréf- :
e &’ N o o : ; . & 3 ! e fentlichung in den ,Libecker Nachrichten” sowie in der ,Ostseezeitung* ortsiiblich bekannt gemacht. In der - qer Ggmemde Ostseebad BOItenhagen
i o & | (3) Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht vollstandig im Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
@ .« o o o~ g . Plangebiet kompensiert werden. Zur vollstéindigen Kompensation werden exteme Ausgleichsmalinahmen von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit "Gutshaus Redewisch”
o o' o WAG o planung:blanck. auf dem Flurstiick 103 der Flur 4, Gemarkung Redewisch durchgefiihrt. Auf einer Flache von insgesamt und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
o 259 P ! 266 architektur stadtplanung landespfiege verkehrswesen 2,680 m? sind Gehélze in Form einer mindestens 2-reihigen Feldhecke im Pflanzverband 1m x 1 m mit AR ] oosiies in Kraft getreten. : : ; : ,
- D s : 2 regionalentwicklung umweltschutz it A fiir das Gebiet um den alten Gutshof in der Gemarkung Redewisch (Flur 4), begrenzt durch die
C y g : beidseitigem Krautsaum von 1 m oder als Feldgehdlz zu pflanzen. : _ : - ; .
& o Friedrichstrafe 10a, D-23701 Eutin Ol Dalsaabi itk uias Siegel Wegverbindung Redewisch — Wichmannsdorf (Flurstiicke 233/1 u. 230/4) im Nordosten, dem Flurstiick 262
28 E 266 Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810 (4) Wer vorsétzlich oder fahassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechtswidrig e gen, (Siegel) PR R (Grundshégener Bach) im Sidosten, der nordéstlichen Grenzen des Fiurstiicks 265 im Siidwesten sowie
I 260 " o 3 email: eutin@planung-blanck.de i. S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit 9 . der Bebauung Dorfstrale Nr. 49 u. 50 im Nordwesten.

einer GeldbuRe geahndet werden.
! ! 180615 10:02



_ Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gutshaus Redewisch"
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- Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gutshaus Redewisch"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Festsetzung

| |
(B

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschole als Hochstmaly

GR maximale Grundflache
FH maximale Firsthdhe (iber Bezugspunkt
TH maximale Traufhéhe tiber Bezugspunkt

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
mmmmmmmsm Baugrenze

DN Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o— unterirdisch "Freileitung 20 KV"

—e———+—  oberirdisch "Freileitung 20 KV"

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (privat)

. Parkanlage
: 5 : Dauergriinland

:i’m; Frischwiese
E Streuobstwiese

planung:blanck chne Maflistab Entwurf vom 16.04..



_ Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 15 "Gutshaus Redewisch"

Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache (privater Teich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

o 0 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
seronee von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen

$ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

——==—== Leitungsrecht zugunsten der 6ffentiichen Ver- und Entsorger

2, Darstellung ohne Normcharakter

236/1 Flurstlicksnummer
~—4-—  topografische Hohen
9.00

A Bemafung
3. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Hochwassergefahrdeter Bereich. bei denen besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auflere Einwirkungen von Naturgewalten erforderlich sind

planung:blanck.
architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz
Friedrichstralte 10a, D-23701 Eufin
Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810
planung:blanck ohne MaRstab Entwurf vom 16.04.2014
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Teil A - Planzeichnung M 1: 1 000
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

GEEEmEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4, 11 BauNVO)

A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
L SO : ;
Al Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)
SO ;
Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grinflache (privat)

Streuobstwiese

Frischwiese

Parkanlage

e Dauergrinland

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=— Wasserflache

RRB

Regenrtckhaitebecken

Planungen und Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von atur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

e

) el Flachen flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluy der Landschaft
i G Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaitung vo:Baumen,
* ¢ o e o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern

Erhalten von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B

=L_ Fape _: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (Tennisplatze)
EL-__E;_a____J Garagen

[ St 1 Stellpltze

Umgrenzung von Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schalliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

der Gemeinde Ostseebad Boltenhage
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Darstellung ohne Normcharakter

NN

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

% klinftig fortfallend
209 Flurstucksnummer
gEEL Hohenpunkte
TELETIT  Graben

Ubersichtsplan M 1: 10 000

planung: bianck.
architektur stadtplanung landschaftspflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz
Grofschmiedestrafle 23 23966 Wismar Tel. (03841) 20 00 46 Fax. (03841) 21 18 63

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132) zuietzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 11 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Aniagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet Reitaniage ist eine Reitanlage einschlieRlich zugehoriger Anla-
gen wie Reithalle, gedeckte oder offene Reitbahn, Stallanlage, Rdume zur Unterbringung des Betriebs-
personals, Schank- und Speisewirtschaft sowie notwendige Sanitar- und Lageraume zulassig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel ist ein Hotel einschiieflich zugehoriger Anlagen wie
Schank- und Speisewirischaften, Konferenzraumen, Fitnef3- und Saunaabteilung und Raume zur Un-
terbringung des Betriebspersonals zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt flir die Gebaude- und Sockelhdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschlie-
Rungsstralle vermindert bzw. vermehrt um den natlirlichen Héhenunterschied bis zur Mitte des Gebau-
des.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fur Zufahrten, Stellplétze und Héfe 0.a. sind im gesamten Plangebiet so sparsam zu
versiegeln, daf eine zentrale Ableitung des dort anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderiich
wird.

4. MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Die AuRentennisplatze im SO-Hotel sind nur in Verbindung mit einer, die Plétze zur Nord- und Ost-
seite abschirmende Schallschutzwand mit einer Mindesthohe von 3,00 m zulassig.

(2) Aktive Schallschutzmanahmen diirfen nur in Form einer Absenkung der Auentennisaniage auf
max. 1,00 m unter die nattiriche Gelandeoberfidche und/oder durch eine mit Kletterpflanzen vollflachig
begrinte Schallschutzwand getroffen werden.

9. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft sowie Anpflanzen von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind hochstammige Gehdize,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus

robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), RoR-
kastanie (Aesculus hippocastanum).

(2) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Strauchem ist eine dreireihige Hecke mit Gehoi-
zen, zweimal verschult, eine Pflanze pro qm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuft (Corylus avellana), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Flie-
der (Syringa vulgaris), Liguster (Ligustrum vulgare), Salweide (Salix caprea), Schiehe (Prunus spinosa).
(3) Auf dem Flurstiick 235 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist ein Hochstammobst im Pflanz-
verband 15 x 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise alte Obstsorten vorzu-
sehen. Zur Entwicklung einer artenreichen Bodenvegetation ist die vorhandene Griinflache unter den
Baumen einer extensiven Beweidung bzw. einer einmaligen Mahd im Jahr zuzufiihren. Bei einer Be-
weidung sind die gepflanzten Baume dauerhaft vor Verbi und Trittschaden zu schiitzen.

(4) Auf den Flurstiicken 264/1, 264/2 und 263 ist eine extensive Griinlandnutzung einzufiihren bzw,
aufrecht zu erhaiten. in Anlehnung an das Vertragsmuster fiir naturschutzgerechte Griinfandnutzung ist
der friheste Mahdtermin der 1. Juni, sind bei Beweidung hochstens 2 GV/ha zuiassig, ist eine Bewei-
dung nur in der Zeit vom 1. Mai bis 30. November vorzusehen, sind Schleppen, Walzen, Pestizidein-
satz und Diingung unzulassig. Ein vorheriger Umbruch der Fidchen ist nicht zuléssig.

(5) Der durch das Plangebiet filhrende Ziegengraben ist umfassend zu sanieren und zu renaturieren.
Das vorhandene, defekte Stauwehr mit natirlichem Uberlauf ist instandzusetzen und somit in der Ge-
I2ndesenke wieder eine gréfere Stiliwasssrzone zu entwickein. Am Bauwerk ist sine flache Saohigleita
vorzusehen. Aufer der Verrohrung unter der Zufahrt zum Gutshof sind die verrohrten Abschnitte freizu-

legen. Entlang der offengelegten Abschnitte sind Initialpflanzungen mittels Ufergeholzen (Schwarzerle,
Esche, Weidenruten) durchzufiihren.

(6) Die Herstellung der Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-

schaft sowie die festgesetzten Anpflanzungen sind in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der Bau-
maflnahmen der baulichen Anlagen durchzufiihren.

(7) Der gesamte Unrat ist vor der Durchfiihrung der Griinordnungsmafinahmen zu entfernen und ord-
nungsgemal zu entsorgen.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbédume und die Gehéize innerhalb der umgrenzten Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzung bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bo-
dens, Eingriffe in den Wurzeiraum und Grundwasserabsenkungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang
von Einzelbaumen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Die DIN 18 920, die den Schutz von zu er-
haltenden Einzelbdumen und Pflanzbesténden dient, ist zu beachten. Samtliche zur Erhaltung festge-
setzten Parkbaume sind auf ihren Gesundheitszustand zu (iberpriifen. Nicht vital erscheinende Park-

baume sind fachgerecht zu sanieren. Samtliche Kopfweiden sind fachgerecht in ca. 1,50 m Héhe zu
kopfen.

7. Ortliche Vorschriften iiber die dufere Gestaitung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm-, Kriippelwaim- oder Zelt-
dacher, die der Nebengebaude auch ais begriinte Flachdacher zuiassig.

(2) Der Dachiiberstand darf max. 0,40 m nicht tiberschreiten.

(3) Im Bereich des Gutshofes sind nur sandfarbene Auflenwande als Sichtmauerwerk oder glattverputz-
tes Mauerwerk zuldssig. AuBenwande aulerhalb der Gutsaniage sind nur als rotes/rotbuntes oder
sandfarbenes Sichtmauerwerk oder glattverputztes Mauerwerk in den Farben grau, weifl oder beige
oder ais Fachwerkkonstruktion zuldssig. Fir Teiiflachen der Fassade sind auch Holzverkleidungen
zulassig.

(4) Bei Hauptgebauden mit Putzfassade sind nur rote bis rotbraune Dacher oder Reetdacher zulassig.

(5) Die Sockeihohe darf max. 0,50 m betragen. Im Bereich des Sondergebiets Hotel darf die Sockelho-
he max. 2,00 m nicht Uberschreiten.

(6) Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Miillbehéiter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(7) Werbeaniagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 gm zulassig. Waren-
automaten sind nicht zugelassen.

(8) Einfriedungen sind nur ais gegliederte Steinmauem, senkrechte Lattenzdune oder Laubhoizhecken
zulassig. Dabei ist die Mauer derart auszufiinren, dafl sie sich in Pfeiler und Zwischenfelder giiedert.
Die Mauerpfeiler sind nur in Sichtmauerwerk bis zu einer Héhe von 2,50 m, die Zwischenfeider in
Sichtmauerwerk oder als verputzte Fassade bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer Breite bis zu 3,00
m mit einem oberen AbschluR aus Sichtmauerwerk zuldssig. Bei Laubholzhecken sind hinter oder in
der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 0,90 m Hdhe oder bis zur Hohe der Hecke zulassig.

1uber den Bebauungsplan Nr. 15

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1, BauGBAndG vom 30. Juli 1996 (BGBI. | $. 1189) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS M-/V Gl. Nr. 2130-3) wird nach Beschluf¥fas-
sung der Gemeindevertretung vom 00.00.1997 und mit Genehmigung der héheren Verwaitungsbehorde
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
um den aiten Gutshof in Redewisch zwischen der Dorfstralle im Norden, dem Fulweg im Osten, dem
Graben im Siiden sowie der Griinfiache (westliche Grenze des Flurstlicks 264/2 und 263) im Westen, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 7. November 1296. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in den "Libecker
Nachrichten" sowie dem "Markt" am 00.00.1997 erfoigt.
Ostseebad Boltenhagen, den {Siegel)

Der Burgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt
worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 00.00.1997 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Ostseebad Boltenhagen, den {Siegel)

Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 00.00.1997 den Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung be-
schlossen und zur Ausiegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 00.00.1997 bis zum 00.00.1997 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 00.00.1997 durch Verdffentlichung in den "Libecker Nachrichten" sowie dem
"Markt" ortstiblich bekanntgemacht worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Steliung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 00.00.1997 geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

Der katastermafige Bestand am 00.00.1997 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der iage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 5.000 vorliegt
Grevesmuhien, den (Siegel)

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
00.00.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom 00.00.1997 gebilligt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wur-
de mit Bescheid des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umweit des Landes Mecklenbura-
vorpommem vom 00.00.1897 AZ.. mit Nebenbestimmungen und Hinwelsen
erteilt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf der Gemeindevertretung vom
00.00.1997 erflillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Bau, Landes-
entwicklung und Umweit des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 00.00.1997 AZ..
bestatigt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgeferiigt.
Ostseebad Boitenhagen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhait Auskunft zu erhalten
ist, sind am 00.00.1997 durch Verdffentlichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie dem "Markt" ortsiib-
lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 00.00.1997 in Kraft getreten.
Ostseebad Boltenhagen, den {Siegel)

Der Burgermeister

15. Mai 1997

| Entwurf

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 15

fir das Gebiet in Redewisch zwischen der Dorfstrale im Norden, dem Fuflweg im Osten,
dem Graben im Siden sowie der Griinflache (westliche Grenze des Flurstiicks 264/2 und
263)im Westen.
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