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SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1791 DER GEMEINDE WARNOW
FUR DAS GEBIET ‘ORTSMITTE UND SCHULSTEIG'

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsverardnung [BauNVO) In der Fassung der Bekannl-
machung vom 23, Januar 1990 (BCBL | Seite 132), zulelzt geéndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1883, in
Anwendung der  Planzeichenverardnung (PlanzV]  vom 18. Dezember 1980
(BGE. | Seile 3 vom 22, Januar 1997}
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertratung VOm ...
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschiusses ist durch Aushang vom ...
Big e erfolgt.

Warnow, den ...

(Siegel) , Burgermeister
2. Die frihzeitige Birgerbeteiigung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ............ durchgefiihrt
worden.
Warnow, den ... e
(Siegel) , Blrgermeister

3. Die fur die Reumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle st betelligt worden.

Warnow, den ... :
(Siegel) , Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...
zur Abgabe einer Stellungnahme auigefordert worden.

Warnow, den ...
(Siegel) , Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 /
2. Anderung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wamhewi e = = e e s e L s e e e
(Siegel) , Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teill B) sowie die Begrlndung haben in der Zeit vom ... bis
U st s bt s wihrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich
ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dab Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
durch Aushang VOom ..., DIS ZUM voerrirernsrrnrrennen. OFtsUblich bekanntgemacht worden.

WAMMOW. A BBR: Sdieennl 0 i i S e e
(Siegel) , Burgermeister

7. Der katastermébige Bestand am ..o, wird als richtlg dargestelt bescheinigt. Hinsichtiich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, dab eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ..., vorliegt. RegreBanspriiche
konnen nichtabgelsitet werden.

L EBR Litisse i Erabrtire
(Stempet} im Auftrag, Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die

Stellungnahmen der Tréger Offenticher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis ist mit-
getsilt worden.

WahaW A EBR e e e e e
(Siegel) , Birgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 1/2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 1/72. Anderung wurde mit Beschiub der Gemeindevertretung
VOMe la i gebilligt.

WERRBW, HBR. o biien s G fah e s
(Siegsl) , Burgermeister

10. Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1ist nach § 6 Nr. 2 Ag - BauGB
MEV . mlE 8 1 AMMO I i nssisiionsis dem Lendrat des Landkreises Nordwestmecklenburg
angezeigt worden. Dieser hat die Verfugung / ErlaB VOM .ccoincnnesensstonnsssinins
v SRR R e e S erklart, daB er
- keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht, oder;

- die geltend gemachten Rechtsverstobe behoben worden sind.

WERRBW sdB s s s e e
(Siegel) , Burgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschiud der Gemeindevertretung

MOME i erflllt, die Hinwelse sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landrates des
Landkreises Nordwestmeckienburg vom ... Tl s S R T bestétiot.
Warnow, den ............

(Siegel) , Blrgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigl.

Warnow, den ...
(Siegel) , Burgermeister

13. Die Bekanntmachung der Satzung der 2. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 1 sowie die Stele,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhelten ist, sind am ... Iy A e
ortsiiblich  erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (Par.
215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Faligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (Per.
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .............. in Kraft getreten.

WEEMOW  EeRnpatas o e e e s e e e
(Siegel) , Biirgermeister

/EICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlegen
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 8 {1} 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reine Wohngebiete {gem. Par. 3 BauNVv()
Par. 9 (1) 1 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Par 16 BauVO
| Zahl der Voligeschosse, als Hochstmab
0,25 Grundfldchenzahl (GRZ)
THpeye 4.00m Traufhohe, als HochstmaB Uber Bezugspunkt
BAUWEISE Par. 9 (1] 2 BauGB
Par. 22 und
o Offene Bauwelise P om0
ﬁ nur Einzel- und Doppelh8user zuldssig
A . Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 [6) BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
R flichan besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkfigche
Verkehrsberuhigter Bereich
G+R Geh - und Radweg
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 {1} 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 8 (8) BauCB
= oberirdisch
Sape—geemt unterirdisch
GRUNFLACHEN Par. 9 [1) 156 BauGB
Par. 9 (€) BauGB

Grilnflache

private Grunflache

alal

Schutzgriin

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fur Béumse

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von B#umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Erhaltungsgebot flir Béume

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

geschiltztes Biotop nech § 20

SONSTIGE PLANZEICHEN

MitGeh-, Fahr- und Lsitungsrechten zu belastende
Flacha

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber den
Bebauungsplan Nr. 172 Anderung der Gemeinde Warnow

Darstellung des Geltungsbereiches des rechtswirksamen
B-Planes Nr. 1791 Teilbereich |

Flurstlicksgrenze, Flurstlcksnummer
vorhandene Gebtude
Hauptfirstrichtung ]

Bemabung In Meter

Stelldach mit Dachneigung 38° - 60°
in Aussicht genommene Grundstlickspearzelierung

Slchtdrelecke

Par. 9 (1) 26 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 26a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Per. @ (1) 26b BauGB
Par. © (6} BauGB

Per. 9 (6) BeauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Per. 8 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

TEL B = TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

In den als Reine Wohngebieie gekennzeichneten Bereichen wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, daB Nutzungen geméB 8§ 3 Abs 3 Nr. 1 BauNVO, die als Ausnahme fiir dieses
Baugebiet vorgesehen sind, nicht Bestandtell des Bebauungsplanes werden.

2. FESTSETZUNGEN ZUR EINORDNUNG VON GEBAUDEN UND ANLAGEN

Entsprechend § 23 Abs. 3 der BauNVO wird festgesetzt, da die durch Baugrenzen definierten
bebaubaren Flachen fur Eingangsbereiche und Erker um maximal 1,50m uUberbaut werden durfen.

3. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem Wohngebiet maximal 0,560 m Uber dem Bezugspunkt
legen. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als
unterer Bezugspunkt bel Hohenengaben - konstruktive Sockethdhe, Traufhthe, Firsththe -
wird die Hohe der Fahrbahnoberflache der ne‘chstgele?enen Verkehrsflache festgesetzt.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen verléngerter Linie der aufstrebenden AuBenwand
und der DachauBenhaut. Die Firsthshe ist der Schnittpunkt der DachauBenhautfléchen. Die
Sockelhthe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutberen Harte fuhren wlirde.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind Sichtbehinderungen mit einer
Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhohe unzulissig. Zuldssig sind einzelne
hochstémmige Béume mit einer Kronenensatzhohe Uber 2,60 m. Dariiber hinaus sind
innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen befestigte Geb8udezuwegungen und
Zufahrten zuldssig. Bei kleineren Sichtfidchen entféllt die Randsignatur.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (8 © ABS. 1 Nr. 20, 25 BAUGE)

5.1 Der Bestend an Béumen und Gehdlzen ist zu schiitzen und zu pflegen und im Falle ihres
Absterbens durch standortgerechte, einheimsiche gleichwertige Béumebzw. Gehdlze zu ersetzen.

52 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten sind mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitaten sind vorzusehen: Schlehe (Prunus

spinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathertica), Hasel

(Coryius avellena), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum),
WeiBdorn-Arten (Cratasegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina). Es sind 2x verpflanzte

Gehdlze zu verwenden und es ist ein Pflanzabstand von 1,0 m vorzusehen.

innerhalb der linienformigen Strauchpflanzungen sind alle 10 m Uberhélter als Hochstamm

zu pflanzen. Es sind 3 x verpflanzte Hainbuchen (Carpinus betulus) und Feld-Ahorne mit

einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden.

5.3 Fur die zu pflanzenden Einzelb&ume im Bereich der Verkehrsfldchen sind Winter-Linden
{Tlia cordata) als Hochstémme, 3 x v. STU 14~18 zu pflanzen.

6. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES
(gem&B S Ba BNatSchG)

Auf dem Flurstiick 131, Flur 1, Gemarkung Warnow ist eine Heckenpflanzung mit einer
FlachengroBe von 92m? (Kompensations léchen'&iquivatent‘276m2) vorzunehmen. Es sind
ausschiieflich einheimische und standort%erechte Laubgehtlze zu verwenden. Folgende
Arten und Pflanzquelitéten sind vorzusehen. :

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 2 x verpflanz, 150/175: Hainbuche (Carpinus betulus),
Straucher 2xv 80-100: Schiehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna),

Die PHanzun erfo[ij%t mit Pflanzabsténden von 1,00m und Reihenabstanden von 1,50m.

Alle 10,0m ist ein Uberhélter zu setzen.

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V}

Wohngebéude sind mit Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von
38° bis 50° auszubilden.
Befestigte Grundstiicks- und Hofzufehrten sind zu pflastern.

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1. VERHALTEN BE!I BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lendesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzutelen, um zu gewshrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpﬂe?e bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell auftretende
Funde gema § 1T DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

8.3 VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffiligkeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Lendrat als zusténdige Behtirde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemiBen Entsorgung des belesteten
Bodenaushubs oder Bauabfals verpflichtet. Sie unterfiegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

8.4 MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ist umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde
oder die zusténdige Polizeidienststelie und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-
Vorpommern zu benachrichtigen.

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91
DER GEMEINDE WARNOW

FUR DAS GEBIET
‘ORTSMITTE SCHULSTEIG®

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91
DER GEMEINDE WARNOW
GEMASS PAR. 10 BAU GB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27 August 1997 (BGBI.

| S.72141), sowie nach ?er BaunutzuTgsverordnung” (BauNVO) in der Fassung der  Bekanntmachun
vom 23. Januar 1990 (BGBIL. 1S, 132)°, zuletzt geandert aufgrund des Investilionserleichterungs- un

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 08. Mai 1998 {GVOBIM-V S. 468, ber. in GVOBI. 8. 612) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow VOM ... fOlgende
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1/ 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B), erlassen.

Planunng'u'ro Mahnel Planungsstand:  07. November 2001

Lenger Steinschiag 7 Tel. 03881/7106-0 2 E N Tw U R F
23036 Grevesmiihien Fax 03881/7106-50 ]

LK NWM / Gemeinds Warnow / B 1 - 2. Anderung / Stand: 2. ENTWURF - 07. MNov. 2001




- - 1. Aufgestelll aufgrund des AufstellungsbeschiuBes der Gemeindevertretung vom 04.09.1291 und
Teil B - Text PLANZEICHENERKLARUNG der Ergénzung dieses Beschiules vorn 16.09,1992. )

oz Die ortsiibliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschiuRes ist durch Aushang an den
_ Bekannimachungstafein vom 01.10.1991 bis zum 31.10.1991 erfolgt; die Ergénzung des

- des § 10 des Baugeseizbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1886

' n BeschiuRes ist vom 17.09.1992 bis zum 05.10.1982 ortsiblich an den Bekannimachungsiafel
s ; - und annit gsigiein
. ( BGBL . | S. 2253 ) zuletzt ge&ndert durch durch Art. 1 des Investitionserieichierungs - un ’ . . % e f S FESTSETZUNGEN BekaRNtErEoH Waran, Ungsiete]
‘ | estsetzungen zur baulichen Nutzung ({ gemaR BauN ) g
BEBAUUNGSPLAN NR. 1/ 91 Ortsmiftte / SChU!Steig Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBL .| $.466 ) . |
‘ | - i biet 4 BauhNVO
- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem vom 26.04.1894 1.1.  Aligemeine Wohngebiete (§ ) < Abe.{ Bauom Warnow, den 07.06.1993 _ Sirgermeister |
. . h ( GS Meckl. - Vorp. Gl Nr. 2130 - 3) _ . _ —1 . e 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ . )
siidlich des SChUESteEges und westlich des See agens ' ; In denen als Aligemeine Wohngebiete gekennzeichneten Bereichen wird nach § 1 Abs.6 Nr.i in = | - _ A7
| - des Invesiitionserieichterungs - UnNd-Wohnbaulanogesetzes-Vom 22-04 1903 ‘ Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO fesigesetzt, dal Tankstelien, die gemat §‘ 4 Abs.3 Nr.5BauNnvo =~~~ - //WA/ P R s o (54 Bauh\O) ' );@M %
- - ' N S i1 | S 466 B ” : : SECEE— - ausnahmsweise vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsptanes werden. /] Algemeine Wohngebie 5 . o Lo ) t R
- B . - (BGBL. |, 5.488 ) - - S : 2. Die fir die Raumordnung und Landespianung zusténdige Stelle ist gemaR §246a Abs 1S
Teil A : Planzeichnung - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - : 1.2.  Reine Wohngebiete (§ 3 BauhNVO ) %w Nr— 5 Hacivi 1 BauGB i.V.m. §4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden.
2.01.1990 (BGBL . | S. 132 , , . /
B i) a8 ( ) ' in denen als Reine Wohngebiete gekennzeichneten Bereichen wird nach § 1 Abs.8 Nr.1 BauNVO Wamow. den 07.06.1993 i o
Gemarkung : Warnow vorze ftiger Bebauungsp[an - der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts festgesetzt, dal Nutzungen gemaR § 3 Abs.3 Nr.1 BauNVO , die als Ausnanme fiir dieses Baugebiet ’ e HIRRITERRE
£ 4 ( Planzeichenverordnung 1280 - PlanZV 90 ) vom 18,12.1890 (BGBL. | , 1981,S. 58 ) ' vorgesehen sind, nicht Bestandieil des Bebauungsplanes werden. ] P
ur ;1 fn
MaRstab - 4 - 1000 gem. § 246a Abs.1, Satz1und 3 BauGB , wird nach Beschiugfassung durch die Gemeindevertretung vom 26 051982 und mit Genehmigung _ ) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 BauN\O) 3. Die frizeiige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz1 BauGE ist am 2507 1050 Su S
i durch den Innenminister des Landes Meckienburg - Vorpommem folgende Satzung liber den Bebau- g Festsetzungen zur Einordnung von Geb&uden und Anlagen . = 7 e b ,
ungsplan Nr. 1 /91 fir das Gebiet sidlich des Schulsteigs und westiich des Seehagens,bestehend : _ _ GRZ 0.3 ErindiEeksnzahl SIS HOEhatraR
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