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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des Geltungshereiches der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
der Gemsinde Pliischow fiir einen Teilbereich der Ortslage Nieierstorf

Fléchen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortstail
(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

/ / Ergénzungsflichen (§34 Abs, 4 Satz 1 Nr, 3 BauGB

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
R - unterirdisch

Umgrenzung der Fldshen mit wassarrechtlichen Festsefzungen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, § 9 Abs. 8 BauGB)
TWSZ - Trinkwasserschutzzone A

Darstellungen ohne Normcharakter

é vorhandene bauliche Anlagen

e vorhandenen Grundstiicksgrenzen
86 Flurstlicksnummemn

Nachrichtliche Ubernahme

Héhenfestpunkt des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
A des Landes Meckienburg-Vorpommern,
auBerhalb des Plangebietes

=

TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Klarstellung s- und Ergdnzungssatzung

der Gemelinde Pluschow fiir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf

Die Gemeinde erlasst aufgrund des § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesatzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntma chung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509) nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pliuschow vom 08.10.2013 die
nachfolgende Klamstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Plischow far einen Teilbereich der Ortslage Melerstorf.

§1
Riumlicher Geltungsbersich

(1) Die Grenzen fir den m Zusammenhang bebauten Oristell werden gemaR den in dem beigefUgten Lageplan
hinsichtlichen Darstellungen festgelegt und ergéinzt.

(2) Derbeigefugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

{1) Innerhalb derin § 1 festgesetzien Grenzen des Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) ausschlieflich nach § 34 BauGB.

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die planungsrechtiiche Zuléssigkelt im
Ubrigen nach § 34 BauGB,

§3
Ergénzungssatzung; Festsetzungen innerhalb der ergéinzten Gebiete
(1) Die Haupigeb&ude sind giebelsténdig zur Strafle auszurichten, (§2Abs. 1 Nr, 2 BauGB)
(2) Es sind nur Einzelh&user zulassig. (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(3) Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwel Wohnungen zulgssig.
(§ ©Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4
Festsetzungen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Zur Kompensation der Engriffe werden innerhalb des Satzungsgebietes (Ergénzungssatzung) auf den jeweiligen

Eingriffsgrundsticken mehrreihige Hecken argepfianzt. FUr die Anpfianzingen sind ausschiieBlich heimische und
standortgerechte Arien zu verwenden. Die Anpflanzungen sind vorzugsweise entlang der rickwartigen
Grundstiicksgrenze auszufihren. Es sind verplanzte Straucher mit einer Héhe von 80-100 em in Pilanzabsténden von
1,0m und Reihenabstinde von 15 m anzupfianzen. Folgende Gehélzarten sind zu verwenden:
Feld-Ahorn (Acer campestrs), Hange-Birke (Betula penduia), Hainbuche (Carpinus betulus) Gemelre Haselnuss
(Corylus avellana), Zweigriffiger Weildom (Crataegus laevigata), Engrifiiger Weifidomn (Crataegus morogyna),
Schiehdorn (Prunus spinosa), Purgier-Kre uzdorn (Rhamnus cathartica), Salweide (Salix caprea), Hunds-Rose (Rosa
canina).

Flr die Heckenanpflanzung ist eine drefjahrige Entwicklungspfiege durchzufihren. Die nicht bepflanzten Bereiche sind

als Saumbereiche zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Auf den sinzelnen Flursttcken sind Jewells entsprechend der

Festsetzungen unter § 4 Abs. 3 die erforderlichen Anpflanzungen vorzunehmen. Alternatiy kénnen bef gleichen

FléchengréRen die Fl&chen far Ausgleichs- und Ersazmafinahmen anders auf dem Grundstlck plaziert werden: der

lglbergtaeng vom Grundstick zum AuRenbereich bzw. die Gliederung zu Nachbargrundstiicken st dabel Jedoch zu
eachten.

(2) Als Alternative zur KompensationsmaRnahme unter § 4 Abs. 1 kdnnen zur Kompensation der Eingdfie innerhalb des
Satzungsgebietes  (Ergénzungssatzung) Mafnahmen  auf den jewelligen  Eingrifisgrundsttcken als
Obstbaumpflanzungen durchgefthrt werden. Auf den Jeweiligen rickwarigen Grundstiicksfiachen sind standorigerechte
und einheimische Obstb&ume zu pflanzen. Fur die Obstbaumpflanzung sind ausschlieRlich Hochstémme mit einem
Stammumfang von 10-12 cm der Arten Apfel (Malus), Bime (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prurus) zu
verwenden. Auf den enzelnen Flurstiicken sind lewels enisprechend der Festsetzungen unter § 4 Abs. 3 die
erforderlichen Obstbaumpflanzungen vorzunehmen.

(3) Zuordnung der Mafinahmen
Die Kompensationsma®nahmen werden dem jeweligen Eingriffsfurstiick e ntsprechend nacholgender Aufstellung
Zugeordnet:

lurstiick 51/5:
725 m* Anpfianzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstrifen oder
Alternative Manahme: 28 Obstbaumpflanzungen.

233 m* Anpfianzung einer mehrreinigen Hecke mit Saumstreifen oder
Alternative MaRnahme: 10 Obstbaumpflanzungen.

Flurstiick 85;

800 m® Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstreifen oder
Alternative Mainahme: 32 Obstbaumpfianzungen.

Flurstiick 58:

788 m* Anpfianzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstre ifen oder
Alternative Mafnahme: 32 Obstbaumpfianzungen.

(4) Schutz der nach §19 NatSchAG M-V geschlitzten Alleebdume
Zu  Schutz der nach §19 NatSchAG MV geschitzten Alleebdume in der Seestrafe sind baulche Anlagen im
Waurzelbereich der B4ume unzulassig. Der Wurzelberaich definiert sich aus dem Kronentraufbereich Zuzhglich 1,5 m.

§5
Nachrichtliche Obemahmen und Hinweise

(1) Re der — Anpflanzungen auf den Grundstticken nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind
spatesiens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf den betroffenen Grundstiicken abrahmefihig
abzuschlieRen. Die auf den Grundstlicken geplanien Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bel Ausfall durch
Ersatzpflanzungen zu komplettieren. Vor Satzungsbeschiuss wurde die Ubemahme der Kosten durch die berithrten
GrundstUckseigentimer vertraglich geregelt.

(2) Bau- und Bodendenkmalpflege ~ Im Satzungsgebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale bertihrt, Bodendenkmale sind
im Satzungsgebiet nicht bekannt, Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufiéllige Bodenverfamungen entdeckt
werden, et § 11 gem&R DSchG M-V dis zustandige untere Denkmalschutzbehsrde zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Einteffen von Mitarbeitern oder Beaufragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfar der Entdecker, der L eter der Arbeiten,
der Grundeigentiumer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann doch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung ener
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V),

(3) Trinkwasserschutzzone - Das Satzungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebistes Meierstorf. Die Veerordnung zur Festsstzung des Wasserschutzgebietes Meierstorf vom 20. Juni
2006 ist zu beachten,

(4) Leitungsbestand ~ Innerhalb des Satzungsgebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungsiriigern vorhanden. Die
Leitungen dieser Ver- und Entsorgungsiréiger durfen durch BaumaBnahmen nicht beeintréchtigt werden Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstréiger zu beteiligen. Die Kabelschutzanweisungen und
sonstige Anforderungen der einzeinen Versorger sind zu beachten.

5) Allgsten - Im Satzungsgebiet sind keine schidichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundesbode nschutzgesetz bekannt. Sofiten wahrend der Erdarbeiten Aufislligkeiten, wie unnatiriiche Verférbungen
pzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landmtin des Landkreises Nordwestmeckienburg als zusténdige Behérde
2u informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreiglaufwirtschaftsgesstz (K'WG) zur
ordnungsge méRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

(8) Bedenschutz — Der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatsgchlichen Gewalt Ober ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daftr, dass eine schadiiche Bodenverénderung oder Alflast vorliegt, urverziiglich die Landrétin des
Landkreises  Nordwestmeckienburg  als zustindige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Beden und den Untergrund zusétzlich
fOr die Bauherren und die von thnen mit der Durchfohrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstéindige und Untersuchungsstelien.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-Boderschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestell, sind die Grundsttickseigenttimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg - Vorpommem {Landesbodenschutzgeselz  (LBodSchG) MV] verpfichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hier ber Mitteilung zu machen,

Bel allen Mafinahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unntige Vermischung oder Verinderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

(7) Kampfmittel - Durch das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Wwurde milgeteilt, dass Belange der landesrelevanten Gefahme nabwehr nicht bertihrt sind. Konkrete und aktuelle Angaben
fur die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der i. R. stehenden Flache sind beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizsi, Brand- und
Katastrophenschutz M-V erhaltlich.

§7
In-Kraft-Treten
(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pluschow

=" ————— =

"‘“"'-:‘:"‘.-?::—“\.
3. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen. Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 29.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme g

Ploschow, den .6, 72,2072 |

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden-g
20042013 erfolgt oy

Pluschow, den . 06.72,2073

S. Der Entwurf Ober die Klarstellungs- und Erggrzungségza'ﬁg fir einen Teilbereich der Ortslage
Melerstorf, bestehend aus Lageplan und textlichef FesBetzungen sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 23.042013 bis zum 23.05.2013 wahrend der Dienststunden Im Bauamt der Stadt
GrevesmUhlen &ffentlich ausgelegen, Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur  Niederschrift
vorgebracht werden koénnen, dass gemaR § 4a Abs. 6 BauGB nicht frisigemaR abgegebene
Stellungnahmen bej der Beschlussfassung Ober die Satzung unberiicksic htigt blelben kénnen, sofemn
die Gemeinde Pluschow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir de
Rechtm&Rigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist, dass ein Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, de
vom Antragstellerim Rahmen derAuslegungAf;eﬁt‘{ng&_ ‘erspatet geltend gemacht wurden, oder hatten
geltend gemacht werden ké&nnen, durch- Merbffentlichung in der "Ostseezeitun
Grevesmuhlen am 12.04.2013 ortstblich bekenntgemacht worden,

Pluschow, den.0§..72.2073 s

<

€ fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentiichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange und der Naghbargemeinden
am 08.10.2013 gepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt wi rdeni.

Plaschow, den (26, 72..20 73

7. Die Kiarstellungs- und Erganzungssatzung fur - eifen’ Teilbereich der Orslage Melerstorf bestehend
aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am 08.102013 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Pluschow als Satzung bsschlossen. Die Begindung der Karstellungs- und
Ergénzungssatzung fir einen Teilbersich ~7 Gitslage  Melerstorf wurde mit, Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Plisch @%Qﬁpeﬁﬂim.
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Pluschow, den.. (8. 72. 20 713
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8. Die Karstellungs- und Erganzungssatzung fip<
aus Lageplan und textlichen Festsetzungen W

Pitischow, den ..Qﬁ..’lz.-.;e@ 73

8. Die Karsteliungs- und Ergénzungssatzung fu j
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der tenststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist Ist durch Veroffentlichung in der “Osiseezeitung'
Lokalausgabe Grevesmshlen am 72.72. 26 ortstiblich bekanntgemacht worden. |n der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Félligkeiten und Erléschen von Entschadigungsans en (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen
§ 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung Mecklenburgwﬁg:% KV M-V) hingewiesen worden.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung \,e;:{n) teich der Orislage Melefstorf ist mit Ablauf

des Tages der Bekanntmachungin Kraft?
Ploschow, den.72.712.2013

SATZUNG

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE PLUSCHOW
FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE MEIERSTORF

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestalit aufgrund des Aufstellungsbeschly SES der Csmeindevertretung der Gemreinde Plischow vom
18.12.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachu? g&&%%bescﬂusses ist dufch Versffentlichung In
der “Ostseezeitung’ Lokalausgabe ere’sm‘upl_eﬁ/a n 12,0422 13 erfoigt, /

Foschow, den.. Q6. 12,2073 | 1 { S e

/  Blrgermeister

2.Die Gemeindevertretung der Gemeinds PidsohoW:haf. ar 18.122012 den Entwurf der Kiarstellungs-
und Ergénzungssatzung fir einen Teﬂbg@ai*#&ﬁ'@&ge Meierstorf mit Begrundung gebilligt und
zur ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 8/ Bsi.\i;;-ni';\? 13 Abs. 2 Satz f Nr. 2 BauGB und § 3

Abs. 2 BauGB bestimmt. 125 s 3
Pluschow, den . (26, 72.2073
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Planungsstand: 08. Oktober 2013

SATZUNG

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf Breitscheld-Strale ! Tel. 03881/7105- 0
23038 Grevesmihien Fax 03881/7105-60
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Festsetzungen
Grenze des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Pliischow fiir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf

Flacheninnerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

//

Darstellungen ohne Normcharakter

Q vorhandene bauliche Anlagen

i vorhandenen Grundstiicksgrenzen
93 Flurstiicksnummern
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(4)

(5)

(1)

Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Leitungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebietes sind Leitungen von Ver- und
Entsorgungstrégern vorhanden. Die Leitungen dieser Ver- und Entsorgungstréager diirfen
durch Baumafinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.

Altlasten — Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wird ermittelt, ob Erkenntnisse
uber Altlasten oder altlastverdachtige Fléchen fiir das Plangebiet vorliegen. Sollten bei
Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet

Altlasten / Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren.

Bundesbodenschutzgesetz - Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behérde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13
BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die
planungsrechtliche zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrdger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenveranderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeingliltig
dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich
lediglich um vorsorglichen Hinweis.

Katastrophenschutz - Durch das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V wurde mitgeteilt, dass Belange der
landesrelevanten Gefahrenabwehr nicht beriihrt sind. Konkrete und aktuelle Angaben fiir
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der i. R. stehenden Flache
sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erhiltlich. Tiefbauarbeiten sind
mit  entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

§7

In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ... Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im .............. am
....................... erfolgt.

Plaschow, dah .
(Siegel) Burgermeister
2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pliisc how hat am ....................... den Entwurf der Klarstellungs-

und Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf mit Begrindung gebilligt und
zur offentlichen Auslegung gemaB § 34 Abs. 6 |.\V.m. §13 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Seoinale T T SRR E L i ) | e
(Siegel) Birgermeister

3. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ..........coooo. ZUP Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

i e R S i R BRI
(Siegel) Burgermeister

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
.................... erfolgt.

(Siegel)  Burgermeister

5. Der Entwurf (ber die Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage
Meierstorf, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der
LOIUNVOIN iy b5 AN wéhrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schritlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass gemaB § 4a Abs. 6
BauGB nicht frisigemas abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstelle im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, oder héatten geltend gemacht werden
kénnen, durch Verdffentlichungim .............. 2 g e ortstiblich bekanntgemacht worden,

Pliisschow, den .................
(Siegel) Burgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange am .......oivwps,
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

o il T S B T SR R O e
(Siegel) Blrgermeister

7. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur einen Teilbereich der Ontslage Meierstorf, bestehend
aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ................ . von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir einen
Teilbereich der Ortslage Meierstorf wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom ... ..
gebillig.

RN b [ e S e | Ry )
(Siegel) Blrgermeister
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8. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur einen Teilbereich der Onslage Meierstorf, bestehend
aus Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermitam ................ ausgefertigt.

e n e T e e e e SR s e e e e e S e
(Siegel) Burgermeister

9. Die Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verdffentlichung Im cc.oveennones am
............................. ortstiblich  bekanntgemacht worden. In  der Bekanntmachung st auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen  (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf ist mit Ablauf des Tages der
Bekanntmachung am ....................... in Kraft getreten.

PIOSEhOW, G (i vaninrises
(Siegel) Burgermeister
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde
Plischow fiir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf

Die Gemeinde erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pliischow vom
............................ die nachfolgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde
Plischow fir einen Teilbereich der Ortslage Meierstorf.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

(1) Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den in dem
beigefiigten Lageplan hinsichtlichen Darstellungen festgelegt und ergénzt.

(2) Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulédssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) ausschlieRlich nach § 34
BauGB.

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3
Erganzungssatzung; Festsetzungen innerhalb der erginzten Gebiete

(1) Die Hauptgebéude sind giebelsténdig zur Stralle auszurichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(2) Es sind nur Einzelhduser zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(3) Innerhalb der Einzelhéuser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Zur Kompensation der Eingriffe werden innerhalb des Satzungsgebietes
(Erganzungssatzung) auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken mehrreihige Hecken
angepflanzt. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Es sind verpflanzte Strducher mit einer Héhe von 80-100 cm in
Pflanzabstanden von 1,0 und Reihenabstédnde von 1,5 m anzupflanzen. Fir die
Heckenanpflanzung ist eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Die nicht
bepflanzten Bereiche sind als Saumbereiche zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Auf
den einzelnen Flurstlicken sind jeweils entsprechend der Festsetzungen unter § 4 Abs.
3 die erforderlichen Anpflanzungen vorzunehmen. Alternativ kénnen bei gleichen
Flachengrofien die Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen anders auf dem
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(3)

(1)

(2)

Grundstuick platziert werden; der Ubergang vom Grundstiick zum Aufenbereich bzw.
die Gliederung zu Nachbargrundstticken ist dabei jedoch zu beachten.

Als Alternative zur KompensationsmaRfnahme unter § 4 Abs. 1 konnen zur
Kompensation der Eingriffe innerhalb des Satzungsgebietes (Erganzungssatzung)
MaRnahmen auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken als Obstbaumpflanzungen
durchgefithrt werden. Auf den jeweiligen rickwartigen Grundstlicksflachen sind
standortgerechte  und  einheimische =~ Obstbaume  zu pflanzen. Fur die
Obstbaumpflanzung sind ausschlieBlich Hochstdémme mit einem Stammumfang von 10-
12 cm der Arten Apfel (Malus), Bire (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus)
su verwenden. Auf den einzelnen Flurstiicken sind jeweils entsprechend der
Festsetzungen unter § 4 Abs. 3 die erforderlichen Obstbaumpflanzungen vorzunehmen.

Zuordnung der Malinahmen
Die Kompensationsmafnahmen werden dem jeweiligen Eingriffsflurstiick entsprechend
nachfolgender Aufstellung zugeordnet:

Flurstick 51/4:
725 m? Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstreifen oder
Alternative MaRRnahme: 29 Obstbaumpflanzungen.

Flurstiick 54:
233 m? Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstreifen oder
Alternative MaRnahme: 10 Obstbaumpflanzungen.

Flurstiick 55:
800 m? Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstreifen oder
Alternative MaBnahme: 32 Obstbaumpflanzungen.

Flurstiick 58:
788 m? Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Saumstreifen oder
Alternative MaRnahme: 32 Obstbaumpfianzungen.

§5

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Realisierung der Anpflanzungen - Anpflanzungen auf dem Grundstiick nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hochbauten auf dem betroffenen Grundstiick abnahmefahig abzuschliefen und der
Stadt Dassow mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch
eine/n Mitarbeiter/in der Stadt Dassow. Die auf dem Grundstick geplanten
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpflanzungen zu
komplettieren.

Bodendenkmalpflege — Ob und in welchem MaRe Bau- oder Bodendenkmale berihrt
sind, wird im Laufe des Planverfahrens ermittelt. Da bei Bauarbeiten jedoch jederzeit
archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen, werden Hinweise mit
beriicksichtigt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu
kénnen, ist es erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehdrde den Beginn der
Erdarbeiten rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und
verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist § 11 geméaR DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach
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