SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortstells Proseken

Lageplan Mal3stab 1:750
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1. Festsetzungen

-]

Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die
Klarstellung und Ergénzung (§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 BauNVO)

.

FH Firsthéhe als Hochstmal}

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

Bauweise und Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV(

38

- o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
__________ Baugrenze

Griinflachen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b, Abs. 1a BauGB)

Ht ok b Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Byt o 1] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Sonstige Planzeichen

Gemarkung Wisch
Flur 1 @ 291 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (29,91 d. HN)
offentlicher 19
3
Parkplatz
2. Darstellungen ohne Normcharakter
/// vorhandene bauliche Anlagen
P
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummermn
vorhandene Béschung
x 30.77 Héhenangaben in m Gber HN
’\:“:,‘ Baumkronentraufbereich - von Bebauung freihalten
>< kuinftig fortfallend
’(.:?’emarkung Proseken 22 ——5.0——¢ BemafRung
lur 1

Plangrundlagen: Stadt- und Regionalplanung
Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros J.-M. Dubbert, Gramkow, im MaRstab < > Partnerschaftsgesellschaft

1:500, Auszug aus der Liegenschaftskarte Landkreis Nordwestmecklenburg, Juli 1 Dipl.dng.
2014; Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Miain Hufmonn
M-V; eigene Erhebungen Lolximgé
Der dargestellte Gebaudebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte, h Komersuabe 25
sondern wurde ergénzend auf der Grundlage von Luftbildern erhoben. Abweichun- L ol 03841 470 6400
gen vom tatsachlichen Bestand sind daher méglich. ST A g R

Praambel

Aufgrund des § 34 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlief3lich aller rechtsgiltigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Gagelow vom
24.02.2015 folgende Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Proseken, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Fest-
setzungen, erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 R&umlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Proseken umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefiigten Lageplan dar-
gestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2
und 6 BauGB und §§ 16, 22 BauNVO)

2.1 In der Ergénzungsflédche nur sind Geb&dude mit maximal einem Vollgeschoss
zulassig. Die maximal zul&ssige Firsthohe betragt 7,0 m. Der Bezugspunkt fir
die Hohenfestsetzungen befindet sich innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache und wird mit 29,91 m iber HN definiert.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einem Maf von 0,5 m zul&ssig.

2.2 In der Erganzungsflache sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuléssig.
Hierbei sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

§ 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a
BauGB)

3.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist entlang der 6stlichen
Grenze der Ergénzungsflache eine freiwachsende Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen der beigefiigten Pflanzliste mit einer Breite von
5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im Ver-
band von 1,5 x 1,5 m durchzufithren. Es gelten folgende Mindestqualitaten: He-
ister >=175/200 cm und Strducher >= 125/150 cm. Zulassig ist innerhalb der
Heckenpflanzung ein Durchgang von max. 2 m Breite. Die MaRnahme wird dem
Eigentumer (Eingriffsverursacher) des zusatzlichen Baugrundstiickes zugeord-
net.

3.2 Innerhalb der Ergénzungsflache (Hausgartenbereich) ist ein standortgerechter,
einheimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Baumpflanzung wird folgende Mindestqualitat festgelegt: Obstbaum Hoch-
stamm, 3xv, StU 12-14 cm.

3.3 Pflanzliste: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger/Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Schnee-
ball (Viburnum opulus).

3.4 Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen
Beeintrachtigung gemaR § 18 NatSchAG M-V von geschiitzten Baumen fiihren
kénnen. Beschédigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bau-
lichen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig.

3.5 AuBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flursttick 20 der Flur 1 in der Ge-
markung Proseken ist zur Erganzung der bestehenden Gehélzstrukturen auf ei-
ner Flachen von 120 m? eine Anpflanzung von Feldgehdlzen mit einem Anteil
von > 30% Baumgehélzen durchzufilhren und dauerhaft zu erhalten. Es sind
heimische, standortgerechte Arten, auch Obstgehdlze mit der Mindestqualitat
Heister >=175/200 cm und Straucher >= 125/150 cm zu verwenden. Die MaR-
nahme wird dem Eigentimer (Eingriffsverursacher) des zuséatzlichen Baugrund-
stiickes zugeordnet.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachisflachen bekannt. Der Grundstiickseigentimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie die weiteren in
§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Perso-
nen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustédndigen Bodenschutzbehérde
des Landkreises mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrundunter-
suchungen und &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétz-
lich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Tatigkei-
ten Beauftragten, Gutachtern, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu er-
folgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
25.11.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 23.12.2014 durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung erfo

Gemeinde Gagelow, den 79.03 o445  (Siegel) irgerpfeist

2. Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2014..den-Entwurf der Satzung lber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Proseken sowie den Ent-
wurf der Begriindung dazu gebilligt und’zur 6ffentlichen ‘Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der Satzung iiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Proseken und der Entwurf der Begriindung dazu haben in der Zeit vom
05.01.2015 bis zum 05.02.2015 im Bauamt des Amtes Grevesmiihlen-Land wah-
rend der Dienststunden 6&ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung {iber die Satzung unbericksichtigt bleiben kdénnen, durch
Veroffentlichung in der Ostseezeitung am 23.12.2014 bekannt cht worden.

Gemeinde Gagelow, den /17 0.3 2445 /(Siegel)

Gemeinde Gagelow, den 47.03. 215  (Siegel) ar ister

4. Die von der Planung beriihrten Behorder Und Sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 18:12:2014 zur /Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. ' ; \

]

Gemeinde Gagelow, den /7. 034615 “(Siegel) - > - AUrgermbistér

5. Die Gemeindevertretung hat die vd'rgébreiéhien».&t_ellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrien Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am 24.02.2015 geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

N A

Gemeinde Gagelow, den /9. 04 K075 (Siegel)

6. Die Satzung tber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pro-
seken, bestehend aus dem Lageplan und den-inhaltlichen Festsetzungen, wurde
am 24.02.2015 von der Gemeindevertrefung beschiossen. Die Begriindung dazu
wurde mit Beschluss der Gemeindeyértretugg'\xom 24.02.2015 gebiligt.

Gemeinde Gagelow, den 79.03 | ;1.045' -~ (Siegel)

7. Die Satzung Uber die Erganzung dé‘s" im Zusér‘r;mqnhang bebauten Ortsteils Pro-
seken, bestehend aus dem Lageplan und:denrinhaltlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Gagelow, den 79 04 2015 - (Siegel)

8. Der Beschluss iiber die Satzung iiber die Erganzung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils Proseken sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Veréffentlichung in der Ostsee-
zeitung am 5. 5. 75bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) Fund; \weiter atif Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 5™ &3 75 in Kraft getreten./*;, :

Gemeinde Gagelow, den 6. O3, ;5-20'1"5' A’('Siegél)k >
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SATZUNG DER
GEMEINDE GAGELOW

liber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Proseken

SATZUNGSBESCHLUSS

24.02.2015



