SATZUNG DER GEMEINDE GAGELO

Uber die 1. Anderung des Bebauungspl

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Teilbereich 1
Geltungsbereich der Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 6
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Teilbereich 2 und 3 _ :
Geltungsbereich der fortbestehenden 57 2
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Planzeichenerkidrung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 5.58)

1. Festsetzungen fiur den Teilbereich 1 - Aufhebung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahl -
GFZ Geschossfldchenzahl
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
---------- Baugrenze
~——»~  Haupffirstrichtung

Umgrenzung von Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Y"'V'l
m Sichtdreiecke
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Parkfidche, dffentlich

Fldchen flir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Telekom

Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

HTTE Gronfiache, offentiich

Wasserflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

:’x_t:-:;::? Teich

o
e e

107

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6

wl@

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Erhalten von Baumen
OTORE Erhalt von Strduchern

O Anpflanzen von Badumen
CICI) Anpflanzen von Striuchern
Sonstige Planzeichen

‘zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

E:m Umgrenzung der Fidchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche Il und lll (maRgeblicher Autenldrmpegel) nach

i DIN 4109

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Teilbereiches 1
(Authebung)

2. Darstellungen ohne Normcharakter fiir den
Teilbereich 1 - Aufhebung

% -
/) vorhandene bauliche Anlagen

.

vorhandene Grundstlicksgrenzen

e e e e in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
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3. Festsetzungen fiir die Teilbereiche 2 und 3 - Fortbestand
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflichenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
i Baugrenze
el Hauptfirstrichtung
Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| Strafienverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen -
Trinkwasserschutzzone il

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Erhalten von Baumen
oYX Erhalt von Stréuchem
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LBP Larmpegelbereiche I und ill (maBgeblicher AuBenlérmpegel) nach
DIN 4109
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der fortbestehenden
Teilbereiche 2 und 3 der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 6

anes Nr.

durch Teilaufhebung)

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990.
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4. Darstellungen ohne Normcharakter fiir die Teilbereiche 2
und 3 - Fortbestand

V
7 vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

s i s in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

e
f | vorgeschlagene Gebaudeanordnung
b4 kiinftig fortfallend
m Flursticksnummern
Hinweise

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen.

Um Arbeiten notigenfalls baubegleitend archéolog;sch betreuen zu konnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklen-
burg den Beginn der Bauarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher,
schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzliglich der zusténdigen Behorde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesam-
tes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfliichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Plangrundlagen: rechtskréftiger Ursprungsplan der Satzung tber den Bebauungs-

glan Nré 6 und die zum Erass der Satzung gliltige Katasterkarte mit Stand vom
3.01.1995.

Anlage 2 der Begriindung enthélt die unverbindliche Darstellung des Geltungsberei-

ches der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 (Planzeichnung Teilbereich 1)

auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Landkreises Nordwestmeck-

lenburg von 2011.
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Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die von der Gemeindevertretung Gégelow in ihrer Sitzung am 21.12.2000 be-
schlossene Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet im Ortszent-
rum Gressow wird fiir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereich
1 aufgehoben. Die auf den Aufhebungsbereich (Teilbereich 1) bezogenen textli-
chen Festsetzungen 2.2, 4., 5.2 und 5.3 werden aufgehoben. Die textlichen
Festsetzungen 6. und 8. warden wie gekennzeichnet gedndert.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereiche 2 und 3 bleibt die
Satzung bestehen. .-

Art und MaB der bauilchan Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB u. §§ 1, 4
BauNVO) |

In den fesigesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind sonsti ige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len auch ausnahmswelse nicht zulésslg :

B auch ausnahm&

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20
BauNVO)

Bei der Ermittiung der Geschossflache sind Fléchen von Aufenthalisraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen sind einer natirlichen Entwicklung
zu iiberlassen und entsprechend zu pflegen (z.B. extensive Beweidung oder
sporadische Mahd, Verzicht auf chemische Dinger und Gifte). Die Uferbereiche
der Kleingewésser sind mdglichst in Handarbeit extensiv zu pflegen.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 252 BauGB
In den &ffentlichen Verkehrsfichen sind an den festgesetzten Stellen Stieleiche
(quercus robur) oder Feldahorn (acer campestre) mit einem Stammumfang von
18-20 cm, dreimal verschult anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
den_festgesetzten Stellen fur das Anpflanzen von Striuchern sipd-ar-
zupflanzen und.dauerhaft zu erhalten: Haselnuss (corylus avellamal, Vogelkir-
sche (prunus avium), Salweide (salix caprea), Ebereseh® (sorbus aucuparia),
Holunder (sambukus nigra), Weidem_(crataegls monogyna) , Schiehe (prunus
spinosa), Pfaffenhiiichen (eunanymts elifopea), Gemeiner Schneeball (vibur-
num opulus), Hundsroee{fosa canina), Brombeere {rubus fructicosus), Feld-

ahorn (acer-eamfipestre), Hainbuche (carpinus betulus); einmat-verschult, drei
2fleriZen pro am; Breite des Pflanzstreifens: 2 m

Auf-der-fesigesetzten Grinflache Obst- und Hausgarten privat-sind-hiGchstam-
mige, einheimische ObStbEume-anzupflanzer-und extensiv zu bewirtschaften.

Die Obstbéiume sind-daue
gep-zuerseizen.

Auf den privaten Grundstiicken ist pro 100 m? versiegelter Grundstiicksflache
jeweils ein hochstammiger oder halbst&mmiger Obstbaum (einheimische Arten)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Jeweils zwel Fassadenseiten sind mit einer Wandbegriinung aus Kietterpflan-
zen zu versehen und dauerhaft zu erhalten.

it zu erhalten. ABgange-sind.durch Neupflanzun-

Earhacl;tung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25b
uGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Béume und Straucher und-Gewdsser sind dau-
erhalft zu erhalten. Alle Manahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Ver-
dichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsen-
kung, sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fur
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO MV)
Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszufiithren. Hinter oder in der Hecke
angeordnete Drahtzéune sind bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig.
Oberirdische Gasbehalter und Olbehélter sowie Mullbehalter sind in einer ge-
schlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Dachbegriinung oder ei-
ner Holzverkieidung zu versehen ist.

AuBenwinde sind in den Baugebieten nur zuldssig als rotes/rotbuntes oder
gelbbuntes Sichtmauerwerk oder glativerputztes Mauerwerk in den Farben
Grau, Weil}, oder Beige. Fir Nebengeb&ude und Teilflichen der Fassaden sind
auch Holzverschalungen zulassig.

Décher der Hauptgebdude sind als symmetrische Satteldécher, Krilppelwalm-
décher oder Walmdadcher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad
auszufithren. Bei Nebengebéuden sind auch Pultdécher und flacher geneigte
Décher zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune Be-
tonpfannen zugelassen. Bei Geb&uden mit AuRenwénden aus rotem/rotbuntem
Sichtmauerwerk sind auch braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zu-
lassig.

Fenster und Auflentiren der Geb#ude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk
sind nur in wei}, grau, grilnweil® oder hellen Holzténen zuléssig. Fenster und
Auflentiiren der Gebdude mit weillem Putz sind jeweils einheitlich in allen Far-
ben auer weill zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in einer GroRe bis 0,5 m?
zulassig. .

Vorgartenfldchen (Flachen zwischen ErschlieBungsstrae und vorderer Bau-
grenze) dﬂrfen nicht als Lagerﬂéchen oder Stellplatze genutzt werden.

‘Flﬁchen, dla von alner Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs 1 Nr. 10.
BauGB)

St prelEesic: Grundst(icksemﬁtedungen
und Strauchwerk durfen eme Hahe von 0 70 m uber Fahrbahnoberkante nicht
Uiberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhthe von {iber
2,0m.

Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

innerhalb der ausgewiesenen Lammpegelbereiche Il und Il sind Geb#udeseiten
und Dachflachen von Wohn- und Schiaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem re-
sultierenden bewerteten Schallddmm-MaR in Abhéngigkeit vom maRgeblichen
AuBenidrmpegel / Larmpegelbereich (nach DIN 4109) entsprechend der nach-
folgend aufgefiihrten Tabelle zu realisieren:

Lérmpegeibereich | MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-
AuBenlirmpegel MaB des AuBlenbauteils Ry, (dB)
(dB (A) Aufenthalts- und Blrordume und
Wohnriiume Ahnliches
] 56-80 30 30
1] 61-65 35 30

Terrassen und Balkone sind innerhalb des Larmpegelbereiches lil nur auf der
larmabgewandten Gebdudeseite zuldssig.

Umgrenzungen der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Bereiche innerhalb der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen befin-
den sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lii der Wasserfassung Wismar-
Wendorf. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrénkungen der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil ~ Schutzgebiete fir Grundwasser, DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2008 (GVOBI. M-V S. 102) einschliefilich ailer
rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Gagelow vomJZ?.63.4 folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow,
umfassend die Flurstiicke 93/2 (teilw.), 145/1 (teilw.), 145/4 (teilw.), 93/1, 70/
(teilw.), 93/5 (teilw.), 93/4 (teilw.), 94/1, 94/2, 95/2 (teilw.), 114/7 (teilw.), 115/4
(teilw.), 113/6, 113/7 (teilw.), 114/6 (teilw), 115/1 (teilw.), 113/1, 113/4, 114/5, 112/2,
1121, 11245, 112/3, 11142, 11143, 11111, 111/8 (teilw.), 111/5 (teilw.), 108 (teilw.),
107 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Géagelow, erlassen.

Verfahrensvermerke:

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungﬁ” Hl’usses der Gemeindeve
vom 21.04.2009. Die ortslibliche Bekanntmachung dqs Aufstellyfigsbeschius-
ses ist durch Verﬁﬁenthchung m der Ostsee~Zeiwﬂg Wlsmar 4 16/05.20
erfolgt. . _ 1

Gemeinde Gagelow, den A6. 52072 (Slegel)

(2) Die fur Raumordnung und Lan:‘gﬁanung ;u
Landesplanungsgesetz (LPIG) h !

Gemeinde Gagelow, den £6.5.

(3) Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs 1 BauGB dufch eine Offentliche Ausle-
gung des Vorentwurfs iiber die Inhalte der Planung friihzeitig informiert wor-
den.

Die Auslegung wurde im Bauamt der Stadtverwaltung Grevesmilhlen in der
Zeit vom 29.06.2011 bis zum 14.07.2011 durchgefithrt und zuvor am
18.06.2011 durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung Wismar bekannt
gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Auf-
gabengebiete durch die Planung berithrt werden, wurden gemafi § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 21.06. O-H-vomnlnhalt des Vorentwurfes unterrich-

die Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Geblet im Ortszentrum
Gressow als Satzung lber die 1. Andarung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch
Teilaufhebung) weiterzufithren. .

Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2011 den Entwurf der Satzung ein-
schlieflich der Begriindung gebni!sgt und beéchlossen mit gi
die dffentliche Aus!egung durchzufﬂhren ey GLY

er

(5) Die von der Planung beruhrlen Behurdeumnd sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben yom 09.01.2012

iiber die dffentliche Auslegung informiert und; 72 bz}

2 BauGB zur Abgabe einer Stellq,nmhmq gu

Bauamt der Stadtverwaltung Grevesm(lh!en in der Zeit vom 09.01.2012 bis
zum 09.02.2012 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ilber-den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am 21.12.2011 durch Verﬁffenthchung in der Ostsee-
Zeitung Wismar bekannt gemacht worden n' der Bekanntmachung wurde wei-
terhin darauf hingewiesen, dass ein. Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzuléssig ist, soweit mit‘ihm. Emwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller ini Rahmen-der Auslegung nicgt/oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber’hétten ‘geltend gemacht werde

Gemeinde Gagelow, den//&y 3912.

(7) Der katasterméaRige Bestand am I“i’ -"Q‘ i
nigt. Hinsichtlich der iagencht:ge B rstelil
behalt, dass eine Prifung nur gr Erfolg
te im Mafstab 1: vorijegt. ¥
tet werden.

Grom i knw
‘Wienvar, den Zv."¢’ Zeyd

;_ tsverbind|iche Flurkar-
ki kapnen picht abgelei-

(8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahme er beriihrter ‘Behodrden und sonstlgen Trﬂ-
ger dffentlicher Belange am 2

worden.

(9) Die Satzung der Gemeinde Gég
planes Nr. 6 (durch Teilaufhebung),
A) und dem Text (Teil B) wurde am 27

beschlossen. Die Begriindung dazy, 'nu

tung vom 27.03.2012 gebilligt.

(10) Die Satzung der Gemeinde Gag GV g'
planes Nr. 6 (durch Teilaufhebug)ite
A) und dem Text (Teil B), wird hie ami
Gemeinde Gégelow, den46, S

i

-(11) Die Stelie bei der der Plan auf Dauer wﬁhrend der Dlenstslunden von ;adarmann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt“Auskunft zu erhalten ist, st am
Zo. 44. #2.In der Ostsee-Zeitung Wismar bekannt samacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eribschen von Entschédig

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung der Gemeindg/Gagel
Bebauungsplan Nr. 6 in der Fassung der 1. Anderung (durch é
Ablauf des .. .42 in Kraft getreten

Gemeinde Gégelow, den .2.1. #1. 4,1

Bebauungspian Nr. 8
Teilbereiche 2 und 3 -8

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
(durch Teilaufhebung)

fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow
zwischen Kirche und Friedhof im Westen, der zwischen Dorfstrale
und der Bundesstrafle 105 befindlichen Bebauung im Norden,
dem Wohngebiet am dstlichen Ortsrand und Ackerléndern im Stden

SATZUNGSBESCHLUSS

27.03.2012
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